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Bebauungsvorschriften zum Bebauungsplan

"Schollbronner StraBe" )

§1

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung
teilt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
in fiinf verschiedene Bereiche.

1) Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4
Baunutzungsverordnung

2) Mischgebiet im Sinne des § 6 Baunutzungs-
verordnung BauNVO

3) Gewerbegebiet im Sinne des § 8 BauNV0

4) Industriegebiet im Sinne des § 9 BauNV0

5) Sondergebiet (Frei- und Hallenbad, Tennis-
sport) im Sinne des § 10 BauNVO0

Fir die bauliche Gestaltung in den verschiedenen
Nutzungsbereichen gelten die §§ 2 - 9 in den Ab-
schnitten 1 und 2 dieser Bebauungsvorschrift

Abschnitt I

§ 2

MaB der baulichen Nutzung

Bauliche Erweiterungen auf den bebauten Grund-
stiicken sind im Rahmen der getroffenen Fest-
setzungen moglich.

§ 3

Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes ist eine
offene Bauweise mit Einzelhausbebauung festge-
setzt,

Um- und Erweiterungsbauten sind im Rahmen der
festgesetzten Baugrenzen moglich. Bei der Kon-
struktion, Gestaltung und Farbgebung ist auf
eine harmonische Einfiigung in den Altbestand
zu achten.



(3)

(2)

§4
Stellplatze und Garagen

Bei einer Verdnderung der baulichen Anlagen
mussen die erforderlichen Stellplatze bzw.
Garagen nachgewiesen werden.

Stellplatze in den Vorgartenbereichen sind
unzulassig. In begriindeten F3llen kdnnen
Ausnahmen gestattet werden. In diesen Fallen
sind Stellplatze in den Vorgartenbereichen
mit Rasensteinen zu gestalten.

§5

AuBenanlagen

Die Einfriedungen der Grundstiicke zur Er-
schlieBungsseite dirfen eine Hohe von max.
0,90 m nicht uberschreiten.

Eine Heckenhinterpflanzung in gleicher Hohe
ist moglich.

Die Hohe seitlicher und riickwartiger Ein-
friedungen wird auf max. 1,50 m festgesetzt.

Folgende Materialien sind flr Abgrenzungen
zuldssig:
1. Heckenpflanzung
2. Drahtgeflecht mit grinem Kunststoffiber-
zug auf einer max. 20 cm hohen Sockelmauer
3. dunkelfarbigimpragnierte Holzzdaune auf einer
max. 0,20 m hohen Sockelmauer
4. Vorgdrten sind garnterisch zu gestalten
und zu unterhalten

Diese Festsetzungen gelten im Bereich des all-
gemeinen Wohngebietes sowie im an das Sonderge-
biet angrenzende Mischgebiet.

Abschnitt 11

§ 6
Art der baulichen Nutzung

In dem nach § 4 BauNVO als allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzem Bereich sind Ausnahmen der
Art der baulichen Nutzung entsprechend § 4 Abs.
Ziffer 1 - 5 zuldssig.

In den nach § 6 BauNV0 als Mischgebiete fest-
gesetzten Bereichen sind keine Ausnahmen zu-
ldssig.



(3)

(1)

(1)

(1)

(2)

In den nach § 8 BauNVO als Gewerbe- und
nach § 9 BauNVO als Industriegebiet
festgesetzten Bereichen sind Ausnahmen
entsprechend §§ 8 und 9 Abs. 3 zuldssig.

§ 7

MaB der baulichen Nutzung

Die Grundfldchenzahl, GeschoBflachenzahl,
Zahl der Vollgeschosse sowie weitere
Angaben zum MaB der baulichen Nutzung,
ergeben sich aus den Festsetzungen des
Bebauungsplanes.

§ 8
Bauweise

Die Bauweise in den im Baurechtsplan
ausgewiesenen Baugebieten ist im Bau-
rechtsplan durch Einschrieb festgelegt.

§ 9

Soweit AuBenanlagen im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes modglich sind, sind
die Flachen zwischen Gebdude und StraBe
gdartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Nicht Uberbaubare Fldachen diirfen nicht
versiegelt werden. Ausnahmen hiervon
kdnnen im Gewerbegebiet und im Industrie-
gebiet gestattet werden, wenn interne
Betriebsabldufe dies dringend erfordern.



§ 10 Griinplanung im Plan als offentliche
 Grinfldche festgesetzt, |
(1) Als besonders geschiitzte Bereiche',gelten
die Gebiete entlang der Alb sowie des
Freizeitbereiches Frei- und Hallenbad.

Der Baum- und Strauchbestand in diesen
Gebieten ist zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BBauG).

(2) Bei Eingriffen in diesen Griinraum ist mit
dem Bauantrag ein Grinordnungsplan ein-
zureichen, der den zu schiitzenden Baumbestand
sowie die Neupflanzung beinhaltet.

Hinweis Denkmalschutz

(1) Die sich im Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes befindlichen Kulturdenkmale sind im
Bebauungsplan mit dem Planzeichen D ge-
kennzeichnet.

(2) Vor allen baulichen Eingriffen, wie auch
vor einer Verdnderung des Erscheinungs-
bildes dieser Gebdude ist die Denkmalschutz-
behorde in jedem Einzelfall frilhzeitig zu
beteiligen.

(3) 1Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
sind vereinzelt romische Funde zum Vorschein
gekommen. Bei der Durchfiihrung der Planung
(bauliche MaBnahmen, Bodeneingriffe) testeht
die Moglichkeit, daB weitere archdologische
Funde oder Fundplatze entdeckt werden.

Diese sind gemaB § 20 DschG unverziglich

dem Landesdenkmalamt zu melden. Der Fund

und die Fundstelle sind bis zu 4 Werktagen
nach der Meldung in unverandertem Zustand

zu erhalten, sofern nicht das Landesdenkmalamt
einer Verkiirzung dieser Frist zustimmt.

Auf die Strafbestimmungen in § 33 DschG wird
verwiesen.

(4) Im Planungsgebiet befinden sich die Standorte
der "Oberstadtmiihle" und der “Oberen Papier-
mihle". Im Bereich der genannten Standorte
muB bei Bodeneingriffen mit weiteren
archdologischen Funden und Befunden gerechnet
werden. Der Beginn von Bodeneingriffen und
von baulichen MaBnahmen ist dem Landesdenkmal-
amt 4 Wochen vorher anzuzeigen.



Entsprechende Hinweise sind in die spdteren
Baugenehmigungen aufzunehmen.

Im Umgebungsbereich eines Kulturdenkmals

ist bei Um- oder NeubaumaBnahmen auf das
unter Denkmalschutz stehende Gebaude
Riucksicht zu nehmen, sodaB das Gesamter-
scheinungsbild der Stralenrandbebauung nicht
beeintrachtigt wird (§ 111 LBO).





