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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Abschnitt I

Art der baulichen Nutzung

§1

Zulassige Nutzungen

Die Art der baulichen Nutzung richtet sich nach den Festsetzungen
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

§ 2

Ausnahmen

Ausnahmen entsprechend § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVD werden nicht
zugelassen.

§3

Wohnungen

(1) Pro Einzelgrundstick sind zwei Wohnungen fUr den in & Y Abs. 3
Nr. 1 BauNVO genannten Personenkreis zuldssig.

§4

Emissionen

(1) Fur alle Grundstiicke und Grundstiickteile wird festgesetzt, daB
zusammen mit dem Bauantrag eine Aufstellung der zu erwartenden
Emissionen beziiqlich Larm, Geruch, Gas- und Rauchentwicklung
sowie deszu erwartendenVerkehrsaufkommens der Stadt Ettlingen
vorgelegt wird. :
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Abschnitt II
MaB der baulichen Nutzung

§5

Grund- und Geschofflachen

Die auf den Grundstiicken zulassigen, iiberbaubaren Fldchen, GeschoB-
flichen bzw. Baumassenzahlen sind im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplanes festgesetzt.

§6

Hohe baulicher Anlagen

(1) Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind fiir einzelne
Grundstiicke und Grundstiicksteile verschiedene Hshen als Maximal-
maBe angegeben.

(2) Die angegebenen Hohen gelten nicht fir erforderiiche Kamine sowie
Be- und Entluftungsanlagen.

(3) Die Sockelhthen, bezogen auf die kiinftige StraBenmitte, dirfen
das MaB 0,90 m nicht iberschreiten.

§ 7
Handel

Auf Grundstlcken, wo entsprechend der ‘BauNVO Einrichtungen des Einzel-
handels zuldssig sind, dirfen die zusammenhdngenden Nutzfldchen fiir
den Einzelhandel nicht gréBer als 200 qmn sein.
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Abschnitt 111
Bauliche Gestaltung

§ 8

Fassaden

Es ist anzustreben, daf Fassaden mit mehr als 15 m Abwicklungs-
lange durch Architekturelemente so gegliedert werden, daB auf
eine Linge von jeweils 15 m ablesbare Baukorper erscheinen.

Eine differenzierte Farbgestaltung der Fassaden ist ausdrlcklich
erwinscht. Hierbei ist jedoch die Verwendung greller Leuchtfarben
unzulassig.

&9

Werbeanlagen

Die Verwendung selbstleuchtender Werbeanlagen ist unzuladssig.
Werbeanlagen diirfen Architekturelemente nicht Uberdecken.

Es sind nur Werbeanlagen zuldssig, die im Zusammenhang mit der
auf dem Grundstiick angebotenen Leistung, einem dort hergestelltem
Produkt oder dem Namen der dort ans@ssiaen Firma stehen,

Werbeanlagen bediirfen der Genehmigung.

§ 10
Stellplatze und Garagen

Die Zahl der erforder)ichen Stellpldtze und Garagen richtet

sich nach den Vorschriften des Garagenerlasses in der z. Z. des
Bauantrages gultigen Fassung. Stellplatze oder Garagen sind gleich-
zeitig mit dem gesamten Bauvorhaben herzustellen.

In den Bereichen zwischen ErschlieBungsstraBe und Gebaude sind

zur Sicherung einer optimalen Begriinung Stellpldtze unzuldssig. In

begrlindeten Fallen kdnnen hiervon Ausnahmen fir Besucherparkpldtze

gestattet werden. In diesen Fdallen sind Stellpldtze dort mit Rasen-
steinen zu gestalten.
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Abschnitt 1V
Freirdumliche Gestaltung

§ 1

Oberfldchenversiegelung

(1) Auf den Grundstiicken diirfen im folgenden niher bezeichnete
Flachenanteile nicht versiegelt werden:

bis 1.500 gm GrundsticksqgroBe 15 %
bis 2,500 qm " 20 %
uber 2.500 gm " 25 %

(2) Diese Fldchen sind landschaftsgartnerisch anzulegen und zu
unterhalten,

(3) Nicht Uberdachte Stellplatze sind mit wassergebundenen Decken
oder Rasensteinen zu gestalten.

(4) Auf die nach Abs, 1 nicht zu versiegelnden Flichen werden Stell-
platze nicht angerechnet.

§ 12
Pflanzbindung (PFB)

(1) Auf den Grundstlicken ist spdtestens 1 Jahr nach Gebrauchsabnahme
pro 200 gm Grundstiicksflache mindestens 1 Baum der Wuchsklasse I
mit mehr als 19 c¢cm Stammumfang zu pflanzen. Eine Liste der in

Frage kommenden Bdume ist diesen Bebauungsvorschriften als Anlage
beigeflgt.

(2) Aus Standortgriinden sind Nadelgehdlze unerwiinscht. Ihr Anteil
darf 5 % der gesamten Pflanzungen nicht uUberschreiten.
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§ 13

Einfriedigungen

{1) Die Hohe der Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen
darf max. 90 cm betragen. Wird der Stadt Ettlingen ein erhohtes
Sicherheitsbediirfnis wegen der besonderen Art des Betriebes nach-
gewiesen, konnen ausnahmsweise Einfriedungen bis zu einer Hohe
von max. 2.0 m entlanq éffentlicher Verkehrsflachen gestattet wer-
den, mit Ausnahme ven Sichtwinkelbereichen.

(2) Entlang der itibrigen Grundstiicksgrenzen dirfen Einfriedungen
2,0 m hoch sein.

(3) Felgende Materialien sind fir Einfriedungen zuldssig:

1. Heckenhinterpflanzungen in der in Abs. 1 genannten Hohe

2. Drahtgeflecht mit grinem Kunststeffbezug auf einer max.
0,20 m hohen Sockelmauer

3. Dunkelfarbig impragnierte Helzzdune auf einer max. 0,20 m
hehen Sockelmauer

§ 14
Grinerdnungsplan

(1) Zusammen mit dem Bauantrag ist ein Gestaltungsplan fir den Frei-
raum einzureichen, der dann Bestandteil der Baugenehmigung wird.

(2) Eine Beratung bei der Erstellung des Griinordnungsplanes kann
bei Bedarf durch die Garten- und Friedhofsabteilung der Bau-
verwaltung der Stadt Ettlingen erfolgen.
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