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Begrindung zur Planaufstellung

Allgemeines

Fiir das Planungsgebiet, besteht ein einfacher, n{thtqualifizierter
Bebauungsplan. Er ist nach den Vorschriften des OrtsstraBen- und
Aufbaugesetzes im Jahre 1961 erstellt und vom Landratsamt Karlsruhe
mit Wirkung vom 08. Marz 1962 als rechtswirksam endgiiltig fest-
gestellt worden.

Inhalt und Aussage dieses Planes beschrdnken sich iiberwiegend auf
die damaligen stadtebaulichen Verhdltnisse, ohne der kiinftigen
Entwicklung langfristig Rechnung zu tragen. Bald wurde daher die
Erweiterung des Planungsgebietes notwendig.

Die ehemalige Gemeinde Oberweier leitete im Jahre 1972 ein neues
Bebauungsplanverfahren ein, um Geltungsbereich, Art und MaB der
baulichen Nutzung u. a. den Anforderungen des BBauG anzupassen.
Dieses Verfahren scheiterte jedoch an den Bedenken der Trager
offentlicher Belange.

Un fir das gesamte Gebiet die stidtebauliche Ordnung und planmaBige
Entwicklung zu sichern, ist die Aufstellung eines qualifizierten
Bebauungsplanes nach BBauG dringend erforderlich. Gleichzeitig
werden flankierende MaBnahmen, im Hinblick auf wasserwirtschaftliche
Belange sowie auf einen besseren Anschluf an das Uberdrtliche
Verkehrsnetz, eingeleitet.

Das von Bestand und Nutzung her zu beurteilende GI-Gebiet beinhaltet
einzelne Wohnhauser auf eigens hierfiir abgetrennten Grundstiicken,
die fir solche Gebiete atypisch sind.Nahezu-alle Grundstiicke sind

in Privatbesitz und groBtenteils bereits bebaut. Lediglich zur
Erweiterung anstehende Plangebiete gehorender Stadt Ettlingen.

Eine Bedenneuordnung ist nicht erforderlich.
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ErschlieBung

Verkehr

Die innere ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt durch die verhandene
"IndustriestraBe" und durch die Ortsstrafe "Am Haberacker®.

Der Wendehammer am Ende der IndustriestraRe wird unter Beriicksichtigung
der Belange der Anlieger neu gestaltet.

Ober die verlangerte StraBe "Am Haberacker" ist das Gebiet durch die

L 607 an das iberortliche StraBennetz angebunden. Der Einmundungs-
bereich "Am Haberacker" in die L 607 besteht als einfacher Knoten-
punkt und soll demnadchst als kanalisierter Knoten mit Linksabbiegespur
in der L 607 gemdB RAL-K ausgebildet werden. Ein entsprechender
genehmigter Entwurf Tiegt veor. '

Eine zweite Anbindung an die K 3545 iiber den schon teilweise an-
gebauten Weg entlang des Badesees "Buchtzig" wird angestrebt.

Damit konnte eine direkte Verbindung zwischen den Gewerbegebieten
"Eisenstock" und "Haberacker" geschaffen werden.

Ver- und Entsergung

Kanalisation und Wasserversorgung fir die bereits erschiossenen
Grundsticke ist vorhanden. Da die entsprechende Genehmigung des
Wasserwirtschaftsamtes noch aussteht, nuf das erforderliche Wasser-
rechtsverfahren nachgeholt werden.

Zur Z. wird ein wasserwirtschaftliches Rahmengutachten durch das
Ing.-Biire Ungerer, Freiburg, erarbeitet. In Zusammenarbeit mit dem
Wasserwirtschaftsamt werden MaBnahmen zur einwandfreien Abfiihrung
des Oberflachenwassers angeordnet, die bei der Ausfihrung der
ErschlieBungsmaBnahmen dann zu beriicksichtigen sind.
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NutzZungen

Das Gebiet ist bereits iber 90 % bebaut und wird als Industrie-
gebiet genutzt. Bauliicken sind teilweise noch vorhanden, die im
Bedarfsfall flr bauliche Erweiterungen zur Verfiligung stehen.

Eine ca. 1,5 ha grofBe Fldche im slidwestlichen Bereich soll die
Erweiterung des bestehenden Industriegebietes {Lgb. Nr. 1165/9)
ermoglichen. Da diese Flache zum Waldverband gehort, ist eine
Unwandlung erforderiich. Diesbezilgliche Verhandlungen sind mit
der Korperschaftsforstdirektion Karlsruhe bereits erfolgreich
durchgefiihrt; eine endgiiltige Zustimmung erfolgt nach Vorlage
des Bebauungsplanes.

Im Bebauungsplanentwurf ist diese Fldche als Gl ausgewiesen;
entsprechend den §§ 8 und 9 BauNV0 sind Wohnungen filr Aufsichts-
oder Bereitschaftsperseonal sowie Betriebsinhaber dort moglich.
Die Anzahl der Wohnungen wird jedoch auf 2 WE pro Grundstick
begrenzt.

Einbezogen in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind auch
die Sportplatze des FuBballvereins Oberweier. Die Sportflache
ist als offentliche Grinflache ausgewiesen, das dazugehorende
Vereinsheim in das Plangebiet eingebunden.

Ein Gelandestreifen mit erheblichem Baumbestand entiang des
Reutgrabens (ca. 400 m Linge und ca. 45 m Breite) dient zur Ab-
schirmung und Sichtkulisse gegeniiber der L 607. Weitere Griin-
fldachen mit Pflanzgebot sind im Bebauungsplan vergesehen. Sie
werden das Gebiet auflockern und ihren Beitrag zu einer stadte-
baulich besseren Gestaltung leisten.

Innerhalb dieses Gelandes befindet sich ein Naturschutzgebiet,
dessen ndhere Abgrenzungen sich aus der Darstellung im Bebauungsplan
ergeben.
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Griinordnung

Ein wesentlicher Bestandtei]l der Planung stellt die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und des parallel zum Baugebiet yerlaufenden Reut-
grabens dar. Dariiberhinaus soll das allgemeine Erscheinungsbild des
Baugebietes durch Pflanzgebot verbessert werden.

a

Eine weitgehende Erhaltung der urspriinglichen Vegetation wird wesentlich
dazu beitragen, daB ein trennender Bruch zwischen Bebauung und AuBenbe-
reich vermieden wird. Dies gilt ganz besonders flr den Bereich der Er-
weiterung. Die auszusteckende Waldfldche bedarf im Waldabstandsbereich
einer sorgfaltigen Grinordnung.

Die Festetzungen Uber die Anpflanzung ven Bdumen und Strduchern dlrfen
nicht nur unter dem Gesichtspunkt der Gestaltung und Verbesserung der
stddtebaulichen Erscheinung erfolgen, sondern missen auch der besonderen
Situation des angrenzenden Waldverbandes Rechnung tragen.
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Kosten

Wie bereits oben angedeutet, muf der Wendehammer am Ende der

Industriestrafe neugestaltet werden.
Baraus ergeben sich folgende Kosten:

flr StraBe 1706 gqn a 180,-- DM 306 000,-- DM
fUr Parkpldtze 656 gm a 110,-- DM 71 580,~- DM
Entwdsserung L = 165 1fm a 240,-- DM 35 660,-- DM
Wasserversorgung pauschal 30 000,-- DM
Begriinung, aufgerundet 2 960,-- BM




Baume der Wuchsklasse

acer platanoides
acer pseudoplatanus
alnus glutinesa
alnus ineana

fagus silvatica
fraxinus excelsior
juglans regia

pinus silvestris
quercus pendunculata
quercus palustris
tilia cordata

ulmus carpinifolia
ulmus glabra

ulmus laevis

Biume der Wuchsklasse

acer campestre
carpinus betulus
pirus commumis
prunus aviem
pranus padus

Anlagen

| grollkronig

1] kleinkronig

Geholze der Wuchsklasse 11|

clematis vitatba
cernus mas

€ornus sanguinea
cerylus avellana
crataigus monogyna
Euonymus europaeus
lfgustrum vulgara
lonicera xylosteum
malus silvestris

rosa canina
rubus idaeus
salix alba
sambucus nigra
vibumum lantana
viburnum opulus
prunus spinesa
rhamnus frangula
Ribes grossularia



