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BEBAUUNGSPLAN "HOHEWIESEN/RUNDER PLOM*

Begrindung gemdB § 9 Abs. 8 BBauG

1. Erfordernis der Planaufstellung

Im Bereich der Ortseinfahrt "Ettlingen-West" zwischen dem
Autobahnanschluf Ettlingen/Karlsruhe Rheinhafen und der L 566 a
(zukinftig - B 3 -) ist als Erwetterung des Industriegebietes
"Runder Plom" die Ausweisung eines Gewerbegebietes "Hohe-
wiesen/Plom" vorgesehen.

Die Erweiterung entspricht dem Ziel, die Erwerbsgrundlagen der
Stadt Ettlingen zu stdrken. Seitens der gewerblichen Wirt-
schaft besteht eine Nachfrage nach standortgiinstigen und gut
erreichbaren Flachen. Gleichzeitig besteht ein Nachholbedarf
an Beherbungsbetrieben Dei Tagungen, Kongressen, Festspielen
und ahnlichen Aktivitaten. Um eine durchgehende wirtschaft-
Tiche Auslastung eines Hotelbetriebes entsprechender GroBen-
ordnung und Letstungsfahigkeit ganzjahrig zu gewahrleisten,
I1st ein Standort im Bereich iiberregionaler Hauptverkehrsadern
notwendtgq.

Zur Verwirklichung der stadtebaulichen liele wird ein Gewerbe-
gebiet mit u. a. nicht erheblich belastigendem Gewerbe-, Ge-
schafts-, BuUro- und Verwaltungsgebauden und Hotel ausgewiesen,
NDie Aufstellung des Bebauungsplianes wurde vom Gemeinderat am
27.02.1985 beschlossen,
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2. Flachennutzungsptanung

Die Planung steht in Obereinstimmung mit dem rechtskraftigen
Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe,
Teilplan Ettlingen. Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachen-
nutzungsplan vom 11,03.1985 entwickelt.

3. Bestandssituation

Das Areal ist ca. 10,00 ha groB und zur Zeit unbebaut. Im
westlichen Teil handelt es sich um das Geldnde der ehemaligen
Kiesgrube Freisberg (F1st. Nr. 7602/4). Der abgegrabene
Bereich liegt ca. 1,0 - 1,5 m unter dem iibrigen Gelandeniveau.

Quer durch das Gebiet zieht sich von Sudwesten nach Nordosten
ein Entwasserungsgraben mit einem dazu parallel laufenden ca.
10 - 15 m breiten Pflanzwall. Der Gstliche und siudliche Teil
des Areals wird landwirtschaftlich genutzt. Ungefahr parallel
zur Autobahn verlauft eine Freileitungstrasse {110 kV) der
Badenwerk AG. Der Gesamtbereich liegt in einer Wasserschutz-
zone IIT A (WY Ettlingen, Grundwasserwerk).

4., Erschlieffung

Die Anbindung des Gebietes wird nach Ausfiihrung der geplanten
B 3-Umgehung uUber einen kreuzungsfreien AnschluB im Bereich
der geplanten Geh- und Radwegiiberfithrung (verldngerte Morscher
StraBe) erfolgen. Die Planung der BundesstraBe und des Er-
schlieBungsknotens wurde am 10,01.1986 planfestgestellt.

Solange die UmgehungsstraBe B 3 und der AnschluB des Gebietes
nicht erstellt sind, muB eine provisorische Anbindung der
Betriebe an das StraBennetz erfolgen., Dazu dient der be-
stehende AnschluB an der StraBe "Beim Runden Plom".
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5. 8ebauung

5.1. Hotelbereich

Geplant ist ein winkelformiger sechs- bis siebenge-
schossiger Baukorper. Dem Hauptbaukorper vorgelagert ist
etn eingeschossiger, unterkellerter Baukorper mit Kon-
feranzrdumen und Restaurant,

Vorgesehen sind ca. 200 Zimmer und ca. 400 Betten. Die
uberbaute Fldche betrdgt ca. 2 700 gm, das Bauvolumen be-
tragt ca. 43 000 cbm.,

Um den vorhandenen und noch zu erwartenden Larmimmissionen
(Bundesautobahn und Bundesstrafe) zu begegnen, miissen aus-
reichende passive LarmschutzmaBnahmen am Gebaude selbst
vorgenommen werden.

5.2. Bereich der ehemaligen Kiesgrube/sonstige Gewerbe-

fldchen

Vorgesehen ist eine 3 - 4 geschossige, offene Bebauung mit
Gewerbebetrieben aller Art, Geschdfts-, Biro- und Ver-
waltungsgebauden.

6. Nutzung

Die Nutzung wird entsprechend § 8 Baunutzungsverordnung
(BauNV0) festgesetzt. Im Ostlichen Teil wird die nach § 8
Abs. 1 BauNV0 zulassige Nutzung ("Gewerbebetriebe aller Art")
auf den besonderen Nutzungszweck "Hotel" hin konkretisiert
(vgl. § 9 Abs. 1 Nr. 9 BBauG). Die besonderen stidtebau-
lichen Griinde ergeben sich aus GroBenordnung und Andienung
des Varhabens in Verbindung mit Wirtschaftlichkeitsgriinden.
Ein Hotelbetrieb mit der angestrebten Leistungsfihigkeit

ist nur im Bereich Uberdrtlicher Verkehrsanlagen betreibbar.
Tankstellen werden nicht zugelassen, da daB Gebiet in einer
Wasserschutzzone TII A liegt.
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Ver- und Entsorgung

Fur die Versorgung des Bebauungsgebietes mit Gas, Wasser und
Strom sind folgende MaBnahmen erforderlich:

1.

Gasversorqung

Es ist die Verlegung einer Gashauptleitung DN 150 er-
forderlich,

Wasserversorqung

Fur die Versorgung mit Wasser sind ca. 500 m Wasserhaupt-
Teitungen zu verlegen.

Stromversorgung

Die Versorgung mit Strom erfolgt mittels 20 kV-Kabel von
der vorhandenen Trafostation "Runder Plom".

4. Entsorgung “

8.

Die Entsorgung erfolgt im Trennsystem. Das Regenwasser wird an den
fir die BundesstraBe - B 3 - zu errichtenden Kanal angeschlossen. Da
diese Leitung, bedingt durch mehrere Iwangspunkte, nicht beliebig
tief gelegt werden kann, ist davon auszugehen, daf auf den einzelnen
Grundstiicken der eigene Regenwasseranteil gehoben werden muf3. Dies
trifft im Regelfall auch fir das Schmutzwasser zu. Die Hohenlage der
Bauwerke wird auf die Hohe der ErschlieBungsstraBe bezogen

(vgl. § 7). Der parallel zur ErschlieBungsstrafle verlaufende
Entwdsserungsgraben mu8 im Hotelbereich verdolt werden,

Grin- und Frefflichen

Die Bdume und Straucher entlang der L 566 sollen als
naturliche Eingrinung erhalten bleiben, soweit die Flichen
nicht fir den Ausbau der B 3 benotigt werden. Gleiches gilt
fur den Bewuchs im Bereich des Entwdsserungsgrabens (Flst.

Nr. 8274). Lediglich im nérdlichen Teil werden Flachen fir die
Andienung des Hotels bendtigt., Die Festsetzungen zur An-
pflanzung und zur Erhaltung von B3umen und Striuchern dienen
der landschaftlichen Einbindung des Gebietes.

Die Eingriffe in das Landschaftsbild konnen dadurch vermindert
werden.



9. Planungsdaten

Gesamtflache

Anteil Bundesstrafe
Geh- und Radweq
Innere Erschliefung
Verkehrsgrunflache

Nettobauland

10. Kosten

StraBenbeleuchtung
Wasserversorgung
Gasversorgung
Kanalfsation
Straflenbau

Stromversorqung

Summe, netto

+ 14 % MwSt.

Summe, brutto

Stadtplanungsamt Ettlingen, 15. Mai 1987
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ca. 10,00 ha

ca. 0,28 ha

ca. 0,13 ha

ca. 0,60 ha

ca. 1,65 ha

ca. 7,34 ha

ca. 83 000,-- DM

ca. 143 000,-- DM

ca. 300 000,-- DM

ca. 820 000,-- DM

ca. 1 170 000,-- DM

ca. 317 000,-- DM

ca. 2 833 000,-- DM
397 000,-- DM

ca. 3 230 000,-- DM





