Gemeinde Ettlingenweier
Landkreis Karlsruhe

iuber den Bebauungsplan der Gemeinde Ettlingenweier fir das
Gewann "Kelter- Bett- Graben- Kieferdcker und Keil',

Aufgrund des § 1o Bundesbaugesetz vom 23.6.1960 (BGBI I S, 341)
in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg
vom 25,7.1955 (Ges.Bl. S. 129) sowie § 111 der Landesbauordnung
fiir Baden-Wiirttemberg vom 6.4,1964 (Ges.Bl., S. 151) hat der Ge-
meinderat von Ettlingenweier in seiner Sitzung vom 22,11,.73

den fiir das Gebiet "Kelter- Graben- Bett- und Kiefericker und
Keil" aufgestellten Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

§ 1

Art der baulichen Nutzung

Uber ein Teilgebiet von Ettlingenweier wird fiir das Gewann
"Kelter- Graben~ Bett- Kieferdcker und Keil" ein Bebauungsplan,
nach MaBgabe der als Bestandteil der Satzung beiliegenden Pléne,
aufgestellt. Die Abgrenzung des Planungsgebietes ergibt sich
aus der Kennzeichnung im Bebauungsplan.

§ 2

MaB der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird nach § 3 Bau-Nvo vom 26,6,1962 im Bereich
des Gewannes "XKelter- Graben- Bett—- Kieferdcker und Keil' als
Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen,

Als MaB der baulichen Nutzung sind - entsprechend § 17 Bau=-NVO -
die Fintragungen im Bebauungsplan maBgebend.

Insbesondere ist die jeweils fiir die Teilgebiete ausgewiesene
und eingetragene Nutzungsschablone maBgebend,

Flir die GeschofBizahl sind ebenfalls die Eintragungen im Be-
bauungsplan maBgebend.

§ 3
Bauweise

Im gesamten Gebiet des Bebauungsplanes sind sowohl Einzelh&user
als auch zusammenhiangende Hausgruppen vorgesehen, Bei Sattel-
dachern ist die Angabe der Firstrichtung im Bebauungsplan mafB-
gebend,



§ 4 siehe Anderungssatzung 20.05.1992 !

Gestaltung der Gebiude

Im Bebauungsplan sind entsprechend der Nutzungsschablone die
Art des Baugebietes, die Angahl der Geschosse, die Grund-
fldachenzahl, die GeschoBfldchenzahl, die Dachneigung, die
Kniestockhdhe und Sockelhthe entsprechend dem jeweils ausge-
fiillten PFillchema festgelegt.

Die Sockelhthen diirfen,gemessen in der Mitte des Geb&udes, be-
zogen auf die fertige StraBenhdhe (Bezugspunkt Bordsteinhinter-
kante), die in der Nutzungsschablone festgelegten Hohen nicht
Uberschreiten.

Im Bereich des Hanggelidndes (StraBe XKIM und StraBe PQRST) be-
ziehen sich die angegebenen Werte auf die Oberkante/Decke des
zulédssigen Sockelgeschosses,

Reihenh&user und Hausgruppen, die senkrecht zum Hanggel&nde
vorgesehen sind, d.,h, in der Ost-West-Achse im Plan ausge-
wiesen sind, sind Jjeweils bis max., 0,75 m je Gebdude abzu-
treppen bzw, zu staffeln.

Als Dacheindeckung kann verwendet werden:
Bei einseschossigzen GehZuden Kiespressdach, Ton- oder Zement-

ziegel, dunkle, glatte Aspbestzementplatten (Europaplatten),
Naturschiefer, jedoch keine Wellasbestzement—Platten,

beli zweireschossicen Gebduden ebenfalls Ton- oder Zement-
ziegel, dunkle, glatte Asbestzementplatten (EBuropaplatten),
jedoch keine Wellasbestzement-Platten,

bei drei- bis viergeschossigen Gebduden Kiespressdach.

Dachaufbauten sind in keinem der hier vorliegenden Fille ge=-
stattet. .

Die jeweilige Pirstrichtung, die Dachneigung und die Knie-
stockhChe sowie die SockelhShe sind entsprechend der Nutzungs-
schablone im Bebauungsplan aufgezeigt.

Die Anwendung eines Walmdaches ist gegeben.,

Bei der Erstellung von ReihenhZusern bzw. von Reihenwinkel-
hdusern ist darauf zu achten, daB sie mbglichst zeitlich ge-
meingsam und architektonisch einheitlich aunszufithren sind,
Insbesondere sind sie in Farbe, Putz und Struktur einheitlich
herzustellen,

Gererell gilt, die AuBenseiten sdmtlicher Haupt- und Nebenge-

baude spidtestens 2 Jahre nach der Rohbauabnahme entsprechend
den Baubescheids-Bestimmungen zu behandeln,
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§5

Garagen
Freistehende Garagen und Gemeinschaftsgaragen sind mit Flach-
dach auvszufithren, wobei zusammenhfngende Nachbarschafts-
garagen in Hohe, Dacheindeckung und Ansichtsflichen einhelt-
Tich ausgebildet werden miissen,

Entsprechend der Anzahl der Wohnungen pro Gebdude miissen die
erforderlichen Garagen bzw,., Stellpldtze ausgewiesen werden,

Finzelgaragen in Bezug auf die Wohngebidude ohne Verbindung
mit einer Nachbarschaftsgarage konnen so erstellt werden,

dafl sie in Art und Gestaltung dem Wohngebdude angepaBt sind.
Hierbei kann die Garage entsprechend den Angaben im Bebauungs-
plan sowohl als Grenzbebauwung errichtet als auch im Sockelge=-
schof3 untergebracht werden,

Generell gilt, bei freistehenden Garagen mit Flachdach darf
die max. H6he iiber Geldnde das MaB von 2,60 m nicht {iber-
schreiten.

i

Bei mehr als acht zusammenhingenden Garagen ist ein besonderer
Waschplatz auszuweisen., Dies gilt insbesondere filir sdmtliche
Gemeinschaftsgaragen sowie fiir die Halbtiefgarage und fiir

die Tiefgarage, wobei die einschligigen Sicherheits- und Brand-
bestimmungen besonders zu beachten sind.

Samtliche Abl&ufe bei Garavenhofen, Gemeinschaftsgaragen und
Waschpldtzen sind mit einem Olabscheider auszustatten.

§ 6

Offentliche Anlacen/Kinderspielnlitze

Entsprechend den Angaben im Bebauungsplan sind die offentlichen
Griinfldchen und Kinderspielpliadtze auszuweisen und herzurichten,
insbesondere mit den speziellen Spielgerdten, Binken sowile
Sandplétzen und dgl. auszustatten.

Fir eine entsprechende Bepflanzung ist ebenfalls Sorge zu
tragen.

§ 7

AuBenanlagen/Binfriediguncen/Besrenzungen

Die ¥infriedigung der Grundstiicke zur StraBe ist einheitlich zu
gestalten, Dle Gesamthohe der Elnfrledigung darf hierbei das
MaB von 0,90 m nicht liberschreiten.
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zu & 7

Ausnahmen sind nur im Bereich erforderlicher Stlitzmauern und
Gel&ndeabsicherungen zuldssig, Die Einfriedigungen an den Nach-
bargrenzen sind nur mittels eines Maschendrahtes oder eines
Holzzaunes von max., 1,00 m Hohe gestattet, der entlang seines
Grenzverlaufes von beiden Seiten bepflanzt werden soll,

Betonierte Grundstuckselnfassungen im Grenz- und im Garten-
bereich sind unzuléssig.

Vorhandene Gel&ndeprofile sind durch Aus- oder Abgrabungen
sowie durch Anfiillen nicht zu verédndern.

§ 8

Verkehrsflichen

Als Verkehrsfldchen werden ausgewiesen:

a) HaupterschlieBungsstraBen

1Te) A =B ~C

2,) D -7 - F

3.) G = H ~J
4.) K -1 =M

50 :N-O-P

7. H-O

8) C =D J =X =P ~=Q

b) WohnstraBen

'1.)A1-A -AB-B

2
2.) ¢, - C, - A,
3.) G, - H,
4.) H, = O,
5.) J4 = J, = Py
6.) B, - L
c) Wohnwege

1.)H1-H -J,
2.) B - E, - E, - K,

d) FuBwege
1.) Ky = S
2.) S =T



§ 9

Inkrafttreten

Gemdaf § 12 BBauG vom 23.6,1960 wird der Bebauungsplan mit
der Bekanntmachung seiner Genehmigung rechtsverbindlich,

23. Nov. 1973
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