- BEBAUUNGSVORSCHRII'TEN

ABSCHNITT I

Art- und Maf der baulichen Nutzung

§ 1
Art der baulichen Nutzung

Die Art der zuldssigen, baulichen Nutzung der Grundstiicke ergibt
sich durch Einschrieb oder flichenhafte Darstellung im zeichne-
rischen Teil des Bebauungsplanes.

§ 2

Zulassige Nutzungen der Gebiude

(1) Indennach§ 9 Abs.1 Nr. 15 BBauG als 6ffentliche Grinfliche
festgesetzten Bereichen sind bauliche Anlagen innerhalb der im zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellten Baugrenzen zuléssig,
wenn die Zweckbestimmung der 6ffentlichen Griinfliche als Sport-

aunlage gewahrt bleibt,

(2) Abs. 1 gilt als erfiillt, wenn die baulichen Anlagen innerhalb der
Sportflichen durch das Angebot von Umbkleide- und Vereinsréiumen,
Bewirtschaftung sowie der dazugehdrigen Nebeunriume dazu dienen

das Vereinsleben der Sportvereine zu [érdern.

(3) Inden baulichen Anlagen nach Abs. 1 und 2 ist je Gebédude eine
Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal zulissig. Die Woh-
nung darf nur halb so grofi sein wie die Summe der Flichen der in

Abs. 2 genannten Riume.



§3
Flache fiir Gemeinbedarf

) In dem entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 5 BBauG als Flache fiir Ge-
meinbedarf ausgewiesenen Bereich ist innerhalb der im zeichneri-

schen Teil des Bebauungsplanes ausgewiesenen Baugrenzen eine Fest-

halle zulassig.

(2) Der iibrige Teil der Fliche bleibt einer Nutzﬁng als Festplatz

vorbehalten,

§ 4
Ma der baulichen Nutzung

Die iiberbaubaren Flichen sowie die zuldssigen, baulichen Nutzungen
sind durch Darstellung und Vermafung von Baugrenzen oder Ein-
schrieb von Grund- und Geschofiflachenzahl im zeichnerischen Teil

des Bebauungsplanes bestimmt.

§ 5
Hﬁhehentwicklung der Gebaude

(1) Fir alle baulichen Anlagen mit Ausnahme der B'ijrgerha]le sind
maximal zwel Vollgeschosse zulassig. ‘

(2) Die Firsthohe der Gebaude nach Abs. 1 wird auf max. 10,50 m
festgesetzt.



ABSCHNITT 11

Gestaltung der Gebiude . -

§6
Dachgestal tung

(1) Die im Bebauungsplan vorgesehenen Satteldiicher, deren Traufe
parallel zur Strafie angeordnet sein muf, sollen vorwiegend mit natur-
roten Ziegeln gedeckt werden. Die Verwendung von Asbestzement-
schiefern sowie grauen und schwarzen Betondachsteinen ist unzu-

lissig,

(2) Dachaufbauten mit Ausnahme von Schornsteinen, Kaminen,
Entliiftungen sowie Pergolen zu Dacheinschnitterrassen sind unzu-

léssig.

(3) Die Kniestockhdhen der baulichen Anlagen mit Ausnahme der

Biirgerhalle werden wie folgt festgelegt: .
' A S. PV . a7 &2

1. Bei Gebiuden, deren Dachgeschof gleichzeitig das 20 OG ﬁ)
. (Vollgeschof) ist: max Kniestock = 1,20 m

2. Befindet sich das Dachgeschof iber dem 2. Vollgeschofs,

wird die Kniestockhthe auf max. 0,20 m festgelegt.

Ly

§ 7

Fassaden

Die Fassaden der baulichen Anlagen sind zu verputzen oder mit Holz
zu verschalen. Die Verkleidung mit Kunststoffen, Asbestzement-

platten, Natur- oder Kunststeinen ist unzuldssig.



g 8
‘Werbung und Hinweise

- (1)  Werbung fir die nach § 2 Abs. 2 dieser Bebauungsvox.'schriften
nuldssigen Schankeinrichtungen sowic Hinweise auf die in den Gebiu-

den untergebrachten® Sportvereine sind zuriickhaltend zu gestalten.

(2) Die Verwendung von Schriften aus Leuchtstoffréhren sowie
kastenférmiger, von innen beleuchteter Werbeanlagen ist unzu-

ldssig.
(3) Neben Hinweisen und Werbung am Gebiude ist innerhalb des

Planungsgebietes jeweils ein Hinweis oder eine Werbung entsprechend

Abs. 2 zuldssig. -

ABSCHNITT IIT

Freiriumliche Gestalfung

§9

Flichengestaltung

(1) Stellplatze oder 6ffentliche Parkplitze sind mit wassergebunde-

nen Decken, Rasensteinen oder Naturpflaster zu gestalten.
(2)  Abs.1 gilt auch fiir Verbindungswege innerhalb der Sportflachen.

(3) Die Bereiche aufierhalb der Verkehrs- und Sportflichen sind zu
begriinen, '

(4) Mit Ausnahme von Ballschulzziunen sind Einfriedigungen im
Planungsgebiet nur mit Heckenpflanzungen bis zu einer Hohe von
max. 1,50 m zulissig.
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§ 10

Begriinung

(1) Tm zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind Pflanzgebote
eingetragen, die durch Pflanzung von Baumen der Wuchsklasse I mit

mind. 20 cm Stammumfang erfillt werden miissen.

(2) Die Boschungen der geplanten L 607 werden nach einem noch

aufzustellenden Grinordnungsplan gestaltet.

(3) Aus Standortgrinden sind Nadelgeh6lze im Planungsgebiet un-
erwiinscht, [hr Anteil an den Pflanzungen ist nur bis 5 % zulassig,

(4) Aufier den Pflanzgeboten nach Abs. 1 werden folgende Pflan-

zungen der Wuchsklasse 1 bis 11 vorgeschrieben:

1. Zwischen der Bundesbahnlinie und Sportanlage als Unterx-
pflanzungen zwischen den im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes vorgeschriebenen Biumen der Wuchsklasse 1.

1. Zwischen den grofkronigen Biumen im siidlichen Boschungs-
bereich der geplanten L 607.

(5) Die Wuchsklassen nach Abs. 1 und Abs. 4 sind folgendermafien

definiert:

Wuchsklasse 1
. Grofikronige Béume, iiber 20 m hoch werdend, z.B. Eiche,
Buche, Ahorn, Linde oder gleichwertige Laubbiume.

Wuchsklasse 11 _
Laubbiume bis 20 m hoch werdend

Wuchsklasse 111
Laubbdume, Straucher und sonstige Laubpehdlze bis ca. 10m
hoch werdend. 4
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