Begrindung

Der vorliegende Bebauungeplan hat die Aufgabe, die erforder-
lichen Feststellungen fllr die Ausweisung ven Fléchen filr
Schule, Klndn:garttn und sonstige dffentliche Binrichtungen
zu treffen sowie das iUbrige Gellinde fiir eine wohn- und ge-
werbliche Bebauung zu erschliefen. Er erhilt folgende Be-
zeichnung:

Bebauungsplan fiilr das Gebiet
"westlich der Karlsruher Strafie"

Seine Grenzen sind:

im Norden: durch die ZuBeren Crundstilicksgrenzen der Grundstilcke
LgbJir, 4497, 4488/1, 4479, 3840, 3630, 3829, 3828,
3827, 3826, 3825, 3824, 3823 und 3821/1

im Osten: durch die Karlsruher Strafe
(L.I,0.Mr.561)

im Stdent durech die Pulvergartenstrafe, YeuwiesenrebenstrafSe
und Hermann-L8ns-Weg

im Westent durch den Bahnk8Srper der Albtal-Verkehrs-Gesellschaft
vom HermanneLins-Weg bis zum Grundstiick Lgb.,Nr,us97,

Der Cel tungsbereich des Bebauungsplanes wird durch die als
violettes Band erscheinende Feststellungsgrenze markiert,

Der -Bebavungsplan unfast insgesamt rd, 40 ha, Davon entfallen
rd, 4,85 ha auf Strafengelinde und Parkflichen, rd, 2,83 ha
fir aircntlieho Grfinflichen, Etwa 2,54 ha eind flr 8ffentliche
Zwecke vorbehaltenes Geliinde (Schulg Kindergarten usw,).

Da das hier in Frage stehende Geliénde in seinem jetzigen Zustand
nicht bebaubar ist, muf als bodenordnende MaBnahme eine Baulande
unmlegung durchgeflhrt werden, Diese ist bereits eingeleitet,

As) Allgemein

Die Notwendigkeit, fir den Wohnungsbau neues Baugelinde zu schaffen,
veranlaft die Stadtverwaltung, das im Norden der Stadt gelegene
Gebiet, welches im Siden durch die lNeuwiesenrebenstrafe und den
Hermann-EOnseWeg, im Westen durch die Albtalbahn, im Norden durch
die geplante Umgehungsstrade und im Osten durch die Karlsruher
StraBe (L,I,0,Nr,561) begrenzt wird, zu erschliefen, Dieses Gebiet
unfafit bzw, bertihrt die Gewanne "Neuwiesenreben", "Bsi den Neu-
uie.cnr-hcn'a "Bei den Neuwiesen"™, "Pelzrain",, "An der Karlsruher
Strafe™ und "Hohe Rain",
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Das Neubaugebiet hat seine hSchste Lage an der Karlsruher

Strade gegenillber dem Lindscharren und fidllt in nordwestlicher Rich-
tung ca., 10,00 m ab, In der Mitte des Gel&ndes besteht eine

Mulde, die um ca, 1,00 m aufgeftillt werden soll, Ferner fillt

das Gebiet gegen die NeuwliesenrebenstraBe und gegen die Albtal~
bahn stirker ab,

Die Forderung auf anbaufreie Bebauung entlang der Karlsruher
Straffe wie auch entlang der geplanten Umgehungsstrafe, die vore
handenen Zubringerstrafen wie Pulvergartenstrafe, Thomas-Manne
S8traffe, NeuwiesenrebenstraBe und die Theodor-KSrner-Strafe

sowie die wellige Geldndeform des Meubaugebietes waren aus-
schlaggebend fiir die Einplanung der Verkehrsflichen, Die Ring-
strafe erhiilt eine Fahrbahnbreite von 7,00 m und einen beider-
seitigen Gehweg von je 2,50 m Breite, bio Wohnstrafien erhélten
eine Fahrbahnbreite von 6,00 m mit zum Teil beiderseitigem Geh~
weg von 2,50 m, baw, einseitigem Gehweg von 2,25 m Breite und
einem gegenilberliegenden Schrammbord von 0,75 m Breite. Fuliwege
erhalten eine Breite von 2,60 m, teilweise bis zu 4,00 m. Entlang
den Strafen sind je nach Bedarf Parkstreifen von 6,00 M Tiefe
vorgesehen, AuBerdem sind, verteilt auf das Baugchiot. wei tere
Parkflichen eingeplant, dia gegebenenfalls als Garagenhdfe ausge-
baut werden kSnnen,

Das Neubaugebiet wird unterteilt in

reines Wohngebiet
Mischgebiet und
Sondergebiete,

Im reinen Wohngebiet sind nur Geblude mit Wohnungen zulissig.
Im Mischgebiet sind die fllr die Gewerbebetriebe notwendigen Be-
triebsstiitten mit den dazugehSrigen Nebenriumen zullissig,

In den Sondergebieten sind die filr die Versorgung des neuen Bau=-
gebietes notwendigen Ladentrakte, Caff-Restaurants, sowie ein
mehrgeschossiges Geschdftszentrum in dem Blros, Praxisriume sowie
Wohnungen fiir freischaffende Berufe und dcrglliehcn untergebracht
werden kdnnen, vorgesehen,

Zur Auflockerung und gleichzeitig als Crholungsflichen durchziehen
ausgedehnte Gringlirten in verschiedenen Richtungen das Baugebiet,

Vorbehaltsflichen filr 6ffentliche wie auch private Zwecke sind in
ausreichendem MaBe eingeplant, lier kdnnen dann erforderlich wer-
dende Kindergirten, eine Schule, ein Altersheim sowie auch eine
Tankstelle errichtet werden,



Weiterhin ist auch eine Reservefllche vorgesehen,
Die VWohngebiete kd¥nnen mit folgenden Gebluden fiberbaut werdent

a) ehgeschossige Wohngeblude mit ausgebautem Dachgeschof als
Einzelhliuser,

b) zweigeschossige Wohngebdude mit und ohne ausgebautem Dachge-
schof als Einzel-, Doppel- und Reihenhiiuser,

e¢) dreigeschossige Mehrfamilienwohnhfiuser als Wohnblocks,
d) vier- und fiinfgeschossige Mehrfamilienwohnhiuser als Wohnblocks,
Das gesamte neue Baugebiet wird durch eine Ringstrafe erschlossen,

21- Wohnstrafen sind so angelegt, daBd sie niecht durch das Zentrum
thren,

Fuligdngerwege durchziehen die Griinanlagen und verbinden die zum
Zentrum hin gerichteten VWohnstrafen,

Die notwendige Entwisserung des Baugebiets erfolgt nach dem vom
lcliorunuaprlcidiuu Nordbaden genehmigten Gesamtentwisserungsent-
wurf,

Die erforderlichen Versorgungsleitungen, wie Wasser, Gas und Strom
werden in die einzelnen Strafenziige eingelegt, Zur ausreichenden
Stromversorgung werden die erforderlichen Tramsférmatorenstationen
‘.Mnt.

Die erforderliche Baulandumlegung und damit aueb die CrschlieBung
des hier entstehenden Gellndes soll in zwei Abschnitten erfelgen,

PDie Begrenzung des Plangebietes nach Norden hin ist von der end=-
giiltigen Linienftihrung der Umgehungsstrafie abhingig,

B.) StraSen
l.8traje A cB-CoDok-FoGoNoloJdoKobLoNoN=0

Bei dieser Strafe handelt es sich um eine ErschlieBungsstrage,
Sie beginnt bei der Kreuzung Theodor-KSrner-Strafie und Neuwiesen-
rebenstrafe und umschlieft ringflrmig einen Grofteil des Neubau-
gebietes, Sie endet bei der Kreuzung Pulvergartenstrafe/Thomas-
Mann-Strafe, Der Ausbau dieser Strafe ist in einer Breite von
7,00 m mit einem beiderseitigen Gehweg von je 2,50 m vorgesehsh,
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Im Bereich der 4-geschossigen Wohnbauten (Punkt E « F = G) sind
an der Nordseite der Strafle auf eine Linge von ca, 150 m Park-
fldchen vorgesehen,

Weitere ParkmSglichkeiten sind vor den Xleingewerbebetrieben
(zwischen Punkt L -« M « N) vorhanden,

Bei der Einmfindung der Strafe C' - D' -« E' = N ist eine Tankstelle
vorgesehen, Unmittelbar daneben befindet sich ein grofer Parkplatz,

Strafe B - C

Diese Strafe wird als reine WohnstraSe ausgebildet, Sie hat eine
Breite von 6,00 m, Die Breite des Cehweges betrigt eineerseits

0,75 m, auf der gegentiberliegenden Strafenseite 2,25 m, Auf der
8stlichen Seite dieser Wohnstrafe sind im Bereich der S-geschossigen
Hiduser Parkmiglichkeiten vorgesehen,

Stpafe D = F

Auch hier handelt es sich um eine Yohnstrafe von 6,00 m Fahrbahne
breite mit einem beiderseitigen Cehweg ven je 2,50 m Breite, In
unmittelbarer Nihe bei der Egnnnndung in die ErschlieBungsstrase
bei Punkt D sowie beim Beginn der Bebauung auf der nSrdlichen Seite
sind Garagenbauten vorgesehen,

- Y - w

Reine Wonnstrafe mit 6,00 m Breite und beiderseitigem Gehweg von
2,25 bzw, 0,75 m, Diese Strafe endet mit einem Parkplatz bei
Punkt W,

Strafe F =V

Reine Wohnstrafe von 6,00 m Breite und beiderseitigem Gehweg von

je 2,50 m, Diese Strafe echlieft den Ring F = V = F, Bei der Ein-
mindung dieser Stmfe in die ErschlieBungsstrafe sind beiderseits

Parkflichen und Garagenbauten vorgesehen,

Strafe G =
Reine WohnstraBe mit 6,00 m Breite und beiderseitigem Gehweg von
2,25 bzw, 0,75 m, Die Strafe verbindet u~f3rmig verlaufend die

Punkte G und H,
Auf der Stdseite dieser StraBe sind ParkfIZbhen vorgesehen,

'

Diese Strafe ist als neue Wohnstrafe ausgebildet und erschlieft
einen Teil des n8rdlichen Bebauungsgebietes, Sie ist 6,00 m breit
und hat einen beiderseitigen Gehweg von 0,75 m bzw, 2,25 m, Die
Strafe endet bei Punkt Q' mit einem Wendeplatz, Zwischen den Punkten
J « P ist ein Gargen~- und Parkhof an die Strafile angeschlossen,



Strafie X - U

Auch diese Strafe ist eine reine Wohnstrafe von 6,00 m Breite mit
2 Gehwegen von 0,75 m bzw, 2,256 m, Die Strafie veriiduft u-fBrmi
und endet bei Punkt U mit einem Wendeplatz, Auf der Stidseite sind
Parkfldchen vorgesehen,

Strafe L = R = T

Reine WohnstraBe von 6,00 m Breite und 2 Cehwepen von 2,25 m bzw,
0475 me Auch hier handelt es sich um eine Sackstrafie mit einem
Wendeplatz bei Punkt T.

Zwischen den Punkten L - R ist ein Park~ und Garagenhof an die
Strade angeschlossen, Ferner ist ein 6,00 m breiter Parkstreifen
auf der Ostseite der Strafe der 8ffentlichen Grfinfliche vorge-
lagert,

Strafe R = S

Reine Wohnstrafe als StichstraBe, die bei Punkt S mit einem Wende=-
platz endet, Sie hat eine Breite von 6,00 m und beiderseitigem
Gehweg von 2,25 m bzw, 0,75 ,

dtpae M =2 =X -~ X

Diese Strafe ist 6,00 m breit und hat einen beiderseitigen Gehweg
von 2,50 m, Sie dient als WohnsammelstrafSe, als Hauptzugang zu der
geplanten Schule sowie zur ErschliefSung des Wohn- und Geschiifts~
hauses bei Punkt X, An dieser Stelle ist auch ein entsprechend
grofi angelegter Parkplatz vorgesehen,

S - B

Reine Wohnstrafie in einer kreite von 6,00 m mit beiderseitigem
Gehweg von 2,25 m bzw, ©,75 m, Die Strafe ist als Stichstrafe
ausgebildet und endet mit einem Wendeplatz bei Punkt B', Bei der
Einmiindung der Strafe bei Punkt Z ist ein Park- und Garagenhof
an die Strafe angeschlossen,

Stpage Y - A'

Kkeine WohnstraBe ven 6,00 m Breite mit einem beiderseitigen Gehweg
von 2,50 m., Die Strafe ist als Stichstrafe ausgebildet und endet
bei Punkt A' mit einer Wendeplatte,

In unmittelbarer N#he von Punkt Y befinden sich beiderseits Abe
stell fldchen bzw, Garagenpliitze,

StpaSe N o E = D' - C'

Reine Wohnstrafe von 6,00 m Breite mit einem beiderseitigen Gehweg
von 2,50 m, Im Bereich der begeschossigen VWohnbauten ist auf
der Nordseite der Strafe ein 6 m breiter Parkstreifen angeordnet,
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Bei den Ladentrakten bei Punkt N und C' sind jeweils grdfere
Parkfldchen vorgesehen., Bei Punkt C' endet diese Strafe mit
einer Wendeplatte,

SSEQE! E' - }-i

Diese Strafe ist als StichstraBe ausgebildet, Sie ist 6,00 m
breit und hat 2 Gehwege von 2,25 m baw, 0,75 m, Sie endet bei
dem VWendeplatz bei Punkt F',

gm&! gl i Et

Diese Strafe verbindet die bestehende Neuwiesenrebenstrafe mit
der Wohnstrafe N - E' « D' - C', Sie ist 6,00 m breit und hat
einen beiderceitigen Gehwag von 2,50 m Breite,



Bebauungsplan filr das Gebiet
"westlich der Karlsruher Strafe"

Vorbemerkung: Der Bebauungsplan umfaft rd, 28,70 ha Bauland-
fliche, Hierflir werden an ErschlieBungsmafnahmen
erforderlicht

1.) ca, 4640 1fdm Wasserleitung

2.,) ca, 4640 1fdm Kanalisationsleitung

3.) ca, 4640 1fdm Gasleitung

4,) ca, 4640 1fdm Neubaustrafen mit Schwarzdecke

An Baukosten fallen etwa an!

1.) Wasserleitung 4640 1fdm x 85,00 DM/1fdm = 394 400,=- DM
2,) Kanalisation 4640 1fdm x 120,00 DM/1fdm = 556 B00 == DM
3.) Gasleitung 4640 1fdm x 50,00 DM/1fdm = 232 000,~~ DM
4,) NeubaustraBen

ohne Gehweg 29310 qm x 40,00 DM/gqm = 1 172 400,-~ DM
$5.) Parkfldchen 8215 qm x 15,00 DM/qm = 138 225,«= DM

Baukos ten insgesamt 2 494 825,-- DM



