SATZUNG

Uber die Knderung des Bebauungsplans
"Oberfeld-Nord"
der Stadt Ettlingen

Nach §§ 10, 13 Abs. I des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 8. Dez. 1986 (BGB1 I S. 2283) zuletzt gedndert durch Art. 21 § §
des Steuerrsformgesetzes 1990 vom 25.07.1988 (BGBT I S. 1093), § 73 Abs. I,
V1 der Landesbauordnung fUr Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 28.Nov. 1983
(GB1. 5. 770, ber. Gbl1.1984 S. 518) zuletzt gedndert durch Art. 8 des Geset-
zes zur Anderung des Wassergesetzes vom 22.Feb.1988 (GB1. S. 54) i.V.m. § 4
der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 3.0k%.1883
(GBT1, S. 578, ber. S. 720) zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung
kemmunalrechtlicher Vorschriften vom 18.Marz 1987 (GB1. S. 161) hat der
Gemeinderat der Stadt Ettlinger am 24.04.1991 die Anderung des Bebauungs-
plans "Oberfeld-Nerd™, der am 17.11.1980 genehmigt worden ist, als Satzung
beschlessen,

§ 1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung sind die §§ 2, § und 6 der am 17.11,1980 vom Regie-
rungsprdasidium Karlsruhe genehmigten Vorschriften des Bebauungsplans.

§ 2

Inhalt der Anderung

1. § 2 der in § 1 genannten Vorschrift wird wie folgt gedndert:
(1)Im Vorgarten (Bereich zwischen &ffentlicher StraBe und verderer Bau-
flucht) sind Nebenanlagen nicht zuldssig.
(2)AuBerhalb der (iberbaubaren Grundsticksfiichen, @it Ausnahme des Vor-
gartens sind zuldssig
-Teppichklopfstangen
-offene Schwimmbidder
-allseits geschlossene Gebdude (Gerdteh{tten, Gartenhduser, Glashiuser)
bis max. mittlere 20 m3 Rauminhalt.
-Pergolen, Gartenlauben, Uberdacht und an max. 2 Seitenwinden geschlos-
sen, mit einer max. mittleren Hohe von 2,5 m und einer max. Flidche von
18 m2,

2. § 5 wird um die Absatze 6-9 erginzt:
(6)Stellplatze und Zufahrten dirfen in der Summe nicht mehr als 50 %
der Breite des Vorgartens betragen.
(7)Stellplatze im Vorgartenbereich sind mit Rasenpflaster, Spurplatten
oder Schotterrasen herzustellen.
(8)Bei der Anlage mehrerer Stellpldtze nebeneinander oder von Stellplit-
zen neben Einfahrten ist die Flache nach max. & m durch Begriinung {B8aum,
Hecke) zu gliedern.
(9)Carports sind im Vorgarten nicht zulissig.
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3. § 6 Absatz 3 wird aufgehoben und erhdlt folgende Fassung, die Absitze
4-9 werden wie folgt ergdnzt:
(3)Bei Dachneigungen liber 30 Grad sind Dachaufbauten zuldssig.
Sie dirfen die Grundferm der Didcher nicht verunstaltend verdndern und
missen mit der jeweiligen Gebdudeansicht harmenieren.
(4)A1s Bachaufbauten sind Einzelgaupen oder Zwerchhiuser zuldssig.
(5)YZwerchhduser dirfen 1/3 der Traufldnge nicht Oberschreften.
(B)Bei Dachgaupen ist das obere Drittel des Daches freizuhalten.
(7)Einzelgaupen diirfen eine max. Ansichtsfliche von 4,0 gm und eine max.
Breite ven 3,0 m haben.
Die Summe aller Einzelgaupen darf 1/2 der Gebiudeldnge nicht
uberschreiten.
(8)Gaupen missen zur Giebelwand einen Abstand von mindestens 1,5 m
einhalten.
(9)Zwischen den Einzelgaupen i1st ein Abstand von mindestens 0,75 m
einzuhalten,

§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig 1.5. des § 74 Abs. II Ziff., 2 LBO 8W handelt, wer den auf-
grund von § 9 Abs. IV BauG8 i.V.m. § 73 Abs. I Ziff. 1 LBO BW ergangenen
Bestandteilen dieser Satzung vorsdtzilich sder fahrlissig zuwiderhandelt.

§ 4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Ettlingen, den 20. Mai 1992
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Planungsamt Ettlingen, 30. Juli 1982
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BEURKUNDUNSG

Pie Satzung Uber die Anderung des Bebauungsplanes "Oberfeld-Nerd" wurde im
Amtshlatt der Stadt Ettiingen am 09.07.1992 ortsiblich bekanntgemacht. Bise
Satzung ist damit am Tag der 6ffentlichen Bekanntmachung (09.07.1992) in
Kraft getreten.
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Bebauungsplan "Oberfeld-Nord"

Bebauungsverschriften

§ 1 Ausnahmen

(1) Im Baugebiet (WA-Gebiet) sind die im § 4
Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen nicht
zuldssig,

(2) Abweichend von Absatz 1 und 2 wird fir das
Grundstiick Lgb. Nxr. 2522 eine Nutzung als
Gartenbaubetrieb entsprechend § 4 aAbs. 3
Ziffer 4 BauNVO zugelassen.

§ 2 Nebenanlagen siehe Anderungssatzung 20.05.1992 !

(1) Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind
als Ausnahme zugelassen.

§ 3 Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

(1) § 21a Abs. 5 BauNVO ist nicht Bestandteil
dieses Bebauungsplanes.,

§ 4 Uberbaubare Grundstilicksflidchen

(1) Ein Vortreten von Gebdudeteilen uber Bau-
linien und Baugrenzen ist im Sinne veon § 7
Abs. 6 und 7 LBO zuldssig

|siehe Anderungssatzung 20.05.1992 !

§ 5 Stellpldtze, Garagen, Gemeinschaftsgaragen

Flir jede Wohnung ist eine Garage oder Stellplatz
nachzuweisen.

(1) Lage und Stellung von Gemeinschaftsgaragen
und - stellpldtzen sowie deren Zufahrten
ergeben sich aus den Eintragungen im Be-
bauungsplan.

(2) Fiir die Stellung der Garacgen auf den Einzel-
hausgrundstiicken werden keine Festsetzungen
getroffen. Einschridnkungen sind durch
folgende Abgenzungen gegeben:

1. Baugrenze parallel zum Waldrand in 20 m
Abstand.

2. Baugrenze entlang der B 3 in 20 m Abstand.

3. Baugrenze entlang der Gasleitung der GVS

Andere Baugrenzen, die ausdrilicklich als
Baugrenzen flir Garagen gekennzeichnet sind.
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(3)

(4)

(5)

Freistehende Garagen und Gemeinschaftsgaragen
sind mit Flachdach herzustellen. Thre H&he
darf 2,50 m gemessen ab Gehwegoberkante nicht
Uberschreiten.

Garagen kénnen in die Hauptbaukdrper integriert
werden. Dann gelten jedoch nicht mehr die
Baugrenzen nach MaBgabe des Bebauungsplanes.

Nebeneinander stehende Garagen diirfen nicht
versetzt zueinander stehen. Thre Hdhen bzgl.
Dach, FuBboden und Tor miissen einheitlich
gestaltet sein.

Ddcher siehe Anderungssatzung 20.05.1992 !

(1)

(2)

(3)

Die Ddcher sind mit dunklen Werkstoffen ein-
zudecken.

Flir Hausreihen, -zeilen und -gruppen sind die
D&acher in ihrer Neigung, Firstrichtung, Dach-
form sowie ihrer Eindeckung einheitlich zu
gestalten.

Dachgauben sind nicht zulissig.

7 Kniestoeck

(1)

(2)

Soweit im Bebauungsplan niehts anderes fest-
gesetzt ist, gelten folgende H&hen:

1. Bei Dachneigungen bis 18° kein Kniestock

2. " " 19 - 24o max. 30 cm
3." v 25 - 30° max. 50 cm
4, " " 31 - 480 max. 80 cm

5. Zwei- und dreigeschossige
BaukOrper max. 30 cm

6. Bel viergeschossigen Ge-
bauden kein Kniestock

Ist im Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse
auf zwel Geschosse als HYchstgrenze festgelegt,
80 kann der Knlestock bei eingeschossiger
Bauweise max. 1,50 m betragen, auch dann,

wenn damit das 1. OG als DachgeschoB im Sinne
des § 2 Abs. 8 Satz 1 LBO zum VollgeschoB wird.
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(3) Ist im Bebauungsplan eine Festsetzung I + DG
exfolgt, so darf das DPachgeschef als Voll-
geschoB errichtet werden, die Zahl der
Geschosse insgesamt ist jedoch auf zwei
Geschesse begrenzt.

§ 8 Sockelhdhen

(1) Setzt der Bebauungsplan nichts anderes fest,
s0 betrdgt die Sockelhéhe mindestens 50 cm,
héchstens 90 cm, gemessen in Gebiudemitte
Uber der H&he der angrenzenden Strafe.

(2) Zusammengebaute Hiuser miissen dieselbe Sockel-
h&he haben.

§ 9 AuBenanlagen

(1) Die HBhe des Gelindes im Bereich der Vorgirten
ist der Hbhe der angrenzenden Wege und StraBen
anzugleichen.

(2) Die Vorgidrten sind ale Rasenflichen oder Zier-
' gdrten anzulegen und zu unterhalten.

(3) Im hinteren Gartenbereich sind Stiitzmauern
unzuldssig. Dieser Bereich wird definiert
durch eine Strecke beginnend 5 m nach der
hinteren Hauskante bis zur riickwidrtigen
Grundstlicksgrenze.

(4) Geldndedifferenzen innerhalb der einzelnen
Grundstiicke von mehr als 1,50 m sind unzulidssigqg.

§ 10 Einfriedigungen

(1) Die GesamthBhe der Einfriedigungen entlang der
dffentlichen Flichen @arf 70 cm nicht iber-
schreiten, gemessen ab Gehweghinterkante.

(2) Zuldssig sind niedere Sockel bis max. 30 cm
mit aufgesetzten HelzzHunen oder Drahtgeflecht
in Rahmen aus Rohren oder Winkeleisen und
Heckenhinterpflanzung.

(3) Die Verwendung ven Stacheldraht ist unzulidssig.
(4) Zwischen den Grundstiicken darf eine Ein-
friedigung bis zu einer Héhe von max. 1,00 m

vorgenommen werden, die jedoch nicht als
geschlossene Wand erscheinen darf.



(5) Abweichend ven Absatz 4 darf bel aneinander
gebauten Hiduserm (Reihen, Zeilen oder
Doppelhdusern) auf der Grenze zwilischen den
H3gsern ein transparenter 8ichtsehutz mit
elner maximalen HEhe von 2,00 m iber dem
Gelinde und maximaler Linge ven 2,50 m
entlang der Grundstiicksgrenze errichtet
werden.
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