2 . FERTIGUNG

Bebauungsplan "Oberfeld-Sud”
Anderung im Bereich des Grundsticks Flst. Nr. 2775 im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB

1. Erfordernis der Plananderung

Als man 1974 in Bruchhausen den Bebauungsplan "Oberfeld" aufstellte,
wurde das Plangebiet noch durch eine Hochspannungsleitung (110 kV)
durchschnitten. Die Leitungstrasse sowie die Standorte der Masten muBten
von einer Bebauung freigehalten werden und wurden im Bebauungsplan als
offentliche Fldche (Anlagen) ausgewiesen: Ende der 80er Jahre wurde die
110 kV-Leitung vom Badenwerk verlegt, wodurch veranderie planerische
Voraussetzungen entstanden sind.

Erklartes stadtebauliches Ziel ist die SchlieBung der "Baulicken".
Dadurch kann, ohne zusdtzlichen Siedlungsraum in Anspruch zu nehmen,
Bauflache aktiviert werden. Gleichzeitig wird die vorhandene Infrastruk-
tur genutzt und besser ausgelastet. -

Da das Grundstiick F1st. Nr. 2775 1im Bebauungsplan "Oberfeld-Nord" als
offentliche Fliache ausgewiesen ist, ist eine Bebauungsplananderung
erforderlich. Dabei wird ein Teil der offentlichen Flache in Baugrund-
sticke umgewidmet.

2. Plananderung

Die GroBe der Griinanlage an der Engstelle zwischen KaiserstuhlstraBe und
LandstraBe war durch die Hochspannungsleitung (110 kV) und die vorhan-
dene Ferngasleitung bestimmt. Nach Wegfall der 110 kV-Leitung kann die
vorhandene Griinflache entsprechend reduziert werden. Geplant ist ent-
sprechend der angrenzenden Bebauung ein eingeschossiges Doppelhaus. Auf
die Gasleitung wird durch Ausweisung eines Schutzstreifens weiterhin
Rucksicht genommen.

Der Entwurf beriicksichtigt die umgebende Bebauung im Hinblick auf Art
und MaB der baulichen Nutzung.

3. Verfahren

Da Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, kann ein vereinfachtes
Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt werden.




BEGRUNDUNSG

dar Xndorung des am 26.4.7972 genehmigten Bebauungsplanes fir das
Gewann Obharfeld in Bruchhausen,

1.) Allgemeines

Die in der Begrindung zum genehmigten Bebauungsplan unter | = 1V
angegebenen Grinde sind auch fir die jetzt vorliegende gednderie
Fasaung des Planaes giiltig.

Die Gesamtkonzepttion des genehmigten Palnes wurde belaszen, wobel
in der StraBenfihrung nur ganz garingfigige Andorungan vorgenommen
wurden. Gedndert wurden insbesondere die drel Hoahhaus~ sowie
einige Retlhenhausbareiche.

Diese Anderungen waren zur besseran Abwicklung der Umlegung ar—
forderlich.

2.) Art des Baugebietes und Bauweise

Das Neubaugebiet ist im slid- Sstlichen Teil reines Wohngebiet, nur
entlang der alten BundesatraBe 3 ist allgemeines Wohngebietl vorge-
sehen.

Der nord- westliche Teil des Neubaugebietes tst allgemeilnea Wohn-
gebiet,

Un {n beiden Bareichen eineverkehrsmaBig glinstige ErschlieBung

und andererseits ein ruhiges Wohnen zu erméglichen, wurde flr

ein Teil der Grundsticke Gemeinschafitsgaragen— und Stellplatzgrund=-
sticka vorgesehen.

Es dirfen auf den Grundsticken auf denen keine Garagen angezeichnet
sind, keine Garagengebdude oder Stellpldtza errichtet werden. Diesen
Grundsticken missen Anteile nach der moglichen SBebauung und Nutzung
an den zugeordneten Gemeinschaftagaragen— und Abstellplatxgrund-
stlicken zugeteilt werden,

Entfallen asind im sid- 6stlichen Teil die beiden Hochhauskomplexe
an deren Stelle Reihenhduser getretan sind. Im nérdlichen Bereich
wurde ein Hochhauskomplex, durch 2 geschossige £inzelhauspldtze
ersetzt. Der verbleibende zweite Hochhauskomplex wurde auf vier
Geschosse reduziert und bildet 80 zusammen mit dem unverdndert 3=
geschossig belassenen dritten groBen Gebdudekomplex und dem 3
geschosaigen Rathaus eine harmonischae Gruppe.

Dam 2, Kindergarten und Kirchgwurde ein neuer verkehrsmifig besser
erachlossener, aber nur geringfligig von der alten Lage entfernter
Platz zugedacht,



= Blatt 2 =

Die Vorbehaltfliche im ndérdlichen Bereich wurde, da die
Notwendigkeit (Veranstaliungshalle) hierfir nicht mehr
vorhanden iat, in die Bebauung mit ainbezogen.

Die in der Begrindung zum genehmigten Bebauungsplan ange-
gebenen Ausfihrungen zur StraBenfihrung und verkehramibiger
ErschlieBung sind waiter giltig, Neua StraSen wurden nur

im ndrdlichan Bereich zur Erschliefung des ehemaligen Hooh-
hausgebiates, sowie der Vorbehaltsfldche aingeplant.

Die schon im genehmigten Bebauungsplan ausgewiesene Fub-
gdngerunterfihrung unter der alten 8 3 zur besseren fuli-
miBigen Verbindung der beiden Naubaugebietsteile wurds
ebenralls belassen.

3.2 Kosten

Die iUberachlidglich ermittelten Kosten werden sich durch
die Anderungen gegeniber der bisher genehmigten Bebau~
ung nicht dnderns

4e.) Beabsichtigte MaBnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fir die Umlegung/
ErschlieBung flir unbebaute Grundsticke bilden, aofern
diese MaBnalman im Vollzug des Bebauungsplanea er-
forderlich warden=
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