Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
"Wonnpark an der Alb"

in Ettlingan

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVvd)

§ 1
Allgemeines Wohngebiet (WA)

(1) Ausnahmen gemdaB § 4 (3) BauNVO sind nicnt zuldssig.

§2

Mebenaniagen

(1) Mebenanlagen gem3B § 14 (1) BauNV0 sind auferha’h der
{berbaubaren Grundsticksflachs nicht zuidssig. Nebenan-
lagen fir die Kieintierhaltung sird unzulassig.

(2) Nebenanlagen, die zur Versorgung mit Elektrizitat, Ges,
Wirme und Wasser sowie zur Ableitung von &bwasser und
Regenwasser dienen, sind auch auBerhalb der lterbzubaren
Flacher zuldssig, wenn sie durch Cachbegriinurg urd Ab-
pflanzurngen in die AuBeranlagen integriert werden.

Gestrichen gemaR 8 3
BeitrittsbeschluR Stellplétze und Garagen
des Gemeinderats
vom 17.05.1995,
Protokoll Nr. 36
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Fir die anderen gemdl § 4 (2) BauhNv0 im WA zulassigen
Nutzungen mul die Anzahl der nach der "VYwY Stellplitze"
notwendigen Stelliplétze auf dem Baugrundstilck nachgewie-
sen werden, Ausnahmen hiesrvon oder di= Apidsung der Steii-
platzverpfiichtung sind unzuldssig.

(3) Tiefgaragen dirfen nur auf der nhierflir ausgewissenan
Flachan arrizhtet werden.

{4} Garagen dirfen nur innerhalt der idterbzubarern Flache
errichtet werden. Freistehende Garagen sind unzusis
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(5) Eine {berdachung der Stellplatze ist nicht zulidssig.
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§ 4
MaB der bauiichen Nutzung

Die maximal zuldssige Grundfldche ist im Plan durch
m2-Angabe fiir jedes Baufenster speziell festgelegt.

Eine geringflgige Uberschreitung der im Plan dargestell-
ten Baugrenzen ist fir eine differenzierte Baukdrperge-
staltung zuldssig, wenn dadurch nicht in F1achen mit
Pf]anzb1ndung e1ngegr1ffen wird.

Die Bau11n1en dirfen auch durch Anbauten oder unterge-
ordnete Bauteile nicht Uberschritten werden.

Die Tiefgarage wird auf die Grundflache und auf die
Anzahl der Vollgeschosse nicht angerechnet.

§5
Hohenlage baulicher Anlagen

Die maximal zuldssige ErdgeschoBfuBbodenhdhe der Gebidude
wird, bezogen auf die Meereshéhe, auf maximal 126,10 m NN
festgelegt.

Die ErdgeschoBfubbodenhéhe dar Gebaude an cer Scheftfal-
straBe und Theodor-Kdorner-StraBe darf die Kéhe ces an-
grenzenden Gehweges nicht iiberschreiten.

Die Oberkante der Erdandeckung des Tiefgaragendaches
wird, bezogen auf die Meereshohe, auf maximal 126,00 m NN
festgeleat.

§6

Hohe baulicher Anlagen

Die maximale Traufhthe (Schnittkante zwischan AuBenkante
des aufgehenden Mauerwerkes und der Dachihaut) cder Attika-
oberkante betrdgt, bezocen auf die ErdgescholfuBbodenbodhe
maximal 8,75 m.

Das Gebdude an der AVG-Trasse und die Einzelhduser bzw.
Kopfbauten an der Alb dirfen die maximale Traufhdhe an
zweil der vier Gebdudeseiten bis zur festgelegten maximz-
ien Gebdudehéhe berschreiten.

Die maximal zuldssig Gebdudehohe, bezogen auf die Erd-
geschoBfuBbodenhéhe, ist im Plan festgelegt.
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§ 7
Leitungs-, Geh- und Fahrrechte

Die mit Leitungsrecht be1egten Flachen (vorhandener Misch-
wasserkanal) dienen der A]]geme1nhe1t

Die Tiefgaragenabfahrt ist mit einem Geh- und Fahrrecht
zugunsten der ErschlieBung der Tiefgarage auf den Grund-
sticken Flst. Nr. 963, 963/2 und 963/4 belegt.

§8

Griindordnerische Festsetzungen

Die nachfolgend festgelegten und die im Plan eingetrage-
nen Pflanzgebote sind vor der Bauabnahme zu realisieren.

Der Baum- und Gehélzbestand ist weitestgehend zu erha’ten
bzw. innerhalb des Planungsgebietes umzusetzen.

Fiir wegfallende Laubbdume sind Ersatzpflanzungen vorzu-
nehmen. Die Summe des Stammumfanges der Ersatzpflanzurgen
muB mindestens 50 % des Stammumfanges des wegfallendenr
Baumes entsprechen.

Die zu erhaltenden Einzelbdume sind wdhrend der Durchfih-
rung von BzumaBnahmen nach den geltenden DIN-Vorschriften
zu schijtzen.

Offentliche Grinflichen

Die 6ffentlichen Grinfldchen sind dauerhaft Tlandschafts-
gdrtnerisch anzulegen, zu pflegen und zu urterhalten. Fir
die Pflanzungen sind ausschlieBiich standortheimischre
Baume und Strducher zu verwenden.

Als groBBkronige Baume sind z.B. zu verwenden: Spitzzhorn,
Kastanie, Winterlinde, Sommer:inde, Esche, Stieleiche,
Traubereiche und als mittelkronige Baume z.B, Rcterie,
Feldahcrn, Hainbuche, theresche.

Am Albufer ist ein standortgerechter Gehdlzaufwuchs,
insbesondere Erle und Weide, verzunehmen, scweit dadurcnh
der AbfluBauerszhnitt nicht wesentlich eingeengt wird,
Die unter (2} genannten Ersatzpflanzungen dirfen auch am
Albufer vorgenommen werden.

Mindestqualitdt der Baumpflanzungen: Hochstamme, 3 x
verpflanzt, Stammumfang mindestens 14-16 cm.
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Schutzflachen zur Erhaltung und Pflege des Geh&lzbestandes

Die innerhalb der "Flachen zum Erhalten bzw. zum Anpflan-
zen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen®
vorhandenen Baume und Strducher sind zu erhalten und zu
pflegen.

Diese Flichen sind wihrend der gesamten Bauzeit vollstan-
dig durch geeignete Bauzdune vor jeglichen Eingriffen zu
schiitzen.

Fiir die im Plan dargestellten Pflanzgebcte sind aus-
schlieBlich standortheimische Baume und Straucher zu
verwenden. Bei Baumpflanzungen sind die unter (3) aufge-
fiihrten Arten zu verwenden.

Als Strducher sind zu pflanzen: Kornelkirsche, Hartrie-
gel, Hasel, Pfaffenhiitchen, Liguster, Heckenkirsche,
Hundsrose, Wolliger Schneeball, Wasserschneeball oder
Salweide. Je 10 m2 ist mindestens ein Strauch zu pflanzen.
Qualitdts- und GréBenbindung: Strducher, 2 x verpflanzt,
125-150 cm hoch.

Verkehrsgriinfidachen

Die Verkehrsgrinfliachen sind mit Strauchern der unter (4)
aufgefihrten Arten zu bepflanzen. Je 1 m2 Pflanzfliche
ist ein Strauch zu pflanzen und auf je 4 Stellpldtze
mindestens 1 Baum der unter (3) aufgefithrten Arten.
Qualitdts- und GroBenbindung: Strducher, 2 x verpflanzt,
125-150 m hoch. Hochstdmme, 3 x verpflanzt, Stammumfang
mindestens 14-16 cm.

Pflanzungen entlang der PlanstraBe.

An der PlanstraBe sind an den im Plan gekennzeichneten
Standorten Bdume zu pflanzen bzw. der Baumbestand ist zu
erhaltern. Zur Wahrung der Einneitlichkeit im StraRenraum
ist nur eine der folgenden Baumarten zu verwenden: Spitz-
ahorn, Hainbuche oder Stieleiche.

Qualitdts- und GréBenbindung: Hochstdmme, 3 x verpflanzt,
Stammumfang mindestens 14-16 cm.

Pflanzungen innerhalb der Baugrundstickse

Die nicht (berbauten Flachen auf den privaten Grundstiik-
ken sind einzugriinen.

Bei Baum- und Strauchpflanzungen sind die unter (3) und
(4) aufgefihrten Arten zu verwenden. AuBer den aufgefiihr-
ten Laubholzarten kénnen alternativ gepflanzt werden:
Apfel-, Birnen-, WalnuB- sowie Kirschen- und andere Stein-
obsthochstamme.

Qualitdts- und GréBenbindung: Hochstdmme, 3 x verpflanzt,
Stammumfang mindestens 14-16 cm. Strducher, 2 x ver-
pflanzt, 125-150 cm hoch.
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Vergarten

Vorgdrten (Fldchen zwischen der ErschiieBungsstrafBe und
der straBenseitigen Baugrenze/-1inie) dirfen nicht als
Arbeits- und Lagerflidchen genutzt werden. Mindestens 50 %
der Vorgartenfldche ist einzugriinen.

Die Flachen zwischen der sidlichen, parallel zum Geh- und
Radweg verlaufenden Grundsticksgrenze und der Baulinie
sind vollstandig zu begriinen.

Wandberénkung

Fensterlose und tiirfreie Wandflichen mit iber 10 m? Wand-
fldche sind mit Efeu (Nordfassacen), wildem Wein (Sudfas-
saden) oder anderen geeigneten Rankpflanzen zu begriinen.

Dachbegriinung

Als extensive Dachbegriinung ist eine artenreiche Pflanzen-
gemeinschaft anzusiedeln, die einen geringen Pflegeauf-
wand erfordert, sich den drtlichen Standortbedingungen
anpassen kann und eine flachendeckende Begrdnuny gewdh~-
leistet. Der Subsiratauftrag muB mindestens 3,10 m be-
tragen.

Das Dach der Tiefgarage 1st flichenhaft zu begrinen. Der
Mutterbodenauftrag, einschlieBlich der notwendigen Bauten-
schutz-, Drdn- und Filtervliesschichten, muB mindestens
0,50 m betragen.

Stellplatze

Stellpladtze dirfen nicht mit einem geschlossenen Belag
hergestellt warden. Sie sind mit Rasenpfiaster begrenzien
Fahrspuren o0.4. herzustellen und zu begriinen.

Flachenbefestigung auf privaten Grundsticken

Die Befestigung von Fldchen ist auf ein MindestmaB zu
beschréanken., Notwendige Befestigungen sind wasserdurchlis-
sig zu gestalten, z.B. als wassergebundene Ceckz, als in
Sand verlegte, mit Fugen versehene Pflasterflachen oder
unter Verwendung von Rasengittersteinen. ‘

Mindestens 50 % Grundstiicksflache ist zu begrinen oder
wasserdurchldssig zu gestalten. Die begrinten Tiefyara-
gen-Dachflachen diirfen angerechnst werden.

Der Nachweis ist mit dem Bauantrag verzulegen.
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§9
Dachgestaltung

Die zuldssige Dachneigung der Gebdude an der Thecdor-
Korner-StraBe betragt 0-35°.

Die zuldssige Dachneigung aller anderen Gebdude betrigt
0-15°. ’

Dachgaupen sind nur auf den {ber 30° geneigten Dachern
zulassig. Sie dirfen die Grundform der Dacher nicht verun-
staltend verandern und missen mit der jeweiligen Gebdude-
ansicht harmonieren.

Dachgaupen dirfen eine maximale Ansichisflache von

4,00 m? und eine max. Breite von 3,00 m haben. Die Summe
aller Einzelgaupen darf 1/2 der Gebdudeldnge nicht (ber-
schreiten.

Dachgaupen miissen zur Giebelwand eiren Abstand von mind.
1,50 m und untereinander einen Abstand von 0,75 m eirhal-
ten.

Der Dachiiberstand darf am Ortgang max. 0,20 m, an der
Traufe max. 0,40 m betragen.

Mindestens 50 % der 0-15° gereigten Dachflachen der Wchn-
gebdude sind flachenhaft zu begrinen.

Das Dach der Tiefgarage ist flachernhaft zu begriinen.

Durch Nichtvollgeschosse und Dachaufbauten darf die maxi-
mal zuldssige Gebdudehbhe nicht Gbersckritten werden,

§ 10
AuBere Gestaltung

Die Einzelhduser bzw. Kopfbauten an der Alb missen nin-
sichtlich Dachform, Dachneigung, Material, AuBendetails
und Farbe aufeinander abgestimmt sein.

§ 11

Passiver Schallschutz

Alle nach Westen zur AVG-Trasse und nach Nordesten zu
bestehenden Gewerbebetrieben liegencden Wohnrdume sind
durch passive SchallschutzmaBnahmen (z.B. Larmschutzfen-
ster) zu schitzen.
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§ 12
Einfriedungen

Entlang der 6ffentlichen Fldchen und im Vorgartenbereich
sind Einfriedungen nicht zulédssig.

Entiang der Ubrigen Grenzen dirfen Einfriedungen max.
1,50 m hoch sein.

Einfriedungen innerhalb der Grundstiicke sind nur zum
Abgrenzen der im Plan festgelegten "Hausgdrten" zuléssig.

Die Einfriedungen der Hausgidrten darf max. 0,80 m hoch
sein. Ausgenommer davon ist die Ausflihrung einer leichten
Sichtschutzkonstruktion. Diese darf maximal 2,00 m hoch
und maximal 2,50 m tief sein.

Als Einfriedung sind rur Laubhecken zuldssig.
$ 13

Abgrabungen und Aufschiittungen
Abgrabungen sind nur fir die Tiefgaragenzufahrt zulidssig.
Aufschiittungen sind nur zur Angieichung des angrenzenden
Geldndes an den Tiefgaragenbau bis zur festgelegten Héhe
von maximal 126,00 m NN zul&ssig.
Innerhalb der "Fiachen zum Erhalten bzw. zum Anpflanzen

von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen™ sind
Abgrabungen und Aufschiittungen nicht zuléassig.

§ 14
Antennenanlagen
Das Anbringen von Antennenaniagen oder Parabolispiegeln

auf den Dachern oder an den AuBenwé&nden der an das Breit-
bandkabeinetz angeschlossenen Gebdude ist nicht zulédssig.

§ 15
Werbeanlagen

Werbeaniagen sind nur an der Stdtte der Leistung zu-
1dssig. Produktwerbung ist unzul&ssig.

Selbstleuchtende Werbeschilder sind unzuldssig.
Die Werbung ist auf die ErdgeschoBzone zu bsschranken,
Schriften dirfen eine H6he von 0,20 m nicht liberschrei-

ten. Die Werbeanlage darf max. 0,5 m hoch und 2,0 m lang
sein.
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§ 16
MU11behdlter

(1) Millbehdlter missen auf den eigenen Grundstidcken unterge-
bracht werden. Zur Abfuhr milssen sie entlang der &6ffent-
lichen StraBen bereitgestellt werden.

(2) AuBerhain der Gebdude dirfen Miillbehdlter nur dann aufge-
stellt werden, wenn sie der allgemeinen Sicht entzogen
siad, ihr Standaort keine Beldstigungen mit sich bring*
und die Anlage eingegrint ist.

§ 17
Ergé&nzung geméf Heizungen
Beitrittsbeschlul
des Gemeinderats
vom 17.05.1995,
Protokoll Nr. 3

ir die Beheizung der Gebdude darf nur Gas, Strom eeew
) nnenenerﬂie verwende: wercen (& 73 (2) 3 180, § 9 (1)
BauGB).
oder
leichtes Heizdl
§ 148

Heizenergiekennzahl
Beitrittsbeschluf
des Gemeinderats (} Es 1st nur der Bau ven N1ed|1cenerg1e?aL"ﬂ" .
vom 17.05.1995, Heizenergiekannzahl von max1, : J{md ) zulassig
(bezogen auf die ! ctzflas h~,.

er Nachweis ist mit dem Bauantrag vorzuiecan.

§ 19
Regenwasserrickhaltung

¢1) Das Regenwasser der Dachflichan 1st in unter-rdrsche
Zisternen zu leiten un3d zum GieBen der Grinflicher zu
verwanden. Der (Oberlauf ist an die Kanalisaticn anzu-
schliaBen.

(2) Das Fassungsvermdgen der Zisterne mufl mindestens ¢0 1,/m32
der nicht flachenhaft begrinten Dachfldche betragen.

§ 20
Gestrichen gemaB Biologische Baustoffe
BeitrittsbeschluB
des Gemeinderats {1} Es giirfen nur ; unbadenkiiche Bavstc¥fa und
vom 17.05.1995, — ; ti1onen verwencet werdan,

Protokoll Nr. 36

~t|1r cen, 30.08.1594

rmeis:-aramt der Stadt . Ettlingen Planuncsamsz, Ettlingsn

e
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Ettlingen,

Anlage zu den Textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes

"Wohnpark an der Alb"

HINWEISE

Bodenbelastungen

Bekannte, vermutete sowie gefundere Bodenbelastungen, bei
denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen, bedeuten-
de Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtiagungen des
Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind
der unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Baugrund :

Aufgrund der uneinheitlichen Untergrundverhditnisse wer-
den aus geotechnischer Sicht 3augrundurtersuchurgen saup-
fohlen.

Wasserschutzgebiet

Eine Teilfldche des Planungsgebietes (Gffentliche Grin-
flache sidlich der Alb) liegt im Wasserschutzgebiet
Mérscher Wald Zone III B.

Die Schutzgebietsvercrdnung ist zu beachten.

30.08.1994





