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GRUNORDNUNGSPLAN
zum Bebauungsplan "Wohnpark an der Alb"

in Ettlingen

Das "Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland" verknipft seit dem 01.Mai 1993
Baurecht und Naturschutzrecht. GemdB § 8 BNatSchG gilt die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung seither auch fir die Bauleitpla-
nung. Obwohl der Bebauungsplan selbst noch keinen Eingriff in Natur
und Landschaft darstellt, sondern solche Eingriffe nur vorbereitet,
werden die naturschutzrechtlichen Vorschriften lber Vermeidung,
Minderung, Ausgleich oder ErsatzmaBnahmen durch diese bundesrechtli-
che Regelung zum Gegenstand der Abwdgung der bauleitplanerischen
Festsetzungen gemacht.

AnlaB des Bebauungsplanverfahrens ist die geplante bauliche Verdich-
tung (GeschoBwohnungsbau) auf den heute zum gréBten Teil begriinten
Baugrundsticken innerhalb des Planungsgebietes.

Um ausreichendes Material zur Abwdgung der naturschutzrechtlichen
Belange zur Verfligung zu haben, wurde der vorliegende Grinordnungs-
plan erstellt. Die Bearbeitung erfolgte durch das Planungsamt der
Stadt Ettlingen zusammen mit dem Stadtbauamt (Abt. Gartenbau).
Hinsichtlich der Systematik wurde der Grinordnungsplan mit Herrn
Prof. Dr. M. Miess abgestimmt.

Zustand der Natur
Lage des Planungsgebietes und Nutzungsarten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt ca. 800 m nordwest-
lich des Altstadtzentrums im Innenbereich der Stadt Ettlingen.

Das Planungsgebiet hat eine GroBe von 1,6 Hektar. Es wird im Osten
begrenzt durch die Theodor-Kdrner-StraBe und die ScheffelstraBe, im
Stiden durch die Alb, im Westen durch die Trasse der Albtalbahn und
im Norden durch bebaute Grundstiicke, die vom Hermann-Lons-Weg er-
schlossen sind.

Das Planungsgebiet wird gepragt durch die parkartige Anlage eines
ca. 0,8 ha groBen Villengrundstiickes mit markantem Baumbestand.
Zwischen diesem Park und der Theodor-Korner-StraBe liegt ein Gértne-
reibetrieb mit einer GrdéBe von ca. 0,2 ha und nordlich davon Grund-
sticke mit Wohnhdusern und Hausgirten mit zusammen ca. 0,2 ha.
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1.

1.

Die potentielle natlirliche Vegetation

Als potentielle natiirliche Vegetation wird die Vegetationsdecke
bezeichnet, die sich ohne den Eingriff des Menschen einstellen
wirde. Im Planungsraum wdre das eine natiirliche Waldgesellschaft zu
der folgende Baum- und Straucharten gehoren:

Baume: Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus),
Esche (Fraxinus excelsior), Vogelkirsche (Prunus avium), Feldahorn
(Acer campestre), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Linde (Tilia
cordata), Erle (Alnus glutinosa).

Strducher:Hasel (Carylus avellana), WeiBdorn (Crataegus monogyna),
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Pfaffenhiitchen {Euonymus

- europaeus), Wasserschneeball (Viburnum opulus), Hartriegel (Cornus

sanguinea), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina),
Salweide (Salix caprea) und Holunder (Sambucus nigra).

Die genannten Baum- und Straucharten sind bei Neupflanzungen zu
verwenden.

Die reale Vegetation

Als reale Vegetation wird die derzeit vorhandene Vegetationsdecke
(Ersatzgeselischaft) bezeichnet. Vorherrschend im Planungsgebiet
sind:

- Seit Uber einem Jahr brachliegende Rasenfldchen mit Zierbeeten
und Kieswegen sowie Einzelbdumen auf dem parkartig angelegten
Villengrundstiick (Wertstufe 0,6).°

- Baumbestand (z.T. lber 50 Jahre alt) mit natiirlichem Unterwuchs

“vor allem an der westlichen und nérdlichen Geltungsbereichsgrenze
(Wertstufe 0,7). Die hdufigsten Baumarten sind Ahorn, Kastanie,
Pappel und Hainbuche sowie Fichte. Ein Teil der Fichten ist abge-
storben.

- Intensiv genutzte Fldchen des Gartnereibetriebes westlich der
Theodor-Kérner-StraBe (Wertstufe 0,2).

- Hausgartenfldchen in nordbéstlichem Bereich des Planungsgebietes
(Wertstufe 0,4). '

- Wiesenflachen mit einem Schnitt pro Jahr sowie einige Erlen im
Uferbereich beiderseits der Alb (Wertstufe 0,4).

Vom Aussterben bedrohte bzw. gefdhrdete Pflanzenarten, die in der
“"Roten Liste Baden-Wirttemberg" genannt sind, wurden im Planungsge-
biet nicht festgestellt.

“MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Land-
schaft" nach § 24 a BNatSchG miissen nicht festgelegt werden. Die
Baukdrper sollten jedoch so angeordnet werden, daB der {iberwiegende
Teil des Laubbaumbestandes erhalten bleibt. Fir Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen bietet es sich an, die heutigen Wiesenfldchen bei-~
derseits des Albufers in einen "standortgerechten Baumbestand mit
natirlichem Unterwuchs" umzuwandeln.
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2. Griinordnerische Festsetzungen

(§ 9 (1) Nr. 20 und 25 a und b BauGB in Verbindung mit § 24 a
NatSchG Baden-Wirttemberg und § 8 a - ¢ BNatSchQG)

2.1. Erhaltung des Baumbestandes und Ersatzpflanzungen

Der Baum- und Geh&élzbestand ist weitestgehend zu erhalten bzw.
innerhalb des Planungsgebietes umzusetzen.

Fﬁr wegfallende Laubbdume sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Die
Summe des Stammumfanges der Ersatzpflanzungen muB mindestens 50 %
des Stammumfanges des wegfallenden Baumes entsprechen.

2.2. Offentliche Grinfldchen

Die als 6ffentliche Griinfladchen festgesetzten Flichen sind dauer-
haft landschaftsgartnerisch anzulegen, zu pflegen wund zu unterhal-
ten. Fir die Pflanzung sind ausschlieBlich standortheimische Béaume
und Striucher zu verwenden.

Als groBkronige Baume sind z.B. zu verwenden: Spitzahorn, Kastanie,
Winterlinde, Sommerlinde, Esche, Stieleiche, Traubeneiche und als
mittelkronige Bdume z.B. Roterle, Feldahorn, Hainbuche, Eberesche.

Am Albufer ist ein standortgerechter Gehdlzaufwuchs, insbesondere
Erle und Weide, vorzunehmen.

Die unter 2.1. genannten Ersatzpflanzungen sollten auch am Albufer
vorgenommen werden.

Qualitdts- und GréBenbindung: Hochstdmme, 3 x verpflanzt, Stammum-
fang mindestens 14-16 cm.

2.3. Verkehrsgriinflachen

Die Verkehrsgriinflachen sind mit standortheimischen Strauchern zu
bepflanzen. Je 1 m2 Pflanzflache ist ein Strauch zu pflanzen und
auf je 4 Stellpldtze mindestens 1 Baum der unter 2.2. aufgefiihrten
Arten.

Als Straucher sind verwenden: Kornelkirsche, Hartriegel, Hasel,
Pfaffenhilitchen, Liguster, Heckenkirsche, Hundsrose, Wolliger Schnee-
ball, Wasserschneeball oder Salweide.

Qualitédts- und GréBenbindung: Strducher, 2 x verpflanzt, 125-150 m
hoch. Hochstdmme, 3 x verpflanzt, Stammumfang mindestens 14-16 cm.
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2.4,

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

Pflanzungen entlang der PlanstraBe

An der PlanstraBe sind an den im Bebauungsplan gekennzeichneten
Standorten Bdume zu pflanzen bzw. der Baumbestand ist zu erhalten.

Zur Wahrung der Einheitlichkeit im StraBenraum ist nur eine der
folgenden Baumarten zu verwenden: Spitzahorn, Hainbuche oder Stiel-
eiche.

Qualitdts- und GrdéBenbindung: Hochstamme, 3 x verpflanzt, Stammum-
fang mindestens 14-16 cm.

Schutzflachen zur Erhaltung und Pflege des Geh6lzbestandes

Die innerhalb der "Fldchen zum Erhalten bzw. zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" vorhandenen Bdume
und Strducher sind zu erhalten und zu pflegen.

Diese Fldchen dirfen nicht bebaut, unterbaut oder befestigt werden.
Aufschittungen und Abgrabungen sind unzuldssig.

Diese Flichen sind wdhrend der gesamten Bauzeit vollstdndig durch
geeignete Bauzdune vor jeglichen Eingriffen zu schiitzen.

Fir die im Bebauungsplan dargestellten Pflanzgebote und weitere
Pflanzungen sind ausschlieBlich die unter 2.2. und 2.3. aufgefithr-
ten Arten der standortheimischen Baume und Strducher zu verwenden.
Je 10 m2 ist mindestens ein Strauch zu pflanzen.

Pflanzungen innerhalb der Baugrundsticke

Bei Baum- und Strauchpflanzungen auf den privaten Grundsticken sind
die unter 2.2. und 2.3. aufgefihrten Arten zu verwenden. AuBer den
aufgefihrten Laubholzarten kdénnen alternativ gepflanzt werden:
Apfel-, Birnen-, WalnuB- sowie Kirschen- und andere Steinobsthoch-
stamme. ' )

Qualitdts- und GroBenbindung: Hochstdmme, 3 x verpflanzt, Stammum-
fang mindestens 14-16 cm. Striducher, 2 x verpflanzt, 125-150 cm
hoch. .

Vorgdrten

Vorgdrten (Flachen zwischen der ErschlieBungsstraBe und der straBen-
seitigen Baugrenze) dirfen nicht als Arbeits- und Lagerfldchen
genutzt werden. Mindestens 50 % der Vorgartenfldche ist einzugrinen.
Wandberankung

Fensterlose und tirfreie Wandfldchen mit Uber 10 m2 Wandflache

sollen mit Efeu (Nordfassaden), wildem Wein {Sidfassaden) oder
anderen geeigneten Rankpflanzen begrint werden.



Grinordnungsplan >
zum Bebauungsplian "Wohnpark an der Alb"

2.9. Dachbegriinung

Als extensive Dachbegriinung ist eine artenreiche Pflanzengemein-
schaft anzusiedeln, die einen geringen Pflegeaufwand erfordert,
sich den o6rtlichen Standortbedingungen anpassen kann und eine
fliachendeckende Begriinung gewdhrieistet. Der Substratauftrag muB
mindestens 0,10 m betragen.

Das Dach der Tiefgarage ist flachenhaft zu begriinen. Der Mutter-
bodenauftrag, einschlieBlich der notwendigen Bautenschutz-, Dréan-
und Filterviiesschichten, muB8 mindestens 0,50 m betragen.

2.10. Stellplatze

Stellpladtze diirfen nicht mit einem geschlossenen Belag hergestellt
werden. Sie sind mit Rasenpflaster begrenzten Fahrspuren o.a. herzu-
stellen und zu begriinen.

2.11. Fldchenbefestigung auf privaten Grundstiicken

Die Befestigung von Flachen ist auf ein MindestmaB zu beschrdnken.
Notwendige Befestigungen sind wasserdurchldssig zu gestalten, z.B.
als wassergebundene Decke, als in Sand verlegte, mit Fugen versehe-
ne Pflasterflachen oder unter Verwendung von Rasengittersteinen.

3. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die Ermittlung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erfolgte nach
dem Differenzenverfahren, das in Rheinland-Pfalz bislang angewendet
wurde. Nach diesen Verfahren werden den einzelnen Biotoptypen Wert-
ziffern zwischen 0,0 und 1,0 zugeordnet, die den unterschiedlichen
Wert der erfaBten Fldchen vor der Bebauung und nach der Bebauung
beschreiben. :

Ein Eingriff wdre dann ausgeglichen, wenn die Summe der Wertpunkte
vor und nach der Bebauung gleich ist. ‘

Bei Ubernahme der "“Grilnordnerischen Festsetzungen" (2.1. bis 2.11.)
in den Bebauungsplan werden die unter 3.2. zugrundegelegten Wertstu-
fen flir die Flachennutzung nach der Bebauung erreicht. ‘
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3.1. Ermittlung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
Vor der Bebauung

Art der Flachennutzung Flache Wertstufe  Wertpunkte
in m2
(F) (S) (F x §)
1. Bebaute Flachen und
3 480 0,0 0
2. Versiegelte Flachen
3. Wassergebundene Flachen 330 0,1 33
4, Gdrtnerei, Intensivnutzung 1 190 0,2 238
5. Verkehrsgrin 810 0,3 : 243
6. Offentliches G}Un, Wiese
1 Schnitt/Jahr 1 280 0,4 512
7. Hausgarten 1 250 0,4 500
8. Brachliegende Rasenflachen mit
Zierbeeten und Einzelbdumen 4 290 0,6 2 574
9. Baumbestand mit natirlichem
Unterwuchs 2 850 0,7 1 995
10 Alb 720 - -
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3.2. Ermittlung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
Nach der Bebauung

Art der Flachennutzung E]éc?e Wertstufe Wertpunkte
”(]Fr;] () (F x S)

1, Bebaubare Fldchen (ohne Pos. 5) 1 780 0,0 0
2. Versiegelte Fldchen 2 920 0,0 0
3. Parkpldtze, wassergebunden 620 0,1 62
4. Wege und Pldtze, wassergebunden 1 090 0,1 109
5. Extensive Dachbegriinung

(Substratauftrag > 10 cm) 1 480 0,2 296
6. Intensive Dachbegriinung TG

(Substratauftrag > 40 cm) 1 100 0,3 330
7. Verkehrsgriin 580 0,3 174
8. Offentl. und priv. Grinflachen

{(ohne Pos. 6) 2 790 0,4 1 116
9, Schutzfldchen zur Erhaltung des

"Baumbestandes mit natirlichem
Unterwuchs" sowie Ersatzpflan-

zungen 750 0,6 450
10. wie Pos. 9 aber Insellage der

Teilflachen 890 0,5 445
11. Standortgerechter Baumbestand

mit natirlichem Unterwuchs

(Albgrin) 1 480 0,6 888
12. Alb 720 - -

Summen 16 200 3 870
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3.3. Zusammenfassung

Ein voller Ausgleich oder Ersatz des Eingriffs in die Natur und
Landschaft ist im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes in der

" Regel nicht méglich. Die konkrete Berlicksichtigung der Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege erfolgt in der Gesamtabwéi-
gung aller o6ffentlichen und privaten Belange (§ 1 Abs. 6 BauGB).
Nach den hierbei giiltigen Abwdgungsgrundsdtzen ist keinem Belang
von vornherein ein Vorrang gegeniiber anderen Belangen zuzuweisen.
Daher besteht eine allgemeine Verpflichtung zur vollen Kompensation
der Eingriffsfolgen im Rahmen der Bauleitplanung nicht.

Wie die Tabellen 3.1. und 3.2. zeigen, ergibt sich fir den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes "Wohnpark an der Alb" eine Wertpunkte-
differenz von "vor der Bebauung" zu "nach der Bebauung" von 2 225
Punkten. Das entspricht einem Ausgleichserfillungsgrad von 63 %.

Dieser gute Kompensationsgrad des Eingriffes in Natur und Land-
schaft wird erreicht durch die Erhaltung des Uberwiegenden Teiles
der Laubbdume, durch die Ausweisung von Schutzfldchen, in die nicht
eingegriffen werden darf (ca. 1 600 m2), durch die Festlegung von
standortheimischen Ersatzpflanzungen fir wegfallende Biume, durch
Festlegungen zur Dachbegrinung, durch die Begrenzung der versiegel-
ten und bebauten Fliachen auf den Baugrundstiicken und durch die
Umwandlung der heutigen Wiesenfldchen beiderseits des Albufers in
Flachen mit "standortgerechtem Baumbestand und natidrlichem Unter-
wuchs".

Ettlingen, 28.03.1994 /
Bir meisteramt der Stadt Ettlingen Plggpngsamt, Ettlingen

Wil
HASSM
Offele dller
Oberblirgermeister
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