SATZUNG

Uber die Anderung des Bebauungsplans
"Oberfeld"
der Stadt Ettlingen

Nach §§ 10, 13 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 8. Dez. 1986 (BGB1 I S. 2253) zuletzt gedndert durch Art. 21 § §
des Steuerreformgesetzes 1990 vom 25.07.1988 (BGB! I S. 1093), § 73 Abs. I,

VI der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 28.Nov.1983

(GBT. S.

770, ber. Gb1.1984 S. 519) zuletzt gedndert durch Art. 6 des Geset-

zes zur Anderung des Wassergesetzes vom 22.Feb.1988 (GB!1. S. 54) i.V.m. § 4
der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 3.0kt.1983
(GB1. S, 578, ber. S. 720) zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung
kommunalrechtlicher Vorschriften vom 18.Mdrz 1987 (GB1. S. 161) hat der
Gemeinderat der Stadt Ettlingen am 24.04.1991 die Anderung des Bebauungs-
ptans "Oberfeld”, der am 02.04.1975 genehmigt worden ist, als Satzung be-
schlossen,

§ 1

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung sind die §§ 3, 6, 7 und 8 der am 02.04.1975 vonm
Regierungsprdsidium Karlsruhe genehmigten Vorschriften des Bebauungsplans.

1.

2.

§ 2

Inhalt der Anderung

§ 3 der in § 1 genannten Vorschrift wird ersatzlos gestrichen.

§ 6 wird aufgehoben und wie folgt neu gefaBt:
Oberbaubare Grundstiicksflachen, Nebenanlagen

1.

2.

Im Vorgarten (Bereich zwischen 6ffentlicher StraBe und vorderer Bau-
flucht) sind Nebenaniagen nicht zuldssig.

AuBerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen, mit Ausnahme des Vor-
gartens, sind zulassig:

-Teppichklopfstangen

-offene Schwimmbdder

-allseits geschlossene Gebiude (Gerdtehitten, Gartenh&duser, Glashiu-
ser) bis max. 20 m® Rauminhalt

-Pergolen, Gartenlauben, Oberdacht und an max. 2 Seitenwdnden ge-
schiossen, mit einer max. mittlerer Héhe von 2,5 m und einer max.
Flache von 18 m2.

§ 7 Ziffer 5 wird aufgehoben und erhdlt folgende Fassung:

Fir Dachaufbauten gilt:

a) Bei Dachneigungen Bber 30° sind Dachaufbauten zuliassig.

Sie diirfen die Grundform der Dicher nicht verunstaltend verandern und
missen mit der jeweiligen Gebdudeansicht harmonieren. _

b) Als Dachaufbauten sind Einzelgaupen oder Zwerchhiuser zulassig.

c) Zwerchhduser diirfen 1/3 der Trauflinge nicht {iberschreiten.

d) Bei Dachgaupen ist das obere Drittel des Daches freizuhalten.

e) Einzelgaupen diirfen eine max. Ansichtsfliache von 4,0 m2 und eine max.
Breite von 3,0 m haben. .

Die Summe aller Einzelgaupen darf 1/2 der Gebdudetldnge nicht iiberschrei-
ten.

f) Gaupen miissen zur Giebelwand einen Abstand von mindestens 1,5 m
eéinhalten,

g) Zwischen den Einzelgaupen ist ein Abstand von mindestens 0,75 m
einzuhalten.
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3. § 8 wird aufgehoben und wie folgt gefaBt:
Garagen und Stellpldtze
1. Garagen diirfen nur innerhalb der {iberbaubaren Fliche oder auf den
hierfliir ausgewiesenen Fladche errichtet werden.
Z. Stellplatze und Zufahrten diirfen in der Summe nicht mehr als 50 %
der Breite des Vorgartens betragen.
3. Stellpldtze im Vorgartenbereich sind mit Rasenpflaster, Spurplatten
oder Schotterrasen herzustellen.
4, Bei der Anlage mehrerer Stellplatze nebeneinander oder von Stell-
platzen neben Einfahrten ist die Fldche nach max. 6 m durch Begriinung
{Baum, Hecke) zu gliedern.
5. Carports sind im Vorgarten nicht zuldssig.

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i1.S. des § 74 Abs. Il Ziff. 2 LBO BW handelt, wer den auf-
grund von § 9 Abs. IV BauGB i.V.m. § 73 Abs. 1 Ziff. 1 LBO BW ergangenen
Bestandteilen dieser Satzung vorsdtzlich oder fahrlissig zuwiderhandelt.

§ 4

Inkrafttreten

Diese Satzung mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Ettlingen, dgr/ 20. Mai 1992

sef Of Li&

erblirggrmeister l/
Planungsamt Ettlingen, 30. Juli 1992
61/L6/Si

BEURKUNDUNG

Die Satzumg Uber die Anderung des Bebauungsplanes "Oberfeld" wurde im Amts-
blatt der Stadt EttTingen am 09.07.1992 ortsiiblich bekanntgemacht. Die Sat-
zung ist damit am Tag der &ffentlichen Bekanntmachung (09.07.1992) in Kraft
ggtreten,.

Léffler



Bebauungsvorschriften
zum gednderten Bebauungsplan fir Bruchhausen "Gewann Oberfeld”

A. Rechtsgrundlage

1. §§ 7 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 71960
(868 | S. 341) (BBauG,)

2. $§ 1 bis 23 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundsticke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Novem-
ber 1968 (868 | S. 1233) (BauN.V0,)

3. §§ 1 bis 3 der VO iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne
Sowie Uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen—
verordnung) vom 718. Januar 1965 (BGB | S. 21)

4., § 1 der zweiten Verordnung der Landesregierung zur Durch=-
fihrung des BBauG. vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl. S. 108)

5. 8§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 7, 2 der Landesbauord=

nung flr Baden-Wirttem@ierg vom 20. Juni 7972 (Ges. Bl. S.
351) (L8O)

8. Festsetzungen

le Art der baulichen Nutzung

§ 7
Baugebiete

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in Bau-
gebiete gegliedert,

Im Gestaltungsplan ist Art und Begrenzung der einzelnen Bau-
gebiete festgelegt.

§ 2

Ausnahmen

Ausnahmen nach § 3, Abs. 3 und nach § 4 (BauN.Vo.) sind nicht
zuldssig. Eine Ausnahme nach § 4, Abs. 3, Ziff. 4 (BauN.Vo.)
ist zuldssig an der verldngerten RathausstraBe bei Lgb.Nr.
1262, 1264, 1265, 1267.
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siehe Anderungssatzung 20.05.1992 !

Nebaen— und Versorgungslanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 74 Abs. 1 Bau NVO sind unter den dort ge-

nannten VYoraussetzungen zuldssig.

Garagen dirfen nur auf den Grundsticken errichtet werden, auf denen

im Babauvungsplan walche eingezeichnet sind.

Die Garagen dirfen auf diesen Grundstilcken nur innerhalb der Baugrenzen
errichtet werden, sofern im Bebauungsplan nicht eine weiter zuriok-
liegende Stellung eingezelochnet ist.

Flir alle anderen Grundsticken sind Gemelnacharfitsgaragen— und Stell
platzgrundsticke vorhanden auf denen die erforderliohen Garagen oder
Stelilpldtze zu errichten sind,

lle Ma8 der baulichen Nutzung

$ 4

2uldssiges MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundfldchenzahl und dar Zahl! der Vollgeschosse
st durch die Eintragung im Gestallungsplan erfolgt. Soweit eine Fest-—
setzung der Grundfldchanzahl im Gestaltungsplan nicht erfolgt, gild*
die Jjeweils zugehérige Grundfldchenzahl! naoh § 17 Abs. 1 Bau NVO alas
Testigesetzt.

Von der Zahl der Vollgeschosse kann elne Ausnahme gaemdB § 17 Abs, 5
Bau NVO zugalassen werden,wenn stddtedbauliche Grinde dies reohtfertigen.

Die Zahl der Vollgeschosse wurde daher entsprechend der Nutzung des
Jowetiligen Teilgebietes als Hichsigrenze bzw. zwingend festgesetzt.

Iils Bauweise und uberbaubare Grundstucksflaohe

$ 5

Bauweise

1. Als Bauweise wird dle offene Bauweise featgesetzi,
2, Soweit im Gestaltungsplan Einzolhduser, Ooppelhiduser oder
© Hausgruppen eingetragen sind, gilt diease Eintragung als festl-
setzung gemdB § 22 Abs. 2 Satz Bau NVO.
3o FiUr die Stallung und die Firstrichtung der Gebaude sowle fur
die Dachform sind die Eintragungen im Gestaltungsplan = Bau=-
linienplan maBgeband.
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siehe Anderungssatzung 20.05.1992 !

§6

Uberbaubare Grundsticksflichen

Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien, Bau-
grenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im StraBen-
und Baulinienplan.

Auf den nicht Ubaerbaubaren Grundsticksfldehen sind Nebenanlagen
im Sinne des § 74 Bau NVO nur im folgenden Umfang zuldssigil
Taeppiochklopfstangen

Offane Schwimmbdder

1Y Baugestaltung

$7 siehe Anderungssatzung 20.05.1992 !

Gaestaltung der Bautan

Héhaenlage der baulichen Anlagen.

Die ErdgeschoB FuBbodenhdhe (Sockelhohe) ist im allgemeinen, wenn
keine besonderen Angaben fastgelegt sind, mindestens 0,50 m, je—
doch nicht mehr als 0,90 m Uber der mittleren Héhe der angrenzen=—
den StraBe (gemessen in Gebdudemitte) festzulegen., Eintragung er-
folgt im endgiltigen StrafBlenplan.

An- und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattet, wenn sie

in einem angemessenen GréBenverhdlinis zum Hauptgebdude stehen
und sich architektonisch einflgen.

Die Dachneigungen sind im Gestaltungsplan festgesetzt.

Bei Hausgruppaen muB die Dachneigung stets die gleich sein.

Fér die Dachdackung {st nicht gldnzendes, dunkelgefdrbtes
Material zu verwendene.

Die Hohe des Kniestockes darf batragen (sie (st das MaB von
Oberkante FuBboden der obersten Decke bis Sohnitipunkt zwischen
AuBenwand und Dachsparrenintarkante)

Bei Dachneigung bils 78° = kein Kniestock
(Planzeichen B)

Bei Dachnetgung 19-24° a 0,30 m max.
(Planzeichen C)

Bai Dachneigung 25-30° = 0,50 m max.
(Palnzeichen D) . -
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Bel Steildach 48° = 0,80 m max.
Zweigesohossige Gebdude ab

Dachne igung 25° = 0,30 m max.
(Planzeichen D)

Drei- und mehrgeschossige Gebdude = kein Kniesiock.

5. Dachgaupen sind nur bei Steildach zuldssig.

§ g |siehe Anderungssatzung 20.05.1992 !

Nebengeb&ude und Garagen

Sowelt Garagen an der Grundatiicksgrenze zugelassen werden, dirfen
sie die Hohe von 2,50 (AuBenmaB) nicht Uberschreiten.

Pro Wohnung ist eine Garage bzw. Einstellplatz nachzuweisen.

Sind mehr als zwei Wohnungen auf einem Grundstiok, so ist ein Kinder-
spialplatz auszuweisen.

§ 9

AuBenanlagen

Ge lidndeverhdltnisse benachbarter Grundstioke sind entsprechaend aufain=
ander abzustimmen. Sonstige Aufschiittungen und Abgrabungen von mehr
ala 0,75 m gegeniber dar bastehenden natirlichen Geldndeoberf ldche
aind genehmigungspflichtig, jedoch uber 1,50 m unzuldssig.

§ 10

Einfriedigungaen

Die GesamthShe der Einfriedigungen an &ffentlichen StraBen, Platzen,
Vorgdrten sowie innerhalb der Orundsticke im Bareich von Sichtwinkel~-
fldchen darf das maximale MaB von 0,80 m, gemessen ab Oberkante
StraBe, nicht Uberschreiten.

Gestattat sind niedere Sockal bis 0,30 m mit Heckenhinterpflanzung,
Holzzduna sowie Drahtgaflecht in Rahmen aus Rohren oder Winkelveiseno
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Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht
gestattet.

Diec Einfriedigungshbhen zwischen den Grundsticken dirfen ma-
ximal 1,00 m betragen, jadoch nicht in geschlossener Form.
Innerhallb der Sichtdreiecke an allen Kreuzungen und Einmin-
dungen durfen Bewuchs, AAstchungen und Uberbauungen nicht

vorgenommen werden.

Sonstige zu beachtende Vorschriften i

Bei den Planungen der einzelnan Bauvorhaben, besonders bel
mehrgeschossiger Bauwelse sind die Empfehlungen des vom

techn, Uberwachungsverein erstellten Lirmgutachten 2u beachtien.

Bei Versorgung der Gebdude mit Wassar aus der offentlichen
Wassorversorgungsanlage sind auf dem Grundstick die techni-
schen Anlagen zu schaffen, welche notwendig sind, um in je-
dem Stockwerk, immer doh.orforderlichen Wasse}druck zZu ge-—

wahrletsten.

Bei dar Entwisserung der einzaelnen Grundsticke sind ebentalls
die techn. Einrichtungen 2zu schaffen, um ein unschadliches

Abflhren der Abwdsser zu gawdhrletisten.

Hierbel sind die besonderen Bestimmungen der jeweils gul-
tigen Kanalisationssatzung der Gemeinde Bruchhausen zu be-

achtan.

Das Niederspannungsversorgungsnelz wird in Erdkabel ausge-
fihrt, AuBerdem kénnen dia hiarzu erforderlichen Einrich-

tungen wie z; 8. Kabelverteilerschrinke, daren Anzahl und Stand-
ort im Moment noch nicht festgelegt werden kann, auch auf den

im Bebauungsplan als nicht iberbaubar ausgewiesenen Flédchen

arrichtet werden.

Bruchhausen, im September 1974 BGFQGF”1€&#ercn1f

7501 Erudiliausen
CeecV =ik (§ JPophuls, ¢ 77 0L






