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Schriftliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Gansgrabenweg

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemdB § 9 BauGB und
BauNVO

1.1 Art und Maf der baulichen Nutzung (§§ 1 - 21 a BauNVO)

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BaulNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Ausnahmen gemdfB
§ 4 (3) 2 und § 4 (3) 5 BauNVO nicht zuldssig.

1.1.2 Stellplatze und Garagen

Lage der Stellplatze und Garagen richtet sich nach
den Eintragungen im zeichnerischen Teil. Fir die
Grundsticke, auf denen keine Garagen oder Stellplidtze
eingetragen sind, gelten die Vorschriften der LBO.
Nebeneinander stehende Garagen dilirfen nicht versetzt
werden, ihre HoOhen beziiglich Dach, FuBboden und Toren
missen einheitlich gestaltet sein. Doppelgaragen sind
mit Satteldach (Dachneigung bis 35 °) auszubilden,
GaragenfuBSbodenhdhe darf maximal 20 cm iber Strafenni-
veau liegen.

1.1.3 Nebenanlagen

Nebenanlagen gemdaB § 14 Abs 1 BauNVO sind auBerhalb
der iberbaubaren Grundstiicksfldache nicht zuldassig,
Nebenanlagen, die zur Versorgung mit Elektrizitat,
Gas, Wdrme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwas-
ser dienen, sind in den Baugebieten auch auBerhalb
der Baubereiche ausnahmsweise zuldssig.

1.1.4 Grilnanlagen

Im ostlichen Planbereich ist ein ca. 10 m breiter
Streifen von der Bebauung freigehalten. Dieser soll
eine spdtere ErschlieBung der im Flachennutzungsplan
ausgewiesenen Bauflache (Weilig) ermdglichen. Solange
werden hier drei offentliche Parkpldtze und eine
kleine Anlage ausgewiesen.

Die im westlichen Planbereich (Teilstlick von Lgb.Nr.
219/1) ausgewiesene offentliche Griinfldche dient zur
optischen Abschirmung des Friedhofes.

1.2 Bauweise

1.2.1 Offene Bauweise (o) gemdB § 22 (2) BauNVO
Entsprechend Planeintrag sind

E - nur Einzelhduser =zuladssig
H - nur Hausgruppen zuldssig

1.3 Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Y
j | dasid



3.1

1.1

.1.4

An den im Bebauungsplan ausgewiesenen Standorten sind
groBkronige, standorttypische Laubbaume als Hochstidm-
me zu pflanzen. Dabei sind vorrangig folgende Baum-
arten zu verwenden: WalnuB, Birne, Kirsche,
Zwetschgen, Bergahorn. Geringfligige Abweichungen wvon
den eingetragenen Baumstandorten konnen in begriinde-
ten Fdllen (Zufahrten, Leitungstrassen, Grenzveriande-
rungen) als Ausnahme zugelassen werden.

Die erforderlichen Mindestabstinde zu den Ver- und
Entsorgungsleitungen sind dabei einzuhalten.

Verbot von Stoffen, die die Luft erheblich verun-
reinigen.

Die Verwendung von Kohle, Kohle-und Braunkohleproduk-
ten, Holz und Mineraldl zum Betreiben der Haupthei-
zungsanlagen ist unzuliassig (§9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB).

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaB § 73 LBO
Gestaltung baulicher Anlagen (§ 73 Abs. 1 LBO)
Dachaufbauten

Die Lange von Dachaufbauten und Dacheinschnitten darf
max. 50 % der Gesamtlange der Gebdude betragen. Dach-
aufbauten diirfen nicht hdoher als in der halben Hohe
zwischen Trauf- und Firstlinie in die Dachflache
einschneiden. Der Abstand der Dachaufbauten von der
Giebelwand mu8 mindestens 1,50 m betragen.

Fir die Dacheindeckung sind Ziegel oder ziegelartige
Materialien zu verwenden.

Garagendiacher

Die Dacher der freistehenden Garagen kénnen mit Flach-
dachern oder Satteldidchern ausgebildet werden.

Fassaden

Die Fassaden sind in Putz, Mauerwerk oder Holz auszu-
fihren.

Nicht lberbaute Fladchen, Einfriedigqungen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Vorgarten und AuBenanlagen

Vorgarten sind die Flachen der Baugrundsticke, die
zwischen Erschlieffungsweg und der Baugrenze liegen.
Die Vorgarten sind als Grlinflachen oder giartnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Die Benutzung als Ar-
beits-, Lager- oder Abstellflidche filr Kraftfahrzeuge
ist nicht zuldssigqg.



2.2

Stellpldtze fiixr Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Gara-
gen diirfen nicht mit einem geschlossenen Belag herge-
stellt werden. Sie sind mit Rasensteinen, Spurstrei-
fen u. 4. herzustellen und zu begriinen.

tfberdachungen und seitliche Verkleidungen von Stell-
platzen sind unzuladssig. Zuldssig sind transparente,
allseits offene und begrinte Pergolen aus Holz oder
Stahl.

Einfriedigung
Einfriedigungen sind genehmigunspflichtig, sofern sie
mehr als 0,20 m Uber die Geldndeoberflache hinausra-

gen.

Im Vorgarten sind als Einfriedigung nur Hecken aus
Laubgehdlzen bis max. 0,40 m Héhe zulassig.

Einfriedigungen der Baugrundstiicke entlang ihrer
seitlichen und rickwartigen Grenzen sind nur als

Hecken aus Laubgehdlzen bis zu einer Hohe von max.

1,5 m zuldssig. In die Hecke kann ein Maschendraht-
zaun bis 1,2 m Hohe eingezogen werden.

Grundsticke, dle an landwirtschafliche Fliachen angren-
zen, haben mit ihrer Einfriedigung einen Abstand von
0,5 m zur landwirtschaflichen Nutzfldche einzuhalten
(§ 11 (1) Gesetz Uber das Nachbarrecht).

Abgrabungen und Aufschiittungen

Abgrabungen und Aufschilittungen auBerhalb der iiberbau-
baren Grunstiicksflachen sind nur bis zu 50 cm zulids-
sig.

Antennenanlagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Je Hauselnheit ist nur eine Antennenanlage zuldssig.
Gebadudehdhen

Die Erdgeschofifufibodenhdhe (EFH) wird, bezogen auf
die angrenzende Strafilenmitte, auf 60 cm festgesetzt.
Ausnahmsweise kann im Einvernehmen mit der Stadt
Ettlingen hiervon um 20 cm abgewichen werden.

Folgende Gebaudehohen werden im "Allgemeinen Wohnge-
biet" in Abhangigkelt von der zuliAssigen Anzahl der

Vollgeschosse als Maximalhdhen iilber der festgelegten
ErdgeschoBfuflbodenhdohe (EFH) festgesetzt:

I + Dg (eingeschosslig + Dachgeschof), Wandhdhe 3,5 m
I1 (zweigeschossig) Firsthéhe 8m-12 m
wandhohe 5,8 m)

Die Wandhohe ist der Abstand zwischen EFH und Schnitt-
punkt AuBenwand/Dachhaut).
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2.5 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung
zulassig. Selbstleuchtende Werbeschilder sind unzulis-
sig. Die Werbung ist auf die ErdgeschoB8zone zu be-
schranken. Schriften und Symbole diirfen eine Hdhe von
0,20 m und eine Gesamtlinge von 2,00 m nicht iiber-
schreiten,

2.6 Millabfuhr

Fir Millbehalter sind keine gesonderten Flichen vorge-
sehen. Sie missen auf eigenen Grundstiicken unterge-
bracht werden. Zur Abfuhr miissen sie entlang der
SammelstraBen bereitgestellt werden. Das gilt auch

fir die Grundstiicke, die durch die Stichwege erschlos-
sen sind. AuBerhalb der Gebdude gewdhlte Standorte

fiir Millbehdlter sind der allgemeinen Sicht zu entzie-
hen und 2zu begriinen.

2.7 Elektrizitat

Das Niederspannungs- Stromversorgungsnetz wird als
Rabelnetz ausgefiihrt.

Ettlingen, 07. Mdrz 1989
Birgermejisteramt Ettlingen
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Baunutzungsverordnung

Fur diesen Bebauungsplan gelten die Bestimmungen der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der ab dem
01.10.1977 gliltigen Fassung.

Ver- und Entsorgung

Filr Wasserversorgung, Entwdsserung und Abfallbeseiti-
gung sind die jeweils geltenden Satzungen der Stadt
Ettlingen zu beachten.

Die Abfallbehdlter sind nicht weiter als 5 m vom
Fahrbahnrand entfernt ebenerdig auf den Baugrundstiik-
ken aufzustellen. Die Abfallbehdlterstandpldtze sind
mit einem Sichtschutz 2zu versehen und zu begriinen.
Mit dem Bauantrag sind dem Amt filr Abfallwirtschaft
Pline {iber den Standplatz und den Transportweg der
Abfallbehdlter zur Genehmigung vorzulegen. Der Trans-
portweqg darf eine Steigung von max. 5 % aufweisen.

Regenwasserversickerung

Werden die nicht iberbauten Flachen der Baugrundstiik-
ke wie Hoffldchen und Flachen filr den ruhenden Ver-
kehr befestigt, soll die Befestigung zur Verringerung
der Oberfldchenversiegelung weitgehend wasserdurchlas-
sig ausgebildet werden.

Archdologische Funde

Grundsatzlich besteht die Moglichkeit, daB bei der
Durchfihrung der Planung bisher unbekannte Funde oder
Fundpldtze entdeckt werden. Diese sind gemidB § 20
Denkmalschutzgesetz (DschG) umgehend dem Landesdenk-
malamt Baden-Wirttemberg zu melden. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zu vier Werktagen in unverander-
tem Zustnd zu erhalten, sofern das Landesdenkmalamt
nicht der Verkiirzung dieser Frist zustimmt.

Das Verschweigen eines Fundes oder einer Fundstelle
ist ein VerstoB gegen das DschG. Deshalb muf auf die
Ordnungswidrigkeitsbestimmungen des DschG, § 27 hinge-
wiesen werden.

07. Mdrz 1989

eisteramt Ettlingen

Obgyblirgermeister
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