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Cemeinde Schéllbronn
Landkreis Xarlsruhe

Bebauungsplan "Stechpalm”
(Erweiterung)

Begrind u:nrg

Die Gemeinde Schdllbronn hat im Jahre 1969 den Bebauungsplan

im Gewann "Stechpalm” ausarbeiten lassen, die Génehmigung er=
folgtae am 5.11.1969 durch das Landratsamt Karlsruhe.

Das neus Baugebiet "Stechpalm" is% inzwischen erschlossen und

zu etwa TO % bebaut.

Die NHachfrags nach freien Bauplitzen ist in Schdllbronn unver—
mindert grod, nlcht zuletzt durch die landschaftlich bevors Tug-

te Lage begﬁnstlgt.

Das Hauptgebiet "Stechpalm” mit ca. 9,36 ha war ein gemeinde~
eigenes Waldgelinde. An der Siidwestssite dieser Fliche war der
Waldbestand erst vor wenigen Monaten zurlickgenommen worden (vgl.
beigafiigten Ubersichtslageplan 1 : 5000). Diese Teilfliche von
ca. 0,71 ha grenst an die ausgabaute_Straﬁe (Schwerzwald - Ring)
und bietet sich fiir eine Erginzungsbebauung an.

ntlang dieser Neubsustirade und bel Wahrung des geforderten Wald-
abstandes von 30 m, lassen sich 6 Einzelbaupldtze anordnen.

In Benshmen mit dem Gemeinderat wurde eine eingeschossige Bauwaei-
se festgelegt.

In der ostllchen Verldngerung des Schwarzwald -~ Ringes sind be—
relits elngeschoss ge Finzelhiuser mit Flachdachkonstruktion er-
stellt.

Der 1euen Bebauung gegeniiber liegen die Reihenhiuser (zweigeschos—
sig) von zwei Wohnbaugesellschaften. |

Zur besseren Angleichung der Dachform wurde fiir die 6 neuen Gebdu~

de ein Satdsl~ bzw. Walmdach zwischen 28° bis 35° gewdhlt.
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In Ubereinstimmung mit der Porstverwaltung wurde der seitliche
Waldabstand fiir das Grundstiick Nr. 1 auf 15,0 m reduziert.

Es handelt sich hier nur um einen ﬂiederon Schutz - Waldstirei-
fen zwischen dem Sportplatz und der Wohnanlage.

Die Bebauung der 6 Grundstiicks ist sofort miglich, es miissen
lediglich noch die Ver— und Entsorgungskurzanschlilsse ab den
Hauptleitungen verlegt und der Gehweg ausgebaut werden.

Karlsruhe, den 23. Novembexr 4973

Der Planfertiger:

Ing.-8Gro tir Bauyese
Kurt Frod&

75 Karisruhe-Rippugh
Heinrich-Haine-Ring N2, Tol.
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ANLAGE 1

Gemeinde Schdllbronn
Landkreis Karlsruhe

Bebauungsplan "Stechpalm"

BEGRIINDUNG

B ]

I.) Allgemeines

Die Nachfrage nach Baugrundstiicken in Schollbronn ist, be—
ginstigt durch die stadtnahe Lage, stark angestiegen. Nach
dem BBauG ist es Aufgabe der CGemeinde die bauliche Entwick—
lung zu ordnen und die Grundstiicke entsprechend vorzubereiten.
Der Gemeinderat sah sich daher veranlaflt rechtzeitig die Auf—
stellung eines Bebauungsplanes im Gewann "Stechpalm", nach

den Vorschriften

des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 (BGBL. I. S. 341),
der Baunutzungsverordnung vom 26.6.1962 (BGBL. I.S. 429),
des Baunutzungserlasses des Innenministerium Baden—
Wiirttemberg vom 27. 8.1962 (Cm.Amtbl. S 404),

und der Landesbauordnung vom 6.4.1964 (Gem.Bl. S. 151),

zu beschlieBen. Nach Eintritt der Rechtskraft des Bebauungs—
planes ist die Durchfilhrung einer Baulandumlegung vorgesehen.
Das zu erschlieflende Gebiet liegt im siidwestlichen Gemarkungs—
teil, im Gemeindewald—Stechpalm, auf den HShen 320 bis 360 m

+ NN. Der vorhandene Mischwaldbewuchs wird im ausgewiesenen
Bereich entfernt, sobald die vorliegende Planung unbeanstandet
genehmigt werden kann. Das Geldnde f&11t vom 5Siiden nach Norden
mit etwa 10-12 J, Die Tiefe der bebaubaren Fliche wurde mit
dem Forstamt vorgeklidrt und vetrigt rd. 24C m. In die Bebau—
ungsplanung wurde die Verlidngerung der JahnstrafBe mit den mdg—

lichen [rweiterungsanschliissen einbezogen.

I1I.) Entwurf

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im einzelnen
durch die im Lageplan dargestellie Feststellungsgrenze ge—

kennzeichnet. Durch den Bebauungsplan sollen die eingetrage~
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nen Baulinien erstmals festgelegt werden. Der gesamte FEr—
schliefungsbereich wird zum "REINEN WOHNGEBIET'", bzw.
"ALLGEMEINEN WOHNGEBIET", erklirt (vgl. Eintragung im Be—
bauungs—Lageplan Anlage 3).

Summe der Wohngrundstiicksfl&chen = 7,17 ha

Summe der Sffentlichen Verkehrsfl&chen= 2,19 ha

9, 36 ha.

Gesamtflache

An Verkehrs— u. 8ffentlichen Flichen werden demnach ca. 23 ﬁ
aus der Gesamtfliche benStigt (voraussichtlicher Flichenab—
zug nach § 55 Absatz 2 BBauG). Das gesamte ErschlieBungsge—
biet wird in 120 Bauplitze aufgeteilt. Entsprechend der Aus—
weisung in 58 zweigeschossige und 62 eingeschossige GebHuden,
werden etwa 178 Wohneinheiten ermdglicht. Rechnet man mit 3
bis 4 Personen je ohneinheit, so betridgt die Gesamtzahl

178 x 3,5 = 625 Linwohner. Die Wohndichte (Zahl der Einwohner
auf 1 ha) der reinen Wohngrundstiicke betridgt demnach

625/7,17 ha = 87 Einwohner/ha.

Strallen

Die Hauptzufahrt von der LandesstraBe 613 liegt am AnschluB-
punkt "A". Diese REinmiindung wurde mit dem StralBenbauamt
Karlsruhe vorbesprochen und ist im Schreiben Nr. T 10 vom

16. Dezember 1968 von diesem Amt geklirt worden., Die erforder—
lichen Sichtfelder sind eingetragen, die Anschlull—Lingsneigung
der Strafe ist in der Planung ebenfalls berilicksichtigt.

Eine weitere Hauptverbindung zum Ortsetter ist bei Punkt "L"
(Gewann "Loh" zum Welscher Rain") vorgesehen. Die verschiede—
nen Straflenanlagen wurden nach ihrer Bedeutung festgelegt.

Fir die HaupterschlieBungestrallen A — B — C und

4 '
. {

wurden 6,00 m breite Fahrbahnen mit beiderseitigen TGehwegen
1,50 m (StraBenstrecke A -~ B - C nur einseitig 2,0 mfentlang

der Ladenzeile D, — ¥ = 3,0 m) vorgesehen.

NDie WohnstraBe - H

~
3

erhdlt 5,50 m Fahrbahnbreite mit beiderseitigem Oehweg

1,25 m.
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Der Zufahrtsweg ¥ —= J

wird im oberen Teil (Zufahrt fiir Anlieger) mit 4,50 m
Pahrbreite, im unteren Teil als FuBweg (Treppenanlage)

mit 2,50 m Breite ausgewiesen.

Die Verlingerung der
JahnstraBe M'-L

wird dem bereits vorhandenen Ausbau (bis Crundstiicks-
grenze Lgbch. Nr. 1795 - 1801) mit 5,00 m Fahrbahnbreite
und beiderseitigen Jehwegen 1,25 m angeglichen und bis

zum Kreuzungspunkt L vorgesehen.

Der Wohnweg D1 - 81

ist mit einer Breite von 3,50 m geplant (im Bereich der Be-
bauung), bzw. als Verbindungsfuflweg mit 2,00 m Breite (Treppen—
anlage). Dieser Wohnweg soll im Bebauungsbereich von Pkt. U1
aus notfalls auch mit Wahrzeugen des Roten Kreuzes, der //x“J
Feuerwehr und Kfz zur Verscrgung der anliegenden Haushaltungen-
mit schweren Glitern, befahren werden k®nnen. Der welitere
m_we_ﬁp‘q—g’[

erhdlt eine Breite von 3,00 m und wird streckenweise als
Treppenanlage ausgebildet und dient nur als ¥urzverbindung fiir
Mulginger. Die geplanten Straflenh“hen sind aus den jeweiligen
Lingenschnitten ersichtlich (die Lingsgef#lle sind auch im Lage-
plan Anlage 3} eingetragen). Simtliche StrafBen sind mit einem

Lingsgefiille zwischen 1,3 7 bis maximal 10,0 7 trassiert.

ntwisserung

Die Gemeinde besitzt einen technisch gepriiften und wasserrecht—
lich genehmigten Crtsentwisserungsentwurf. Die geplante Bebauung
"Stechpalm" ist entwisserungstechnisch einwandfrei miiglich, je-
doch im genehmigten Fntwurf nicht als bebautes Gebiet ausge-
wiesen. Das gesamte Regen - und Schmutzwasser wird am Punkt "A"
der vorhandenen Kanalisation zugeleitet. Auf eine Stracke von

ca 180 1fdm (von Pkt. A bis zum bestehenden ¥ntlastungsbauwerk)
mul der vorhandene Kanal umgebaut und vergriBert werden.

Die Entwiisswisserungsplanung wird unverziiglich dem Wasser-

wirtschaftsamt Karlsruhe zugeleitet.
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Die Hausabwisser werden ilber die bestehende mechanisch-—
biologische Sammelkliranlage geleitet, gereinigt und iiber
die Moosalb der Alb zugeleitet,

Wasserversorgung

Die Gemeinde Schollbronn wird durch die Glasbrunnenquelle
(Moosalbtal) mit Trink— und Brauchwasser zentral versorgt.

Das Wasser gelangt durch eine veollautomatische Pumpenanlage

in den neuen Hochbehilter der Verbandsgemeinden Sch&llbronn—
Spessart (Gewann "Langenbusch"), die Seihermitte betrigt

362,00 m + NN. Das geplante FrschlieBungsgebiet kann mit der
vorhandenen Hochbehdlieranlage druck— unhd mengenmdflig nicht
einwandfrei versorgt werden. Das ErschlieBungsgebiet "Stechpalmj
sowie der unmittelbar anschlieflende Ortsbereich JahnstraBe

und ein Teil des vorgesehenen Bebauungsgebietes "Welscher Rain"
wird liber eine neueinzurichtende '"Hochzone'" versorgt. Die
technische Auslegung wurde mit der Wasserbehdrde vorbesprochen
und wird in einer separaten Planung (unter Einbeziehung aller
hiervon betroffenen Gebietsfliéchen), dem Wasserwirtschaftsamt

Karlsruhe zur technischen Priifung vorgelegt.

III.) Kostenilbersicht

Sie veranschlagten Baukosten fiir die tiefbaumiBige ErschlieBung

betragen (vgl. detailierter Kostenvoranschlag):

1.) StraBen— und Gehwegausbau einschl,

FPahrbahn—Tintwdsserungsanteil DM 705,000,—

il

2.) Kanalisation ohne Fahrbahn—Entwisserungs—
anteil

u

DM 395.,000,—

3.) Wasserversorgung (fohrnetz) ohne

Tiinrichtung der Hochzone DM 200,000,—

insgesamt = DM 1.300,000,—
In dieser Bausumme sind alle Hausanschliisse (Kanal und Wasser)

bis liber die Grundstiicksgrenze einbezogen.,

IV.) Bauvorschriften

1.) Bebauungsvorschrift

Die Gestzlftung des Bebauungsplanes wurde im 3snehmen mit

der Gemeindeverwaltung vorgsnommen.
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2.) Satzung

gestellt.

Der Planfertiger:

/4 -Buro tir lauwesen
urt Frohlich
Kerlerubio-tilppurr

Helrich-Helas-hing 112, Tel. 30672

Diese wird von der Gemeinde Schdllbronn gesondert auf-

Karlsruhe / Schdllbronn, den 3. Mirz 1969

Der Blirgermeister:

Birgermeis ieramt
7501 Schd.lbronn
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