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Textliche Festsetzungen zum

Bebauungsplan

"W 'KLEINER GEHRN"

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

§1
Allgemeines Wohngebiet (WA)

(1) Ausnahmen gemdB § 4 (3) 4 und 4 (3) 6 BauNVO
sind nicht zulédssig.

§ 2

Stellplatze und Garagen

(1) Stellpldtze und Garagen sind nur fir den durch die
vorhandene Nutzung verursachten Bedarf zula551g

(2) Stellplatze und Garagen diirfen nur innerhalb der
iberbaubaren Flache oder auf den hierfir ausgewiese-

nen Fldchen errichtet werden.

§ 3

MaB der baulichen Nutzung

(1) Bei den Hausgruppen sind der Grundstiicksflache im
Sinne des § 19 (3) die Fldchenanteile der aufBerhalb
des Grundstlicks festgesetzten Gemeinschaftsanlagen (§
9 (1) 22 BauGB) hinzuzurechnen (§ 2la (2) BauNVO).

(2) Die zuldssige Geschossfldche der Gebdude an der Zehnt-
wiesenstrafe ist um die Fldche notwendiger Garagen,
die unter der Gelandeoberfldche hergestellt werden,
zu erhdhen (§ 2la (5) BauNVvoO).




(1)

(1)

(1)

(2)

§ 4

Hohenlage baulicher Anlagen

Die ErdgeschossfuBbodenhthe darf maximal 1,0 m iiber
der Hohe der angrenzenden ErschlieBungsstraBe liegen.

§ 5
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belasteten
Fldchen dienen der Allgemeinheit.

§ 6
Pflanzbindungen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte
sind entsprechend dem Planeintrag mit groB- bzw.

kleinkronigen Baumen zu bepflanzen.

Bei Pflanzungen ist, falls nicht im zeichnerischen
Teil konkrete Pflanzen genannt sind, eine standortge-
rechte heimische Vegetation aus der folgenden Liste

zu wahlen:

Stieleiche Quercus robur
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Schlehdorn Prunus spinosa
Traubenkirsche Prunus padus

Hasel Coryllus avellana
Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
WeiBdorn Crataegus laevigata
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Hartriegel Cornus sanguinea

Kriechende Rose
Schwarzer Holunder

Rosa arvensis
Sambucus nigra



(3)

(4)

Die im Plan eingetragenen Bdume und Straucher sowie
Rankpflanzen (Pergolen, Rankgeriiste) entlang der
offentlichen Flache sind bis zur Bauabnahme zu pflan-
zen.

Nadelgehdlze, auBer Eiben, sind aus Standortgriinden
unzuldssig.

.§ ,

Unweltschutz § 9 (5) 3 BauGB

Bei den Flurstiicken Lgb.-Nr. 5679/1, 5679/4 und 5672
besteht die MdAglichkeit, daB durch frithere Grund-
stlicksnutzungen Bodenbelastungen vorliegen. Deswegen
ist vor einer Baugenehmigung vom Antragsteller durch
Boden- und Grundwasseruntersuchungen der Nachweis zu
erbringen, daB keine Verschmutzung des Bodens vor-
liegt. .

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i.V.m.

§ 13 LBO)

(1)

(2)

(1)

§ 8

Dachgestaltung

Bei Dachneigungen iiber 30° sind Dachaufbauten zulds-
sig. Sie diirfen die Grundform der Dacher nicht verun-
staltend verdndern und milssen mit der jeweilligen
Gebdudeansicht harmonieren. Als Dachaufbauten sind
Einzelgaupen mit max. 2,4 m Breite oder mittig sitzen-
de Zwerchhduser zuldssig. Ihre Gesamtbreite darf bei
Einzelgaupen 1/2 der Traufldnge und bei Zwerchh&dusern
1/3 der Trauflidnge nicht iberschreiten.

Flachddcher und Tiefgaragen sind fldchenhaft zu begrii-
nen.

§ 9

AuBere Gestaltung

- Fiir die Bebauung siidlich des Wohnwegs A und dessen

Verlangerung nach Osten sind die dem Bebauungsplan
beigefiigten Pldne (a - c) maBgebend.



(1)

(3)

(4)

Bauelemente aus Holz (Fenster, Balkone, Rankgeriiste
0. d.) sind hell zu lasieren bzw. hell zu lackieren.

§ 10

AuBenanlagen

Vorgdrten sind gartnerisch zu gestalten. Stellplatze
im Vorgartenbereich sind unzuldssig. Zugangs- und
Zufahrtsbereiche sind wasserdurchldssig herzustellen
(Pflaster im Sand o. &d.). Ausgenommen hiervon sind
Tiefgaragenabfahrten.

§ 11

Einfriedung

Das Einfrieden der Vorgarten entlang den Wohnwegen A,
B, C ist unzulissig.

Sonstige Vorgartenbereiche diirfen mit einer Hecke aus
Laubgehdlzen mit einer maximalen HGhe von 0,8 m einge-
friedet werden. Sockelmauern bis 0,25 m sind zuladssig.

Auf der Gartenseite sind die Grundstiicke zur o6ffentli-
chen Fladche bei entsprechendem Planeintrag durch
Rankkonstruktionen mit einer maximalen HShe von 2,2 m
abzugrenzen.

Zu den ibrigen Grundstiicksgrenzen sind Laubhecken mit
einer maximalen HOhe von 1,2 m zuldssig. Rankkonstruk-
tionen k&nnen ausnahmsweise zugelassen werden.

§ 12

Miillbehdlter

Millbehdlter sind auf den Privatgrundstiicken unterzu-
bringen. Zur Abfuhr sind sie entlang der SammelstraBe
bereitzustellen. AuBerhalb der Gebdude aufgestellte
Miillbehalter sind so zu verkleiden, daB sie der allge-
meinen Sicht entzogen sind.




5 13
Antennenanlagen
{1) Antennenanlagen iiber Dach sind bel den Hausgruppen
nicht zuldssig. Ansonsten ist je Gebaude nur eine
Antennenanlage zuldssig.
(2) Das Anbringen von Parabolspiegeln am Gebaude ist
unzulassig. Ihre Aufstellung ist nur in den Hausgar-

ten bis zu einer max. Hohe von 2 m zuladssig. Das
Aufstellen im Vorgarten ist unzulassig.

§ 14
Werbeanlagen
(1) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung
zuldssig.
{2) Selbstleuchtende Werbeschilder sind unzuldssig.
(3) Die Werbung ist auf die ErdgeschoBzone zu beschranken.
(4) Schriften und Symbole dirfen eine Hohe von 0,20 m

nicht iiberschreiten. Die Werbeanlage darf max. 0,5 m
hoch und 2,0 m lang sein.

§ 15

Heizungen

(1) Die Verwendung von Kohle, Holz und Mineraldl zum
Betreiben der Haupthelzungsanlagen ist unzulassig
(§ 9 (1) 23 BauGB).

Ettlingen, 30.01.1990
Birgermeisteramt Ettlingen - 22“2\6’77 _ 5 ‘6/7
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