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Bebauungsplan " K1 einer Gehrn"

-Begriindung gemdB § 9 (8) BauGB-

Erfordernis der Planaufstellung:

Nach der Aufgabe der vorhandenen Gdrtnereien ergibt sich im
Planungsgebiet die Notwendigkeit, die zukilinftige stddtebauli-
che Entwicklung dieses Bereiches zu ordnen. Zusatzlich erfor-
dert die st3ddtebauliche Neuordnung des Bereiches silidlich der
ZehntwiesenstraBe im Rahmen des Bebauungsplanes "Zehntwie-
sen" und der beabsichtigte Bau der Dieselstrafie zwischen _
Rheinstrafe und Zehntwiesenstrafie die Formullerung der Ziele

flir den Planungsbereich.

Fldchennutzungsplan

Der iliberplante Bereich ist im Fldchennutzungsplan, 2. Ande-
rung, als Mischgebiet ausgewiesen. Der Bebauungsplan diffe-
renziert in Mischgebietsfldchen entlang der Rheinstrafe und
Wohngebietsflidchen in den ibrigen, {iberwiegend fiir Wohnbebau-
ung vorgesehenen Bereichen. Er ist somit aus dem FNP entwik--
kelt.

Bestand innerhalb des Planungsbereiches

Die Grundsticke sind mit ‘ihrer baulichen Nutzung zur Rhein-
straBe hin orientiert. Baulich genutzt wird lediglich das
nérdliche Drittel der Grundstilicke. Die restlichen Fldchen
sind Gartenflichen und Fldchen der ehemaligen Gartnereien.

Durch verschiedene Grundstiicksteilungen der ehemaligen Gart-
nerei Wingert ist entlang der RheinstraBe eine stddtebaulich
relativ ungeordnete Situation entstanden. Mehrere Gebaude
wurden in der "2. Reihe" errichtet. Es gibt Grundstiicke, die
nicht an 6ffentlichen Wegen liegen und nur iiber Geh- und
Fahrrechte erschlossen sind.

Das Geldnde f&dllt von Norden nach Sliden auf eine Ldnge von
ca. 170 m um ca. 1,5 m. Das Gebiet ist an 3 Offentliche
Strafien angebunden: die RheinstraBe, die Draisstrafe und die
Zehntwiesenstrale.

Bestand auBerhalb des Planungsbereiches

No6rdlich der RheinstraBe und westlich der geplanten Verldnge-
rung der DieselstraBe schliefilen sich Wohngebiete an; silidlich
der ZehntwiesenstraBSe, im Bereich des Bebauungsplanes "Zehnt-
wiesen", sind ein groBflachiger Einzelhandelsbetrieb mit
dazugehdrigen Anlagen fiir den ruhenden Verkehr sowie ein
Wohn- und Geschaftshaus (MI) geplant. Westlich der Drais-
straBe schlieBt sich ein Mischgebiet mit liberwiegend Wohnge-
bduden und einer Spedition an.
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Planerische Zielsetzung

Das Planungsgebiet ist ein innenstadtnahes Quartier, das
durch die jilingste stddtebauliche Entwicklung an Bedeutung
als Standort fiir Geschafts- und Wohnnutzung gewonnen hat.
Die bereits eingeleitete Entwicklung soll ihre Forsetzung
durch eine Strukturverbesserung westlich der DraisstraBe
erfahren. Dies beinhaltet die Bemiihungen um die Umsiedlung
von Betrieben, die aufgrund des Gebietscharakters dort keine
geeigneten Entwicklungsmdglichkeiten mehr haben.

Die RheinstraBe hat sich als wichtige innerstddtische Achse

‘mit Endpunkt im Bereich Zehntwiesen entwickelt. Die Planung

trdgt diesen Tendenzen Rechnung: Sie sieht entlang der Rhein-
straBe und der Zehntwiesenstrafle Wohn- und Geschaftshduser
vor. Im ruhigen Blockinneren ist verdichtete Wohnbebauung
geplant. Der Kfz-Verkehr wird am Rand abgefangen. Die Anord-
nung der Garagenhdfe entlang der PlanstraBe D und der Drais-
straBe dienen der Abschirmung der Wohngebdude vor Immissio-
nen. Das innere Wegesystem (Wohnwege, Offentliches Griin) ist
den FuBgangern vorbehalten. Im neu zu bebauenden Bereich
slidlich des thnweges A wurden 144 Wohneinheiten unterge-
bracht:

davon 36 Reihenhduser
41 Wohneinheiten in "Punkthdusern"
67 Wohneinheiten im Block entlang der
ZehntwiesenstraBe

Flir diesen Planungsbereich sind ca. 215 Stellpldtze und
Garagen geplant. :

Im Rahmen der Neuordnung des Gebietes werden die bisher in
"2. Reihe" errichteten und die nur durch Geh- und Fahrrechte
erschlossenen Gebdude und Grundstlicke durch dffentliche Wege
erschlossen (Wohnweg A, ErschlieBungsstraBie E).

Verkehr

Wichtiger Bestandteil des Bebauungsplanes ist die Verldnge-
rung der DieselstraBe und der Umbau des Knotens RheinstrafBe

- Bulacher StraBe - DieselstraBe zu einem Kreisverkehr.
Durch die Verladngerung der DieselstraBe wird eine wichtige,
im Gesamtverkehrsplan der Stadt schon lange beschlossene
"innere Verkehrsschiene" in die Realitdt umgesetzt. Entspre-
chende Eigentumsverhdltnisse wurden schon vor Jahren geschaf-
fen. Der Kreisverkehr wurde aus verkehrstechnischen Grunden
und als stddtebauliches Signal gewdhlt.

Durch die Verlangerung der DieselstraBe wird auch den
zukiinftig im Umfeld entstehenden Nutzungen Rechnung ,getragen.
Konzeption und Ausgestaltung der angrenzenden Bebauung ist

~auf den Sammelcharakter der Dieselstrafe abgestellt.



Umweltschutz

Durch ehemalige Nutzungen im Planungsbereich (Gartnereien,
GieBerei) besteht die Mdglichkeit,- daB der Boden durch um-
weltgefdhrdende Stoffe belastet ist. Dies wdre mit einer
Wohnnutzung nicht vereinbar. Deswegen muB, soweit erforder-
lich, durch entsprechende MaBnahmen gesichert sein, daB eine
Wohnnutzung unbedenklich ist.

Aus Umweltschutzgriinden wird im Baugebiet die Verwendung
bestimmter Heizstoffe ausgeschlossen.

Ettlingen liegt im Verdichtungsraum Karlsruhe und wurde in
das Smoggebiet Karlsruhe aufgenommen.

Ettlingen weist der Smog-Verordnung zufolge "aufgrund der
Besiedlungs- und Industriedichte ein erhdhtes Emmissions-
potential auf und trdgt damit in austauscharmen Wetterlagen
zu starken Schadstoffanreicherungen bei'.

Um dem Entstehen dieser schddlichen Umwelteinwirkung vorzu-
beugen, wird im Planungsgebiet die Verwendung von festen
Brennstoffen und Mineraldl zur Erzeugung von Warmeenergie
als Hauptenergietrager untersagt.

Die Stadt Ettlingen denkt auch bei anderen neuen Baugebieten
daran, beil entsprechenden Randbedingungen, analog zu verfah-
ren, da Erdgas im Vergleich zu allen anderen bedeutenden
Energien die niedrigsten Schadstoffbelastungen aufweist. Die
beigefiigte Tabelle zeigt u. a., daf die Abgase von Erdgas-
feuerungen gegeniiber anderen Energien nahezu von Schwefel-
dioxid, Staub und Kohlenwasserstoffen frei sind.

Mittlere Emmissionsfaktoren fiir Haushalte und Kleinverbrau-
cher

Werte in kg/TJ

Energietriger organische Staub SO 2 NO x €O
Verbindungen : ' :

Heizdl EL | 12 2 130 50 50

Fest-Brenn- 150 350 5 50 7000

stoffe . ' .

Gas 2 0,1 1 45 50

Fldchenbilanz

Planungsgebiet o . 3,9 ha

davon :

. =Verldngerung d. DieselstraBe 0,8 ha

-Baufldchen 2,3 ha

-Private Griinfldche 0,1 ha

-Offentliche Griinflidche 0,3 ha

-Verkehrsfléchen 0,4 ha



Kostenschitzung

DieselstraBe-Verlangerung:

-StraBe 492 .000,-- DM
-Kreisel 470.000,-- DM
-Kanal 180.000,-- DM
-5trafenbeleuchtung 30.000,-- DM

Inneres StraBen und Wegesystem;
Anteil an ErschliefB.-Kosten 90.000,-- DM
1.262.000,~-- DM

Ettlingen, den 30.01.1990
Birgermeisteramt Ettlingen

rbiirgermeister





