Begrindung

zur Anderung des Bebauungsplanes
"Teilbebauung Neuwissen”

Die beabsichtigte Anderung des Bebauungsplans umfaBt
im nordwestlichen Bereich eine Anderung der Bauweiss
und im sidéstlichen Bereich des Plangsebiets sine Ande-
rung der bestehenden Nutzung

1.

Im nordwestlichen Planbereich des Bebauungsgebie-
tes soll unter Beibshaltung der Nutzungswerte

GFZ = 1,0 und GRZ = 0,1 von der bisherigen Bau-
weise im Hinblick auf ein besseres Wohnen nur
teilweise abgegangen werden.

Es ist vorgesehen die beiden 9-geschossigen Punkt-
hduser entlang der Alb beizubehalten, jedoch die
nérdlich daran vorgesehene, K langgestreckte, zusammen-
hdngende 7-geschossige Blockbebauung durch ein
14-geschossiges Punkthochhaus zu ersetzen. Des-
gleichen gilt auch fir die ca. 95 m lange zusam-
menhdngende Kettenhausbebauung lédngs des Hermann-
L6ns-Weges, die durch drei 5-geschossige, im
Grundrifl stark gegliederte GebAude ersetzt wer-

den soll.

Durch die Anderung der Bauweise wird erreicht,
daRB

1. eine Abriegelung des Wohngebiets durch
die neue Punktbebauung vermieden wird,

2. mehr Freifldchen zwischen der Bebauung
zur Anlage von GrinflAchen, Kinderspisl-
plédtzen etc. srzielt werden.

3. die Freiflachen zur Anlage flUr Tiefga-
ragen besser genutzt werden kdnnen.

Im sidbstlichen Planbereich des Bebauungsgebie-
tes ist eine Anderung der Nutzung vorgesehen.

Es ist beabsichtigt, die Gewerbenutzung aufzu-
heben und eine neue Nutzung im Zusammenhang mit
der Anderung der Baugrenzen zugunsten siner Wohn-
bebauung - allgemeines Wohngebiet (WA) - festzu-
legen.



Da das bestehende Gewerbegebiet heute mitten
im Wohngebiet liegt, ist das Planungsamt der
Auffassung, daB mit der Anderung der Bauwei-
se des Plangebiets auch hier eine Nutzungs-
anderung, wie vorgeschlagen, vorgenommen
werden muB. Das bedeutst jedoch nicht, daB
an eine sofortige Aufgabe des Gewerbsgebiets
gedacht ist, sondern, daB Erweitsrungen auf
lange Sicht nicht mehr zugelassen wsrden.





