Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
"WORDLICH DER SEESTRASSE"

in Ettlingenweier

. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

I. Art der baulichen Nutzung

s 1
Mischgebiet (MI)
(1) 1Im Mischgebiet (§ 6 BauNVO) ist die nach § 6 (2) 7

BauNVO zuldssige Nutzung (Tankstellen) nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes (§ 1 (5) BauNVO).

§ 2

Gewerbegebiet (GE)

(1) Im Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) ist die nach § 8 (2) 3
BauNVO zulassige Nutzung (Tankstellen) nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

Betriebstankstellen konnen zugelassen werden.

§ 3

Nebenanlagen

(1) Nebenanlagen gemdB § 14 (1) BauNVO sind nur auf den
iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

§ 4

Stellpliatze und Garagen

(1) 1In den Bereichen zwischen ErschlieflungsstrafBe und
Gebdude sind zur Sicherung einer optimalen Begriinung
Stellplatze unzuldssig. In begriindeten Fdllen kOnnen
hiervon Ausnahmen fiir Besucherstellplatze gestattet
werden. In diesem Fall sind diese Stellplitze mit
Rasensteinen zu gestalten und einzugriinen.




(2) Garagen dirfen nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen
errichtet werden.

(3) Flachdachgaragen sind flachenhaft zu begriinen.

II. MaB der baulichen Nutzung/Bauweise

§ 5

Bauweise

(1) Offene Bauweise (0) gemdB § 22 (2) BauNvo

(2) Abweichende Bauweise (a) gemdB § 22 (4) BauNVQO
-die Gebdude konnen an die Grenze zwischen Flst.
Nr. 1122/9 und 1122/37 bzw. 1122/38 gebaut werden.
Wird nicht an der Grenze gebaut, ist ein Grenzab-
stand nach LBO einzuhalten.

§ 6

Hohenlage baulicher Anlagen

(1) Die ErdgeschoBfuBbodenhéhe ist im Baugenehmigungsver-
fahren mit der Stadt Ettlingen festzulegen.

§7

Hohen baulicher Anlagen

(1) Die im Plan eingetragene maximale Gebdudehohe bezieht
sich auf die ErdgeschoBfuBbodenhdhe. Sie gilt nicht
flir erforderliche Kamine, Be- und Entliiftungsanlagen
und Aufzugsiiberfahrten.

(2) Im Bereich des Schutzstreifens der 20 kV-Freileitung
ist ein Mindestabstand zu den Leiterseilen von 3,0 m
ab einer Dachneigung > 15 °, bel einer Dachneigung
< 15 ° ein Mindestabstand von 5,0 m einzuhalten.

§ 8

Vorkehrungen gegen schadliche Umwelteinwirkungen

(1) Fiir alle Grundstiicke und Grundstiicksteile ist mit dem
Bauantrag eine Aufstellung der zu erwartenden Emissio-
nen (Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterun-
gen, Licht, Warme, Strahlen und dhnliche Erscheinun-
gen entsprechend § 3 (3) BImSchG) sowie des Verkehrs-
aufkommens vorzulegen.



(2)

(3)

(4)

(1)

(2)

Im Plangebiet diirfen keine luftverunreinigenden Stof-
fe (Rauch, RuB, Staub, Gase Aerosole, Dampfe oder
Geruchsstoffe) iiber die Grenzwerte der "Technischen
Anleitung zur Reinhaltung der Luft" (TA Luft 86)
hinaus austreten.

Im gesamten Plangebiet sind bauliche Vorkehrungen zu
treffen, daB ein Schallpegel von 60 dB (A) tagstiber
und 45 dB (A) nachts nicht liberschritten wird.

Im Mischgebiet sind an der Westgrenze zur Wohnbebau-
ung keine Schalldffnungen zuldssig. Eventuell vorhan-
dene Fenster oder Tore miissen wdhrend des Arbeitspro-
zesses geschlossen bleiben.

§9

Pflanzbindungen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Pflanzgebote
fiir fldachenhafte Anpflanzungen sind griingestalterisch
mit Bdumen, Gehdlzen und bodendeckenden Pflanzen
anzulegen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Pflanzgebote
fiir Einzelbdume sind mit groBkronigen Baumen zu be-
pflanzen. Ausgenommen von den Pflanzgeboten sind
Flachen fiir notwendige Grundstiickszufahrten.

Bel den Pflanzungen ist eine standortgerechte heimi-
sche Vegetation zu wahlen.

Auf der Pflanzflache an der Nordseite des Planungsge-
biets sind als Ubergang zur landwirtschaftlichen
Fliache Apfel-, Birnen-, WalnuB-, Kirschen- und andere
Steinobsthochstdmme zu pflanzen.

Die Auswahl der Baume filir die tibrige Pflanzfldche ist

der folgenden Artenliste zu entnehmen:

Stieleiche Quercus robur
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Schwarzpappel Populus nigra
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Bergahorn Acer pseudoplatanus
(eingebracht!)
Winterlinde Tilia cordata
Traubenkirsche Prunus padus
Hasel Coryllus avellana
Feldahorn Acer campestre
WeiBdorn Crataegus laevigata
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Hartriegel Cornus sanguinea

Kriechende Rose
Schwarzer Holunder

rosa arvensis
sambucus nigra
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(3)

(4)

Die mit Erhaltungsgebot gekennzeichneten Biume und
Straucher sind zu erhalten und zu pflegen.

Aus Standortgriinden sind Nadelgehdlze unzuldssig.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i.V.m.

§ 73 LBO/BW
I1I. 6rt1icﬁe Bauvorschriften
§ 10
AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(1) Ab 15 m Gebdudelidnge muB eine ablesbare und proportio-

(2)

(3)

(1)
(2)

(3)

(4)

nierte Baukorpergliederung durch erkennbare Bauteile
und Architekturelemente erfolgen.

Fassadenverkleidungen mit Kunststoffen, Faserzement
und asbesthaltigen Materialien sind unzulidssig.

Die Verwendung von bunten und grellen Farben ist
unzulassig.

§ 11

Dachgestaltung

Zuldssig sind Flachdacher und Satteldicher.

Ausgenommen von den nach Planeintrag zuldssigen Dach-
neigungen sind Wohngebdude. Hier ist eine Dachneigung
bis 40° zuldssig.

Dachaufbauten sind nur bei Dachern mit einer Dachnei-
gung iiber 30° zuldssig. Sie dilirfen die Grundform der
Dacher nicht verunstaltend verdndern und miissen mit
der jeweiligen Gebaudeansicht harmonieren.

Als Dachaufbauten sind Einzelgaupen oder mittig sit-
zende Zwerchhduser zulassig. Ihre Gesamtbreite darf
bei Einzelgaupen 1/2 der Trauflidnge und bei Zwerchhidu-
sern 1/3 der Trauflange nicht iUberschreiten.

. Flachddcher sind fladchenhaft zu begriinen (intensive

oder extensive Begriinung).
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§ 12
Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung
zuldssig.

Werbeanlagen sind nur zu den dffentlichen Erschlie-
BungsstraBen zuldssig.

Werbeanlagen diirfen Architekturelemente nicht iiberdek-
ken und die Gebdudetraufe nicht iiberragen.

Die Verwendung selbstleuchtender und blinkender Werbe-
anlagen ist unzuldssig.

Werbeanlagen bediirfen der Genehmigung.

§ 13

AuBenanlagen

Die Gestaltung der unbebauten Fladchen, der Abstell-
und Lagerpldtze sowie der Stellpldtze hat nach einem
grinplanerischen Konzept zu erfolgen. Dem Bauantrag
ist deshalb ein Griin- und Freifldchenplan beizufiigen.

Auf den Grundstiicken diirfen mindestens 20 % der Grund-
stiicksflachen nicht versiegelt werden.

Stellpldtze dlirfen nicht mit einem geschlossenen
Belag hergestellt werden. Vorzusehen sind wassergebun-
dene Decken, Rasengittersteine, Schotterrasen oder
dhnliche Befestigungsarten mit Begriinung.
Aufschittungen und Abgrabungen iber 50 cm sind geneh-
migungspflichtigqg.
§ 14

Einfriedungen

Einfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsflidche

diirfen max. 0,9 m hoch sein.

Einfriedungen entlang der iibrigen Grundstiicksgrenzen
diirfen max. 1,8 m hoch sein.

Innerhalb des Baufensters diirfen Einfriedungen die
HShe von 1,8 m nicht i{iberschreiten.



{4) Auf der Grenze zum AuBenbereich (Nordgrenze) sind als
Einfriedung nur Hecken aus Laubgeh®lzen zuldssig.
In der Hecke kann ein nach auBen nicht erkennbares
Drahtgeflecht angebracht werden.
Die Einfriedung hat von der landwirtschaftlichen
Nutzflache einen Abstand von 0,5 m einzuhalten.

(5) Als Einfriedung entlang der iibrigen Grundstiicksgren-
zen sind zulassig:

a) Hecken aus Laubgehdlzen
b) Drahtgeflecht auf einer max. 0,2 m hohen
Sockelmauer

Ettlingen, den 26.06.1990
Blirgermeisteramt der Stadt Ettlingen

In Vertretung:

Barth
Biirgermeisterin

AZ 22-2511.3-6]2
REGIERUNGSPRASIDIUM KARLSRUHE
NICHT BEANSTANDET

(§ 11 ABS. 3 SATZ 2 BauGB)

—_— {
KARLSRUHE, DEN é’Ol 77' 90

Na vl





