Bebauungsplan "NSrdlich der Seestrafe"

Begriindung gemdB8 § 9 (8) BauGB

Erfordernis der Planaufstellung

Aufgrund von Erweiterungsabsichten der im Pla-

nungsbereich ansdssigen Gewerbebetriebe ergibt

sich im Interesse einer geordneten stidtebauli-
chen Entwicklung die Notwendigkeit, fiir dieses

Gebilet einen Bebauungsplan aufzustellen.

Fldachennutzungsrlan

Die {berplanten Flichen sind im Fldchennutzungs-
plan als Gewerbe- bzw. Mischgebiet ausgewiesen.
Der ndrdliche Grundstiicksstreifen ist-als Fliche
fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Bestand innerhalb des Planungsbereiches

Im Uberplanten Bereich bestehen bereits gewerbli-
che Gebdude. AuBerdem ist schiitzenswerter Baumbe-
stand vorhanden. Ndrdlich der Gewerbegrundstiik-
ke, nach einem Gelindebruch von 1 - 2 m,

schlieBt sich landwirtschaftliche Nutzfliche an.

Bestand auBerhalb des Plangebiets

In der direkten Umgebung des Planungsbereiches
schliefen sich Wonngebdude an.

Erschliefung

Das Gebiet wird an seiner Ostgrenze durch die L
607 tangiert. Erschlossen werden die Grundstiicke
von der SeestraBe aus.

Planerische' Zielsetzung

Der Bebauungsplan soll kldren, wie weit und in
welcher Form sich die vorhandenen Gewerbetriebe
erweitern kdSnnen.

Die Ortsrandlage macht diesen Bereich besonders
empfindlich. Deswegen mufB iiber Bebauungsplanfest-—
setzungen der Ukergang zwischen Gewerbegebiet

und landwirtschaftlicher Nutzfliche geregelt
werden, da sich sonst die gewerblichen Nutzungen
immer weiter in den AuBenbereich schieben.

/Ettlingen, den 11.05.1990
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