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TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN

GEWERBEGEBIET "HOHEWIESEN/RUNDER PLOM"
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgelegt:
I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BBauG und BauNV0)

Abschnftt 1
Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet

(1) Im Gewerbegebiet (§ 8 BauNV0) ist die nach § 8 Abs. 2
Nr. 3 zuldssige Nutzung (Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 5 BauNV0).

(2) Im norddstlichen Teil des Planungsgebietes wird ent-

sprechend der Abgrenzung in der Planzeichnung ein Bereich
fir den besonderen Nutzungszweck "Hotel" festgesetzt (§ 9
Abs. 1 Nr. 9 BBauG).

Nebenanlagen

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur
auf den lberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

(2) Ausnahmsweise kdnnen Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.
1 BauNVO auch auBerhalb der iiberbaubaren Flache zugelassen
werden, wenn sie vom Offentlichen Raum nicht einsehbar sind
und mit dem Griun- und Freifldchenplan iibereinstimmen.



Stellplatze und Garagen

(1) In dem mit dem besonderen Nutzungszweck "HOTEL" be-
zeichneten Gebietsteil sind Stellplatze und Garagen nur
innerhalb der uberbaubaren Fldche und auf den dafiir be-
zeichneten fldchen zulassig.

(2) Im ibrigen sind Stellplatze und Garagen nur ausnahmsweise
auBerhalb der iiberbaubaren Flache zuldssig. Lage und
Gestaltung miissen mit dem Griin- und Freifliachenplan abgestimmt
sein.

Abschnitt 11
MaB der baulichen Nutzung; Bauweise

§ 4
Maf der baulichen Nutzung

(1) Die zulassigen, iberbaubaren Grundflichen und GeschoB-
fldchen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes fest-
gesetzt.

(2) Eine groBere GeschoBhdhe als 3,50 m bleibt auBer Betracht,
soweit diese ausschlieflich durch die Unterbringung tech-
nischer Anlagen des Gebdudes wie Heizungs-, Liiftungs- und
Reinigungsanlagen bedingt i1st (§ 17 Abs. 3 BauNVO).

§ 5
Hohen baulicher Anlagen
(1) Folgende GebdudehOhen werden in Abhdangigkeit von der

zulassigen Anzahl der Vollgeschosse als Maximalhohen iber der
festgelegten ErdgeschoBfuBbadenhthe (EFH) festgesetzt:

Z, = IT Traufhohe: 7,00 m
l. = I11 Traufhdhe: 10,00 m
Z, = v TraufhGhe: 13,00 m
Z. = VI Hmax. : 20,00 m
2, = VI Hmax. : 23,00 m

(2) Die angegebenen HOhen gelten nicht fiir erforderliche
Kamine, Be- und Entliiftungsanlagen sowie Erschliefungsanlagen.
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§ 6
Bauweise
besondere Bauweise: entspricht der offenen Bauweise gemdB § 22

Abs. 2 BauNV0O ohne Langenbeschrankung der Gebdude (§ 22 Abs. 4
BauNV0).

Abschnitt III
Sonstiges

§ 7

Hohenlage baulicher Anlagen

(1) Die Hohenlage der Gebaude bestimmt sich nach der Erdge-
schoBfufBbodenhdhe, gemessen iber N.N. Die ErdgeschoBfuBboden-
hohe wird von der Bauréchtsbehdrde im Baugenehmigqungsver-
fahren fir jedes Gebdude festgesetzt. Die ErdgeschoffuBboden-
hohe der Gebaude darf hochstens 0,75 m uber der Hohe der an-
grenzenden ErschliefungsstraBe liegen. Fiir das Hotel wird eine
ErdgeschoffuBbodenhdohe von max. 1,50 m Uber der angrenzenden
ErschlieBungsstraBe festgesetzt.

§ 8
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen

Gegen die bestehenden und zu erwartenden Verkehrs-Larm-
immissionen (L 566 a, L 605, A 5/8 3 - neu) sind fiir Buro-
raume, fiir die nach § 8 BauNV0O zulidssigen Wohnungen und fir
den Hotelkomplex ausreichende passive LarmschutzmaBnahmen an
den Gebaduden selbst vorzusehen. Aktive LarmschutzmaBnahmen an
den Straflen sind nicht vorgesehen.



§ 9
Festsetzungen zur Anpflanzung und 2ur Erhaltung von
Strauchern

(1) Die in der Planzeichnung gekennzeichneten 8aume und
Pflanzungen sind dauernd zu erhalten und zu pflegen.

(2) Die in der Planzeichnung festgesetzten Pflanzzwange fur
Baume sind mit groBkronigen Baumen zu bepflanzen. Ab-
weichungen von den festgesetzten Standorten sind in Oberein-
stimmung mit dem zu genehmigenden Griin- und Freiflachenplan
moglich.

(3) Aus Standortgrinden sind Nadelbdume unzuldssig.

() Die in der Planzeichnung festgesetzten flachenhaften An-
pflanzungen sind gringestalterisch mit Bdumen, Geholzen und
bodendeckenden Pflanzen anzulegen.

(5) Ausgenommen sind von den Pflanzbindungen und Pflanz-
zwangen die Fldchen fiir notwendige Grundstlickszufahrten.

(6) Neupflanzungen von Baumen und Strauchern sind aus dem
Sortiment der als Anlage beigefiigten Pflanzliste zu wdhlen.
Ausnahmsweise konnen iiber diese Grundpflanzung hinaus auch
ahnliche Pflanzen verwendet werden.



[T1. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 in Verbindung mit § 73 Abs. 6 LBO-B.W.)

Abschnitt IV
ortliche Bauvorschriften

§ 10
RKuBere Gestaltung baulicher Anlagen

(1) Bauwerke mit mehr als 40 m Fassadenabwicklung sind so zu
gliedern, daB auf eine Ldnge von max. 40 m ablesbare BaukOrper

entstehen.

(2) Die Fassaden sollen eine differenzierte Farbgestaltung
entsprechend den verwendeten Architekturelementen erhalten.
Nie Verwendung greller Farbtone ist unzuldssig. Die Verwendung

stark reflektierender Materialen ist fiir die der Bundesauto-
bDahn zugewandten Gebaudefronten unzulassig.

§ 11
Dacher

(1) Zulassig sind Flachdacher, Pultdacher, Sheddacher und
Kombinationsformen derselben. =

(2) Zur Dacheindeckung darf hell glanzendes Material nicht
verwendet werden.
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§ 12
Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen diirfen Architekturelemente nicht iiberdecken.
Zuldssig sind Einzelbuchstaben oder Symbole bis zu einer Hohe
von 1,00 m, Symbole fur das Hotel kdnnen ausnahmsweise groRer
als 1,00 m sein, soweit sie mit anderen Architekturteilen
harmonieren., )

(2) Es sind nur Werbeanlagen zulissig, die im Zusammenhang mit
der auf dem Grundstlick angebotenen Leistung, einem dort
hergestellten Produkt oder dem Namen der dort ansadssigen Firma
stehen. Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Lefstung zu-
1dssiq.

(3) Die Verwendung grell leuchtender und blinkender Werbean-
lagen ist unzulassig.

(4) Werbeanlagen iber Dachtraufe sind unzulassig.

(5) Eine Wiederholung gleichlautender Werbeaussagen auf einer
Gebaudeseite ist unzulassig.

(6) Anlagen und Einrichtungen, die zum Anschlag von Plakaten
bestimmt sind und groBflachige Werbetafeln sind unzulassig.

(7) Werbeanlagen bediirfen der Genehmigung,
§ 13
Gestaltung der Aufienanlagen

(1)} Die Gestaltung der unbebauten Flichen, der Abstell- und
Lagerpldtze sowie der Stellpldatze hat nach einem grin-
planerischen Konzept zu erfolgen. Dem Bauantrag ist deshalb
ein Grin- und Freiflachenplan beizufiigen.

(2) Auf den Grundstiicken dirfen mindestens 20 % der Grund-
stucksflache nicht versiegelt werden.

(3) Stellpldtze diirfen nicht mit einem geschlossenen Belag
hergestellt werden., Vorzusehen sind Rasengittersteine,
Schotterrasen oder ahnliche Befestigungsarten mit Begriinung.
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§ 14

Einfriedigungen

(1) Einfriedigungen sind als Hecken, in Form von Drahtge-
flachten oder als Holzzdune in Verbindung mit Hinter-
pflanzungen zulassig.

Notwendige Sockelmauern diirfen nicht hoher als 30 cm hoch
sein,

(2) Die Hohe der Einfriedigungen darf hochstens 2,0 m be-
tragen.
§ 15

Aufschittungen und Abgrabungen

(1) Aufschiittungen und Abgrabungen sind genehmigungspflichtig.

(2) Das Gelande der ehemaligen Kiesgrube Freisberg ist maximal
bis auf die Hohe der ErschlieBungsstraBe aufzuschitten. Auf
den sonstigen Fldchen sind Aufschittungen und Abgrabungen nur
ausnahmsweise zulassig.
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[11. NACHRICRTLICH OBERNOMMENE HINWEISE UND FESTSETZUNGEN

(1) Die im Plangebiet liegenden Teile der geplanten Bundes-
strafe - B 3 - und des AnschluBknotens sind entsprechend dem
PlanfeststellungsbeschluB zum Neubau der BundesstraBe vom
10.01.1986 iibernommen worden.

(2) Das Gebiet 1iegt im Bereich einer Wasserschutzzone III A.
Die Bestimmungen der entsprechenden Wasserschutzverordnung
bleiben von diesem Bebauungsplan unberiihrt.

Die Badenwerk AG gibt folgende Hinweise zur 110 kV-Fref-
leitungstrasse:

(1) Innerhalb des Schutzstreifens der 110-kV-Leitungen sind
nur bauliche Anlagen zuldssig, bei denen die Mindestabstidnde
nach DIN VDE 0210 von 5,0 m zu den ruhenden und ausge-
schwungenen Leiterseilen eingehalten sind.

(2) Im Freileftungsschutzstreifen sind nur Gehslze solcher
kleinkronigen Strauch- und Baumarten zu pflanzen, die spater
wegen des einzuhaltenden Mindestabstandes nach DIN VDE 0210
von 2,5 m nicht zuriickgeschnitten werden miussen.

(3) Bei den Bauvorhaben, wo das Grundstick von Masten und vom
Freileitungsschutzstreifen beriihrt wird, ist die Badenwerk AG
am Genehmigungsverfahren zu beteiligen. Detaillierte Sicher-
heitsvorkehrungen und Auflagen werden im Einzelfall von dort
mitgeteilt.



Pflan2liste standortgerechter Baume und Straucher

Bdume und Straucher (Anlage zu § 9)

Baume:

Acer campestre
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia playphyllos

Strducher:

Cornus sanguinea
Corylus avellana

Crataegus monogyna
Euonymus eurpaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rubus fruticosus
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburnum lantana

Viburnum opulus

Auf geschitteten Bereichen z. B. StraBenbdschungen zusat2)ich:

Baume:

Fagus sylvatica
Pinus sylvestois
Pirus communis
Populus tremula

Straucher:

Rhamnus cathartica
Ribes alpinum
Sorbus aucuparia
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