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ANLAGE 1

Gemeinde Spessart
Landkreis Karlsruhe

Bebauungsplan "Brunnenstrafie”

BEGRUNDUNG
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1:) Allgemeines

Die Nachfrage nach Baugrundstiicken in Spessart ist, be-
giinstigt durch die Stadtnfihe Ettlingen und Karlsruhe,
stark angestiegen. Nach dem BBauG ist es Aufgabe der Ce-
meinde die bauliche Entwicklung zu ordnen und die Grund-
stlicke entsprechend vorzubereiten. Der Gemeinderat sah
sich daher veranlaft rechtzeitig die Aufstellung eines
Bebauungsplanes am Ende der Brunnenstrafle, nach den Vor-
schriften

des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 (BGBL. I.S. 341),
der Baunutzungsverordnung vom 26.6.1962 (BGBL. I1.3.429),
des Baunutzungserlasses des Innenministerium Baden-
Wirttemberg vom 27.8.1962 (Gm. Amtbl. S. 404),

und der Landesbauordnung vom 6.4.1964 (Gem.Bl. S. 151),

zu erschlieBen. Nach Eintritt der Rechtskraft des Bebauungs-
planes ist die Durchfiihrung einer Baulandumlegung vorgesehen.
Das zu erschlieflende Gebiet grenzt im Norden an das bisherige
Ortsetter (Ende der ‘ausgebauten BrunnenstraBe) an, im Siiden
bildet der Yeg Lgbcthr. 1277 die vorgeschlagene Begrenzung.
Der 8stliche AbschluB wird durch das vorhandene Gelindegefille
und damit mdglichen AnschluB an die Kanalisation bei Pkt. A
zwingend festgelegt.

An den StrafBenpunkten E' und D' sind beabsichtigte, spitere

Erweiterungen fiir das Gewann "Lochfeld" angegeben, mit dem
Ziele der Herstellung einer StraBenverbindung zum "Heuweg".
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Das seit Jahren fiir die ErschlieBung ausgewiesene Gebiet
im GCewann "Tannenfeld" soll am StralBenpunkt A' die Quer-
verbindung Brunnen-Allmendstrale ermdglichen.

II.) Entwurf

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im einzel-
nen durch die im Lageplan dargestellte Feststellungs-
grenze gekennzeichnet. Die Grundstiicke Lgbch.Nr. 1251 bis
1267 und 1268/1 bis 1275 werden nur mit dem innerhalb den
neu zu ordnenten Flichenteil in die Umlegung einbezogen.
Das Crundstiick Lgbch.Nr. 866/1 ist bereits entlang der
stidlichen StraBengrenze geteilt in 866/1 und 866/2 (vgl.
MeBbriefurkunde ).

Durch den Bebauungsplan sollen die eingetragenen Baulinien
erstmals festgelegt werden. Der gesamte ErschlieBungsbe-

reich wird zum

"REINEN WOHNGEBIET" (Fli#che A-A'-B u. B-D-C)
und "ALLGEMEINEN WOHNGEBIET" (Fliche A-B-D-E')
erklidrt.

Summe der ohngrundstiicksfléchen = 1,15 ha
Summe der &ffentlichen Verkehrsflichen = 0,33 ha

Gesamtfliche = 1,48 ha.

An Verkehrsflichen werden demnach ca. 22,3 % aus der Gesamt-
fliche bendtigt (voraussichtlicher Flacﬁenabzug nach § 55
Absatz 2 BBauG).j Das gesamte ErschlieBungsgebiet wird in

19 Bauplétze aufgeteilt (die beiden bereits bebauten Grund-
stiicke Lgbch. Nr. 769/4 und 866/1 bleiben unberticksichtigt).
Entsprechend der Auéﬁeisung in nur 1-geschossige Gebiuden
und Zugrundelegung von 3 bis 4 Personen je Wohneinheit, be-
trigt die Gesamtzahl 19 x 3,5 = 67 Einuohnepf'nie Wohndich-
te (Zahl der Finwohner auf 1 ha) der Wohngrundstiicke betrégt
demnach 67 + 7 / 1,15 ha = 65 Einw./ha.

Stralen

Die NeubaustrafBen schliefen bei Punkt "A" an die vorhandene
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Zufahrt iiber die Brunnenstrafle an. Die StraBenbreiten
wurden nach ihrer Bedeutung festgelegt. Mir die Haupt-
erschlieBungsstrafen A-B-C, A-A', B-D-D' wurden 6,00 m
breite Fahrbahnen mit beiderseitigen Gehwegen 1,50 m vor-
gesehen. Die NeubaustraBe D-E' erh#lt eine Fahrbahnbreite
von 5,50 m mit beiderseitigen Gehwegen 1,25 m.

Die geplanten StraBenhthen sind aus den jeweiligen L&n-
genschnitten ersichtlich.

Entwdsserung

Die Gemeinde besitzt einen technisch gepriiften und wasser-
rechtlich genehmigten Ortsentwlsserungsentwurf. Die aus-
gewiesene Frweiterung "BrunnenstraBe" ist abwassermengen-
méBig einbezogen (Wasserscheide). Der Kanal in der Brun-
nenstrafe wurde bereits vor Jahren sc tief angelegt, daB
die Irweiterung bis maximal zum Wegkreuz Pkt. C ermdg-
licht werden kann. Die ErschlieBungspunkte D' und E' wur-
den so begrenzt, daB der ordnungsgeméfe AnschluB an den
Kanal bei Pkt. A gewdhrleistet bleibt.

Die Hausabwlisser werden {iber die bestehende mechanisch-
biologische Sammelkliranlage in die "Eselsklinge" zur
"Alb" geleitet.

Wasserversorgung

Die Gemeinde Spessart wird durch die Glasbrunnenquelle
(Moosalbtal) mit Trink- und Brauchwasser zentral ver-
sorgt. Das Wasser gelangt durch eine vollautomatische
Pumpenanlage in den neuen Hochbehélter der Verbandsge-
meinden Sch8llbronn-Spessart (Gewann "Langenbusch"), die
Seihermitte betrdgt 362,0 m + NN. -Der weitentfernteste
und kritischste Versdrgﬁngsbereioh umfalt das zur Er-
schlieBung vorgesehene Oebiet "BrunnenstraBe". Die druck-
méBige geforderte Versorgung kann dort erst mit Verlegung
der Hauptringleitung N 150 mm, bis zum Anschlufipunkt A',
garantiert werden. Bis zur Verwirklichung dieses Projektes
muf im ErschlieBungsbereich mit schwankenden Driicken ge-
rechnet werden.

III,) Kosteniibersicht

Die veranschlagten Baukosten fiir die tiefbauméfige FEr-
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schlieBung betragen (vgl. detailierten Xostenvoranschlag):

1.) StraBen- und OJehwegausbau einschl.

Fahrbahn-Tntwisserungsanteil = DM 119,500,~
2.) Kanalisation (Mischsystem) ohne ,

Fahrbahn-Entwédsserungsanteil, je-

doch mit Hausanschlilsse bis zur

Grundstiicksgrenze = DM 50,500,~—
3.) Wasserversorgung (Rohrnetz)

einschl. Hausanschliisse bis zur

Grundstilcksgrenze = DM 35.000,—

insgesamt = DM 205.000, -

Die relativ hohen Erschliefungskosten werden durch den
stark-felsigen Untergrund, der Tiefenlagen der Kanalisa-
tion bestimmt und belaufen sich auf 205.000/11500 = 17,80 DM

pro qm Nettobaufléiche.

IV, ) Bauvorschrifien

1.) Bebauungsvorschrift

Die Gestaltung des Bebauungsplanes wurde im Benehmen

mit der Gemeindeverwaltung vorgenommen.

2.) Satzung

Diese wird von der Gemeinde Spessart gesondert aufge-
egtellt,

Karlsruhe/Spessart, den 16. Januar 1969

Kurt F
75 Knrlsruhe-Ruppurt

Heinrich-Halne-Ring nz,
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