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Aufgrund des § 10 Bundesbsugssets wom 23.6.1960 (BCBI. I S. 341)
in Verbindung mit § 4 der Gameindeordnung fiir Bedsn-Hirtisnberg
vom 25.7.1955 (Ges.Bl. S. 129) sowis § 111 der Landsabauordnung
fiir Baden-Wiirttemberg vom 6.4.9964 (Ges. Bl. S. 151) bat ﬁfﬁ
maindsrat ven Spsssart in seinar Sitzung vom o.- L S T

den flir den Anschlufibareich "BrunnanstraSs® auf'gmtollton Bebau=

ungsplan als Satsung besahlessens

§ 1
Rtumlichey Jeliungebereich

Uber ein Teilgebiet von. Spesmsart wird fir dis Gewanns “Hohgwwann™
und "Lohfeld" am AnsohluB en dis bastshends BrunnenstraBe sin Be—
banungsplan, nach MaSgabe der als Bestundteil der Satzung beilie-
genden Plinen, sufgastellt. Die Abgrenzung des Planungsgebistes
ergibt sich aus der Kenngelichming im Bsbauungsplen. Die im Gewann
"lohfald™ sinbazogensn Grundstlicka nehmsen bai dar Umiegung nue
mit dam CrundstGcksbereich teil, der unmitielbar in die neus Bau=
platzeinteilung fAllt. Dieser singegrensis Crundstlcksbsreich

(im Bsbauungsiageplan M. 1 : 1000 teilwsise griin angslegte Flichs)

wird als I, Bauabschnitt dsklariert. Auf die ErschiieBung dar rest—

lichen Pl3chen innerhalb des rﬁ:ﬁ:gnlmh bagransten Planungsgebistas
bszteht kein Rechtsanspruch, Die Gemsinde bsahB1lt sich den Zsdtpunkt
der weitersn ErachlieBung wor.

§ 2 i'. r
Art vnd MaB cer baulichen Nutsung

Das Baugebiet wird nach § 3 Bau=NVO vom 26.6.62 als Reines Wohn-
gebiet (WR) und § 4 als Allgemeines Wohngebiet (WA), enteprachend
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den Eintragungen im Bebauungsplan, festgelegt. Als MaB der bau-
lichen Rutzung werden zugelassen (§ 17 Bau-NVO):

Eingeschossige Bauweise Grundfifchensaehl (GRZ) 0,3 bzw. 0,4
(vgl. Eintragungen im Bebsuungsplan)

Fiir die GeschoBsahl mind die Einiragungen im Bebauungsplen maSge-
bend.

§ 3

Bauweise

Im gesamten Gebiet des Bebauungmplanes ist die offene Bauweise
nach § 22 Bau-NVO vorgeschrieben. Es sind Einzelhfiuser und Dop-
pelhiuser vorgesshen.

Fir die Firstrichtung sind die Angaben im Bebeuungsplan maBSge-
bend. '

§ 4
Gestal tung der Gsbidude

Die Gebiuden sind mit Satteldichern zu versehen. Die Nachneigung
wird
filr die eingeschossigen WohngebZuden auf 45° festgesetst.

Ein Kniestock ist bei den eingeschossigen Wohngebfuden bis zu
einer HGhe von 0,80 m zullssig. Als Dachhaut ist dunkles, engo-
biertes Materiel zu verwsnden. p

Die Sockelhdhe darf, gemessen in der Mitte des Gsbiudes ab Stras-
senhdhe, nach den Angaben in den StrafSenliingen— und Querschnitten,
das MeB 1,00 m nich% {iberschreiten. )

Die riickseitigen Sockelhthen, bezogen suf die neue Gelfndeplanierun-
gen, dilrfen des Maf 1,30 m freie lhe nicht #iberschreiten.
Einzel- oder Cruppengaragen diirfen mur mit Flachdach ausgefilhrt
werden. Vor jeder Garage ist eine FlHche fiir eine zusitzliche Ab-
stelimdglichkeit einez PKW vorgeschen.



Im Allgemsinen—Wohngebiet werden enteprechend § 4 Abs. 3 Ziff. € Bau-NVO
Stdlle flir Kleintiarhaltung zugslassen. Nebsngebiude sind nur ein-
geschogsig erlaubt, die Traufhihe darf béchstens 3,50 m basiragsa,
die Ausflihrung ist mit Sattel- oder Flachdsch bis 45° sugelassen.
Hohngub#nda nfissen in sinem angemessseuen GrdfenverhZlinis und
Suter Zuordnung zum Hauptgsbiude sishen.

Soweit nicht im Bsbauungsplan angegeben, diirfen die Geb3udeléings-
seiten hdohstsns 15 m betragsn.

Die AuBenseiten der Haupt- und Nsbangsblude sind spitestens zwei
Jahre nach der Rohbauabnahme entsprachend den Baubeacheidbedin-
gungen zu behandeln, zusammenhingende Bauten eind in Putzart und
Farbton anfeinander ebzustimman.

§5
AuBenanlagen

Die Einfriedigung der Orundstiicke zur Strallenseite ist einheitlich
gu gesialiten, Die GesamthOhe darf 1,00 m nicht Gberschreiten.

Bei Eckgrundstiicken (an StraBenkreuzungen und -Einmlindungsn) darf
die Cesamththa von 0,80 m nioht {iberschritten werden. Als einheit-
liche Sockelhbhen sind 0,30 m einzuba’ton. Einfriedigungen zur
Strafenseite sind genehmigungspflichtig.

§6
)/ 1&chen

Als VerkehrsflZchen werden ausgewiesen:
a) HauptarschlisBungestrafien
1) A’ =A=B=D-D' (6,00 m Fahrbahnbreite und
1,50 m beiderseitige Gehwege)

2.)B=-C wie unter %.)
b) WohnstraBen
1) D= E' (5,50 m Fehrbaehnbreits und

1,25 m beiderzeitigs Cabwege)



§1
Ausnahaen

Die gem. § 3 Abs. 3 und § 4 Abs. 3 Bau=NVO vorgesshenen Ausnshmen
kbnnen zugelassen werden.

§8

treten

GemZ8 § 12 BBauG vom 23.6.1960 wird der Bebauungsplan mit der Be-
kanntmachung seiner Genehmigung rechtsverbindlich.
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(Birgermeister)
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Bs gilt Baunutzungsverordnung 1968 |
(Bundesgesetzblatt I S. 1237 bzw. I 1969 S. 11) |
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Genehmigt (§ 11 BBauG, § 111 LBO)

Karlsruhe, den 3. Oktober 1969
Landratsamt Karlsruhe




