Bebauungsplan "Im Weilig" in Ettlingenweier
Begriindung gemdB § 9 (8) BauGB

i. Erfordernis der Planaufstellung

Das Planungsgebiet soll zur Deckung des értlichen Wohnbedarfs dienen, da
die vorhandenen Baugebiete liberwiegend bebaut sind.

2. Flachennutzungsplan

Im Flichennutzungsplan ist die (berplante Flache als Wohngebiet gewidmet.
Der Landschaftsplan des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe (NVK) sieht
hier einen Grinzug vor, der das Baugebiet im Siden begleitet und "der
entlang des Weiligbaches den Freiraum der Vorbergzone aufgreift und bis
in den Ortskern tragt”.

3. Bestehende Rechtsverhaltnisse

Das Planungsgebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet "Mdérscher Wald"
Zone III B.

Im Siiden grenzt der Planungsbereich an die Bebauungspldne "Brickeldcker"
von 1957 und 1969.

4. Bestand innerhalb des Planungsbereiches

Beim Planungsgebiet handelt es sich um einen nach Nordwesten geneigten
Hang. Das Geldnde steigt von 133,5 m G.NN auf 142 m G.NN.

Am Siidrand des Planungsgebiets flieBt das Weiligbdchlein. Im Bereich des
Weiligbdchleins flieBen Hangabwinde. Dieser KaltluftabfluB macht den
engeren Bereich zu einem "relativen Ungunstraum, der nicht besiedelt
werden sollte" (Klimagutachten S. 149).

Die Grundstiicke befinden sich in Privateigentum. Sie werden durch einen
privaten Weg entlang des Weiligbdchleins erschlossen.

5. Bestand auBerhalb des Planungsbereiches

Im Nordwesten und Siidwesten grenzt das Planungsgebiet an Siedlungs-
flichen, im Nordosten und Siidosten an landwirtschaftlich genutzte
Flachen bzw. Garten an.

6. ErschlieBung

Das Planungsgebiet wird durch die PlanstraBe A, die die BelchenstraBe
mit der Georg-Blasel-StraBe verbindet, erschlossen. Von dieser Wohnsam-
melstraBe gehen vier Wohnwege ab, die als Sackgassen Hausgruppen mit bis
zu 8 Hiausern erschlieBen. Die maBgebende Funktion dieser Sackgassen ist
die Aufenthaltsfunktion.




Planerische Zielsetzung

Der Bebauungsplan hat das Ziel, die stddtebauliche Entwicklung in diesem
wertvollen und empfindlichen Bereich der Vorbergzone zu sichern.

Klima und Landschaft

Die Vorbergzone ist ein regional bedeutsamer Austauschraum der Hang-
abwinde. Deshalb sol11 sich, so der Landschaftsplan des NVK, die Sied-
lungsentwicklung von Ettlingenweier, '"nur noch auf sehr vorsichtige
Flachenerweiterungen beschranken".

Im engeren Bereich des Weiligbachleins sind katabatische (von oben nach
unten wirksame) Windstrémungen festzustellen, die bis in die Siedlung
hineinreichen,

Der engere Bereich des Weiligbdchleins soll deswegen nicht bebaut werden
(K1limagutachten S. 149),

Die Festsetzung der klimaaktiven Flachen entlang des Weiligbdchleins als
0ffentliche Grinflache sorgt dafiir, daB die Kaltluft abflieBen kann und
die Wohlfahrtswirkung der Hangabwinde erhalten bleibt.

Gleichzeitig wird hierdurch ein Griinzug geschaffen, der "den Freiraum
der Vorbergzone aufgreift und bis in den Ortskern tragt" (Landschafts-
plan NVK).

Bebauung und Gestaltung

Das Baugebiet ersetzt den vorhandenen griinen Ortsrand entlang des Weilig-
bachleins und bildet den neuen Ubergang zur Landschaft.

Das neue Baugebiet wird im Westen durch die neue Trasse des Weiligbich-
leins begrenzt. Der Griinbereich zwischen neuem Graben und vorhandener
Bebauung dient nicht nur den Bewohnern des neuen Baugebiets, sondern vor
allem auch den Bewohnern der angrenzenden Wohngebiete und des Ortskerns.
Die Griinfldchen sollen insgesamt Erlebnisraum und Spielbereich sein.

Die Bebauungsplanfestsetzungen sollen die gestalterische Integration des
Baugebiets in die Landschaft und eine dorfgemdBe Gestaltung mit den
entsprechenden Gestaltungselementen und Grundformen erzielen.

Obwoh1 das Baugebiet an Siedlungsgebiete aus den 60er und 70er Jahren
grenzt, die nicht gerade durch den Versuch einer ortstypischen Gestal-
tung geprdgt sind, soll es nicht ein Abbild vorstadtischer Agglomerati-
onen werden, sondern in der Anlage des Gebiets und der Ausformung der
Gebdude grundiegende Regeln des landlichen Bauens wie Einfachheit und
Nachbarschaftlichkeit aufgreifen.

Der Lauf des Weiligbachleins und die klima-6kologische Funktion seines
engeren Bereichs filhren zu einer offenen und Tockeren Bebauung in seinem
Randbereich. Zum neuen Ortsrand hin werden nachbarschaftlich geschlosse-
ne Hausgruppen orientiert.

Die Gestaltungsvorschriften bilden einen Rahmen, der zum Ziel hat, hier
einfache, standortgerechte Baukdrper entstehen zu lassen.

Fir die Gebdude ist die maximal zuldssige Zahl der Wohneinheiten festge-
setzt. Eine Uberschreitung der Wohnungshéchstzahl auch nur bei einzelnen
Gebduden, wiirde eine stadtebauliche "Unruhe" bringen, die die stadtebau-
liche Situation zu Lasten der Wohnqualitdt und Familienfreundlichkeit
verdndern wirde. Dies resultiert daraus, daB mehr Wohnungen mehr Autos,
Verkehr und Stellplédtze produzieren und dadurch die durch die Festsetzun-
gen angezielten Qualitdten zerstéren.




Weiligbdchlein

Die "AuBengebiets- und Quellwasserableitung” hat zum Ziel, die bestehen-
de Ortskanalisation zu entlasten. Die bestehende Weiligbachverdolung war
urspriinglich zur Ableitung des Weiligbdchleins gebaut worden. Hinzu kam
die Ableitung des Oberfldchenwassers aus dem ErschlieBungsgebiet
"Briickeldcker'" und damit eine Uberlastung der Verdolung.

Weiligbachverdolung und Ortskanalisation sind nicht in der Lage das
Oberfldchenwasser aus dem geplanten Neubaugebiet "Im Weilig" aufzuneh-
men. Wie das ErschiieBungsgebiet "Briickeldcker" wird das geplante Wohnge-
biet "Im Weilig" daher im Trennsystem entwidssert. Die Ableitung des
Schmutzwassers erfolgt in die Ortskanalisation, die diese re]at1v gerin-
ge Wassermenge problemlos aufnehmen kann.

Die zu knapp dimensionierte Weiligbachverdolung befindet sich in einem
baulich schlechten Zustand. Es ist daher unumgidnglich den Weiligbach
sowie das Oberflachenwasser aus dem ErschlieBungsgebiet "Briickelicker"
und aus dem geplanten Neubaugebiet "Weilig" {iber die geplante nérdliche
"Umgehung" zum Brunnengraben zu fiihren.

Umweltschutz

Ettlingen Tiegt im Verdichtungsraum Karlsruhe und wurde in das Smog-
gebiet Karisruhe aufgenommen. Ettlingen weist der Smog-Verordnung zu-
folge "aufgrund der Besiedlungs- und Industriedichte ein erhghtes XADT
Emmissionspotential auf und trigt damit in austauscharmen Wetterl.gé’n‘23
zu starken Schadstoffanreicherungen bei”. N
Um dem Entstehen dieser schddlichen Umwelteinwirkung vorzubeugen wiirg E
im Planungsgebiet die Verwendung von festen Brennstoffen zur Erz;ugu'g\ >
von Wdrmeenergie als Hauptenergietrdger untersagt.(Holz zuléssig s 4»; %qd@
04.06.1997 LI
Der durch die Bebauung und verkehrliche ErschlieBung bewirkte erhéhte
OberflachenabfluB von Niederschlagswasser soll aus 6kologischen Griinden
nicht vollstdndig iiber das Kanalnetz abgefiihrt werden. Das von den
Dachfldchen der Einzel-, Doppelhduser und Hausgruppen abflieBende Nieder-
schlagswasser ist lber ein getrenntes Leitungssystem direkt in den
Vorfluter (Weiligbdchlein) zu leiten.

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Durch das am 1. Mai 1993 in Kraft getretene Investitionserleichtungs-
und Wohnbaulandgesetz wurden die Regelungen der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung (§ 8 BNatSchG) und die der Bauleitplanung miteinander
verkniipft. Die Auseinandersetzung mit der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung erfolgt nun auf der Ebene der Bauleitplanung. Obwohl der
Bebauungsplan selbst noch keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar-
stellt, sondern solche Eingriffe nur vorbereitet, sollen die Grundsatze
der Eingriffsregelung - Vermeidung, Ausgleich und Ersatz - im Rahmen der
Bauleitplanung entsprechend beriicksichtigt werden. Dies bedeutet, daB
sich die Gemeinde im Rahmen der Abwidgung mit der Frage auseinanderset-
zen muB, inwieweit Eingriffe zu vermeiden oder zu minimieren sind und
dies im Rahmen der Gesamtabwdgung aller 6éffentlichen und privaten Belan-
ge zu beriicksichtigen hat.

Da eine Vermeidung des Eingriffs aus Griinden des &értlichen Wohnbedarfs
nicht méglich ist, wird durch die Planung eine weitmdglichste Minimie-
rung des Eingriffs angestrebt.
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Zur Bilanzierung des Eingriffs wurde durch einen Landschaftsplaner der
Bestand im Plangebiet erhoben und bewertet. Diese Bewertung wurde der
Planung gegeniibergestellt. Bestand und Bewertung sind dem Bebauungsplan
beigefiigt.

Durch die in den Plan und die Textfestsetzungen des Bebauungsplanes
eingearbeiteten "griinordnerischen Festsetzungen" wird sichergestellt,
daB innerhalb des Baugebietes etwa 62 % des Eingriffes in Natur und
Landschaft ausgeglichen werden. Dieser gute Kompensationsgrad wird
erreicht durch einen hohen Anteil an 6ffentlichen Griinflichen und Fli-
chen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft, besonders im Bereich des Griinzugs am "Weiligbédchlein".

Diese Festsetzungen garantieren, daB bei entsprechender landschaftsge-
rechter Ausgestaltung der Griinzonen, sowohl entlang des "Weiligbdch-
Teins", als auch im Bereich des neuen Siedlungsrandes ein auch langfri-
stig attraktiver Ubergangsbereich zur umgebenden Landschaft geschaffen
wird.

Die Schaffung von Wohnbauland bei bewuBt sparsamem Umgang mit Grund und
Boden (ca. 60 Wohneinheiten statt der im FNP auf dieser Fliche vorgesehe-
nen 25 Wohneinheiten) und die aufwendige Sicherung von klimaaktiven
Flachen im Bereich des "Weiligbdchleins" rechtfertigen in der Abwagung
das verbleibende Ausgleichsdefizit. Weitere AusgleichsmaBnahmen wiirden
wegen der noch hdheren Kosten eine Verwirklichung des Bebauungsplans
unverhdltnismdBig machen.

Planungsstatistik

Geltungsbereich 2,68 ha
davon

Neue Trasse des "Weiligbdchleins" incl. Weg 0,13 ha
Grinfldchen, Spielplitze 0,15 ha
FuBwege, Stellplitze 0,03 ha

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft 0,37 ha

Baugebiet 2,00 ha 100 %
davon

- Allgemeines Wohngebiet 1,46 ha 73 %
- StraBen, Wege und Stellplitze 0,40 ha 20 %
- 6ffentliche Grinfldchen 0,14 ha 7 %
Baugrundsticke 33

Wohneinheiten (WE) ca. 60 30 WE/ha Bruttobauland
Einwohner (EW) ca. 160 80 EW/ha Bruttobauland



10. Kosten
StraBenbau, Begriinung, Offenlequng des Weilig-
bachleins im dstlichen Planungsbereich 1 265 000,--
KanaT 1 345 000,--
StraBenbeleuchtung 100 000,--
Gas, Wasser 355 000,--

11. Planverwirklichung

Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sind MaBnahmen der Bodenordnung
erforderlich.

Die Kosten der AusgleichsmaBnahmen fiir den Eingriff in Natur und Land-
schaft werden im Rahmen einer Ausgleichssatzung auf die Grundstiicksfla-
chen verteilt. Die AusgleichsmaBnahmen sind im unmittelbaren zeitlichen
Zusammenhang mit dem Baugebiet zu realisieren.

Die Kosten der ErschlieBungsanlagen werden im Rahmen einer ErschlieBungs-
satzung auf die Grundsticke verteilt.

Ettlingen, 21.06.1996

Bliirgepmeisteramt der Stadt Ettlingen Planungsamt

Obefblirgermeister






