Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
"Im Weilig"

in Ettlingenweier

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNV0)
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§ 1
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Ausnahmen gemdB § 4 (3) BauNVO sind nicht zuldssig.

Bei Einzelhdusern, Doppelhdusern und Hausgruppen sind pro
Wohngebdude maximal 2 Wohneinheiten zulédssig.

Bei der offenen Bauweise (o) sind pro Baufenster maximal
4 Wohnheiten zuléssig.

§ 2

Mindestbreite der Baugrundstiicke

Die Mindestbreite der Baugrundstiicke im Bereich des Bau-
fensters betridgt bei

- Doppelhaushdiften und Reihenendhdusern 11,5 m
- Reihenmittelhdusern 8,0 m

§ 3
Hohenlage baulicher Anlagen

Bei den Gebaudegruppen nérdlich der PlanstraBe A betrigt
die maximale ErdgeschoBfuBlbodenhohe (EFH), bezogen auf
die mittlere HGhe der anbaufdhigen ErschlieBungsstrafBe

- auf der Bergseite 0,8 m

- auf der Talseite 0,2 m

Bei den Gebauden siidlich der PlanstraBe A betrigt die
maximale ErdgeschoB8fuBbodenhéhe (EFH), bezogen auf die
Héhe der PlanstraBe an der oberen Gebaudeecke 0,8 m,.

§ 4
Hohe baulicher Anlagen

Die maximalen Hohen, bezogen auf EFH betragen bei
Z=1+D : Traufhéhe 4,00 m Firsthéhe 8,50 m

Z =11 : Traufhéhe 6,00 m Firsthohe 10,00 m
(Traufhdhe = Schnittpunkt der AuBenfldche des aufgehenden
Mauerwerks mit der Dachhaut).
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§ 5
Grinordnerische Festsetzungen
Pflanzungen innerhalb der privaten Gartenparzellen

Die nicht {berbauten Flichen auf den privaten Grundstiik-
ken ist einzugriinen. Dabei ist auf jedem Grundstiick
mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen. Fiir
die Pflanzungen sind ausschlieBlich standortheimische
Bdume und Strducher zu verwenden.

Als groBkronige Bidume sind z.B. zu verwenden: Winterlin-
de, Sommerlinde, Esche, Stieleiche, Trauben-Eiche. Bei
den Privatgrundstiicken entlang des "Weiligbichleins" sind
zusdtzlich z.B. zu verwenden: Silber-Weide, Bruch-Weide.
Als mittelkronige Biume sind z.B. zu verwenden: Feld-
ahorn, Hainbuche, Eberesche, Rot-Erle.

Mindestqualitat der Baumpflanzungen: 3 x verpflanzte
Hochstdmme, Stammumfang in 1 m Héhe 12-14 cm.

AuBer den aufgefiihrten Laubholzarten kénnen alternativ
gepflanzt werden: Apfel-, Birnen-, WalnuB-, Kirschen- und
andere Steinobsthochstamme.

Als Straucher sind z.B. zu verwenden: WeiBdorn, Hecken-
kirsche, Pfaffenhiitchen, gemeiner Schneeball, Hartriegel,
kriechende Rose, schwarzer Holunder, Schlehdorn, Hasel.

Vorgarten

Vorgdrten sind entsprechend § 9 einzugriinen. Ein harmoni-
scher Ubergang zwischen 6ffentlicher Fliche und Vorgarten
ist im Sinne einer einheitlichen Gestaltung zu gewdhriei-
sten.

Flachenbefestigung auf privaten Grundsticken

Die Befestigung von Fldchen ist auf ein MindestmaB zu
beschranken. Notwendige Befestigungen sind wasserdurchlis-
sig zu gestalten, z.B. als wassergebundene Decke, als in
Sand verlegte, mit Fugen versehene Pflasterfliachen oder
unter Verwendung von Rasengittersteinen.

Fldachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Im Bereich des bestehenden "Weiligbichleins” sind vorhan-
dene Ziergehdlze durch standortheimische Arten zu erset-
zen. Im éstlichen Planungsgebiet ist die Verdolung zu
6ffnen und die Uferstruktur natiirlich zu gestalten.
Entlang des Gewdssers sind als Biume z.B. zu verwenden:
Silber-Weide, Bruch-Weide, Rot-Erle.




-3 -

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i. V. m.

§ 73 LBO
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§ 6
Stellplatze und Garagen

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze nachzuweisen.

Garagen dirfen nur innerhalb der (berbaubaren Fldche oder
auf den hierfiir ausgewiesenen Fldchen errichtet werden.

§ 7
Dachgestaltung

Die Dacher sind als symmetrische Satteldacher, versetzte
Pultddcher, im Bereich der offenen Bauweise (o) auch als
Zeltddcher mit einer Dachneigung und Hauptfirstrichtung

entsprechend Planeintrag auszubilden.

Fir angefﬁgfe Nebengebiude, Vordacher, Erker etc. sind
Pultddcher mit einer Mindestneigung von 20° zuldssig.

Bei Dachneigungen (iber 30° sind Dachaufbauten und
Zwerchhduser zuldssig. Sie diirfen die Grundform der
Dacher nicht verunstaltend verdndern und missen mit der
jeweiligen Gebaudeansicht harmonieren.

Zwerchhduser diirfen ein Drittel der Traufldnge nicht
iiberschreiten.

Bei Dachaufbauten ist das obere Drittel des Daches freizu-
halten.

Gaupen dirfen eine max. Ansichtsflache von 4 m2 und eine
max., Breite von 3 m haben. Die Summe aller Einzelgaupen
darf 1/2 der Gebdudelange nicht {iberschreiten. Sie miissen
zur Giebelwand einen Abstand von mind. 1,5 m einhalten.
Zwischen den Einzelgaupen ist ein Abstand von mind. 0,75 m
einzuhalten.

Der Dachiiberstand darf am Ortgang max. 0,20 m, an der
Traufe max. 0,40 m betragen.

§ 8
AuBere Gestaltung

Doppelhauser und Hausgruppen miissen hinsichtlich Dach-
form, Dachneigung, Material, AuBendetails und Farbe auf-
einander abgestimmt sein.

Spater gebaute Gebdude sind den zuerst gebauten anzupas-
sen.

§9
AuBenanlagen

Bei Vorgarten muB unter Beriicksichtigung von Zufahrten

und Stellpldtzen die Grinflache mindestens 1/2 der Vorgar-
tenfldche betragen. Die Nutzung als Arbeits-, Lager- oder
Abstellfldche ist nicht zuldssig.
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Stellpldtze und Zufahrten zu Garagen diirfen nicht mit
einem geschlossenen Belag hergestellt werden. Sie sind
mit Rasensteinen, Spurplatten, begrenzten Fahrspuren
u. a. herzustellen und zu begriinen.

Zur Befestigung der Flachen im Vorgartenbereich darf nur
Naturstein oder betongraues Material verwendet werden.

Pergolen missen zur 6ffentlichen Verkehrsflache einen
Mindestabstand von 1,0 m einhalten.

§ 10
Einfriedigungen

Im Vorgartenbereich sind Einfriedigungen unzuldssig.

Entlang der {ibrigen Grenzen diirfen Einfriedigungen
max.1,5 m hoch sein. ,

Zur Tlandwirtschaftlichen Flache bzw. zum Wirtschaftsweg
sind als Einfriedigung nur Hecken aus Laubgehdélzen zu-
1ldssig. Schnitthecken sind nicht zuldssig. Mit Hecken ist
der Mindestabstand gem. Nachbarrecht einzuhalten.

§ 11

Béschungen, Abgrabungen und Stiitzmauern

Die fir die Herstellung der Verkehrsflachen erforderli-
chen Bdschungen sind vom Angrenzer auf den Baulandflichen
zu dulden. Die Nutzung der Bdéschungen (Neigung 1:2) bleibt
dem Eigentlimer unbenommen.

Abgrabungen sind nur bis zu 50 cm zulidssig.
Stitzmauern sind maximal bis zu einer Hbéhe von 50 cm

zuldssig. Sie missen zur 6ffentlichen Verkehrsfliche
einen Abstand von 50 cm einhalten.

§ 12
Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.
Selbstleuchtende Werbeschilder sind unzulassig.

Die Werbung ist auf die ErdgeschoBzone zu beschrinken.
Schriften und Symbole diirfen eine Héhe von 0,20 m nicht
iberschreiten. Die Werbeanlage darf max. 0,5 m hoch und

2,0 m lang sein.

§ 13
Millbehdlter

MilTbehdlter miissen auf den eigenen Grundstiicken, von der
éffentlichen Flache nicht sichtbar, untergebracht werden.
Zur Abfuhr missen sie entlang der SammelstraBe (Planstra-
Be A) bereitgestellt werden.

Der Nachweis ist mit dem Bauantrag zu fi

§ 13 gilt als Hinweis, geregelt in der /A
der Stadt Ettlingen.
04.06.1997
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§ 14
Heizungen

(1) Fir die Hauptheizung der Gebiude (Zentral- oder Etagen-
heizung) darf nur Gas, Strom, Heizdl EL, Holz oder Sonnen-
energie verwendet werden (§ 73 (2) 3 LBO, § 9 (1) 23
BauGB) .

§ 15
Regenrickhaltung

(1) Das Regenwasser der Dachflichen ist iber ein getrenntes
Leitungssystem in den Vorfluter (Weiligbdchlein) zu
leiten.

Nachrichtliche Hinweise:

- Das Planungsgebiet liegt in der weiteren Schutzzone (Zone III
B) des Wasserwerks Morscher Wald.

- Der Untergrund im Planungsgebiet besteht aus sandigem Schwemm-
168 mit eiszeitlichen Schottereinlagerungen; darunter folgen
vermutlich fluviatile tertiidre Sedimente. Aufgrund der unein-
heitlichen Verhdltnisse werden Baugrunduntersuchungen empfoh-
len.

- Das Mittel- und Niederspannungs-Stromversorgungsnetz wird als
Kabelnetz ausgefiihrt.

Ettlingen, 05.02.1997

meisteramt der Stadt Ettlingen

rbiirgermeister

AZ /- T 13- 6y
REGIERUNGSPRASIDIUM KARLSRUHE
NICHT BEANSTANDET
(§ 11 ABS. 3 SATZ 2 BauGB)

KAHLSRUHE/ DENJA, 05 . /997 X





