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Bebauungsplan "Rheinlandkaserne, Wohn- und Gewerbepark"
Begriindung

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst im Wesentlichen den
"technischen Bereich" der ehemaligen "Rheinlandkaserne". Dazu kommen
Teile der angrenzenden Straflenflédchen Hans-Sachs-Strafe, Karlsruher
Strae und Schumacherstrafe, die ndérdlich des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes "Rheinlandkaserne - historischer Bereich" liegenden
Wohngrundstlcke "Am Lindscharren 1, 3 und 5" sowie "Gutleuthausstrafe
8, 10 und 12" und Teilstlcke der 6stlich an die Karlsruher Strafe
angrenzenden Auflenbereichsgrundsticke.

Flurstiicks-Nummern: 615, 4296/20, 4296/21, 4296/22, 4325/1, 4331/1,
4343/1, 4343/2, 4345/5, 4345/6, 4380, 4383, 4384, 4385/1, 4386/1,
4387/1, 4387/3, 4426, 4427, 4428/1, 4430, 4431, 4432, 7801 und 9125.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus dem zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplanes.

2. Erfordernis der Planaufstellung

Mit dem Abzug der amerikanischen Streitkréfte wurde die militdrische
Nutzung des Areals der "Rheinlandkaserne" und damit der Militdrstandort
Ettlingen insgesamt aufgegeben. Die jahrzehntelange milit&rische Nutzung
hatte eine kontinuierliche stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich
verhindert. Die sich beiderseits anschliefenden Stadtquartiere haben
sich wdhrenddessen an der Kaserne vorbei zu einem neuen Stadtrand ent-
wickelt.

Im Zusammenhang mit der notwendigen Umnutzung und Neuordnung des Kaser-
nenareals ergibt sich nicht nur die Gelegenheit, sondern sogar die
Notwendigkeit, die stadtebauliche Entwicklung in diesem Stadtbereich
nachzuholen. Dabei kdénnen in zentrumsnaher Lage Gemeinbedarfseinrichtun-
gen untergebracht und Flachen fiir Wohnungsbau und nichtstérendes Gewerbe
eingefigt werden.

Neben der baulich-rdumlichen und einer nutzungsvertraglichen Integration
in das Stadtgefige ist eine neue verkehrliche Anbindung und Vernetzung
erforderlich. AuRerdem sind in diesem Bereich Trassen fir die weitere
Entwicklung des schienengebundenen 6ffentlichen Personennahverkehrs zu
schaffen, die sowohl der Verbesserung der tangierenden bestehenden
Gebiete als auch der nachhaltigen Entwicklung und Standortqualitat der
neuen Baugebiete und Einrichtungen dienen.

Durch den Wegfall des im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Sonderge-
bietes zur militdrischen Nutzung ist das Kasernenareal planungsrechtlich
als AuBenbereich nach § 35 BauGB einzustufen. Zur Sicherung der stadte-
baulichen Entwicklung und zur Regelung der Art und des MaRes der bau-
lichen Nutzung werden deshalb zwei Bebauungspléne aufgestellt:

Ein Bebauungsplan fir den sidlichen, Uberwiegend denkmalgeschiitzten
“historischen Bereich" und ein Bebauungsplan fuUr den ndérdlichen, "techni-
schen Bereich". Der Bebauungsplan fir den "historischen Bereich" wurde
am 02.02.2000 als Satzung beschlossen und ist seit dem 27.04.2000 rechts-
kraftig.



Flachennutzungsplan

Der Uberplante Bereich ist im Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsver-
bandes Karlsruhe als "Sondergebiet" zur milit&rischen Nutzung (BUND)
ausgewiesen. Der im Verfahren befindliche Vorentwurf "Flachennutzungs-
plan 2010", vom Nachbarschaftsverband bereits gebilligt, enthdlt die dem
vorliegenden Bebauungsplan entsprechenden Nutzungsarten und Fl&achen.

Stddtebauliches XKonzept

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Rheinlandkaserne, Wohn- und Gewerbe-
park" soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl
der Allgemeinheit entsprechende, sozialgerechte Bodennutzung gewdhrlei-
sten, den Okologischen Belangen gerecht werden und die Stadt um einen
unverwechselbaren Siedlungsbaustein bereichern.

Der Titel des Bebauungsplanes "Rheinlandkaserne, Wohn- und Gewerbepark"
verdeutlicht den flir dieses stadtebauliche Entwicklungsgebiet vom Gemein-
derat formulierten Leitsatz "Wohnen-Arbeiten-Freizeit".

Entwicklungsziele und Nutzungen

Alle Baulichkeiten und befestigten Fladchen des ehemaligen "technischen
Bereichs" der Kaserne werden abgebrochen bzw. entsiegelt, da weder
Substanz noch Struktur zur Erreichung der Entwicklungsziele und ge-
planten Nutzungen verwendet werden kénnen.

In Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Rheinlandkaserne, Wohn- und
Gewerbepark" sollen folgende Entwicklungsziele verwirklicht bzw. folgen-
de Nutzungen untergebracht werden:

1. Anbinden bzw. Einfligen des Plangebietes in die umgebenden Verkehrs-,
Bebauungs-, Nutzungs- und Grinstrukturen.

2. Ausweisung von Fl&chen fir Wohnbauten verschiedener Typologie
(Geschoffwohnungen in "Stadthausern" und anderen Wohnhdusern, Reihen-
hausgruppen, Doppelhduser).

3. Ausweisung von Flachen fir nichtstdrendes Gewerbe entlang der Ostseite
der Karlsruher Strafie.

4. Bau eines Kindergartens am Rande des Grlnzugs zur Deckung des sich aus
dem Neubaugebiet und den geplanten Erweiterungen ergebenden Bedarfs.

5. Ausweisung von Flachen fir Mafnahmen der vom Land gefdérderten
Wohnungsbauinitiative "innerstédtisches und stadtnahes Wohnen".
Vorgesehen sind Grundstlicke far ca. 32 Geschofwohnungen und ca. 18
Reihenhaus-Einheiten = ca. 50 WE.

6. Ausweisung von differenzierten Grin- und Freiflachen zur &ffentlichen,
halbdéffentlichen und privaten Nutzung.

7. Ausweisung von Flachen fir die weitere Entwicklung des schienengebun-
denen &ffentlichen Personennahverkehrs (Freihaltetrasse nach Norden
in Richtung Karlsruhe und Freihaltetrasse nach Osten/Nordosten in
Richtung Durlach). Dies sind Mafinahmen des Verkehrsentwicklungsplanes
des Stadt- und Landkreises. Sie dienen sowohl der Gesamtstruktur als
auch direkt den neuen Baugebieten.

8. Schaffung einer Raumkante durch eine differenzierte mehrgeschossige
Bebauung entlang der "Karlsruher Strafe" und Umgestaltung der "Karls-
ruher Strafle mit Umfeld", um dem Stadteingang eine positive und
unverwechselbare Prdgung zu verleihen. Damit erfolgt eine Verlagerung
des "Stadteingangs" entsprechend der Siedlungsentwicklung nach Norden.

9. Berlcksichtigung der kiinftig méglichen Erweiterung des Baugebietes
nach Norden bis zum "Schleifweg" durch eine entsprechende Ausformung
der Bebauungs- und Erschliefungsstruktur.



4.2 Altlasten

Durch die friUhere milit&rische Nutzung des Geldndes liegen Schadstoffbe-
lastungen im Untergrund vor. Dies haben historische Erkundungen und
daran anschlieflende Begutachtungen und Beprobungen erbracht. Teile des
Geldndes (ca. 1,5 ha Gewerbefldche GEe/Flst.Nr. 4296/21 und Randberei-
che) wurden bereits im Jahr 2000 von Schadstoffen befreit und auf "A-Sta-
tus" (= altlastenfrei) saniert.

Kennzeichnung: Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes
liegen auf dem ca. 4,5 ha groflen &6stlich angrenzenden Geladnde des "tech-
nischen Bereiches" der ehemaligen "Rheinlandkaserne®" noch Schadstoffbela-
stungen in unterschiedlichen Konzentrationen vor. Diese Flachen sind im
Bebauungsplan gemadfs § 9 (5) 3 BauGB gekennzeichnet.

Sanierungsféhigkeit: In diesem "gekennzeichneten" Bereich wurden die
Schadstoffe von einem Gutachter flursticksscharf auf den im Bebauungs-
plan festgelegten Grundsticken bzw. Nutzflichen erhoben und dokumen-
tiert. Konzeption und Durchfihrungsmethodik der Erkundung/Beprobung
wurde mit dem zustandigen Landratsamt Karlsruhe abgestimmt. Der Gutach-
ter, das Ingenieur-Biro Roth und Partner, stellt fest, dass das Gelande
sanierungsfdhig ist, um die im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungen
realisieren zu koénnen.

Baulasteintrag: Die Grundstlickseigentimer, Stadt Ettlingen und Stadtbau
Ettlingen GmbH, haben erklart und ins Baulastenbuch fir die Grundstucke
Flst .Nr. 4296/20 und 4296/22 eintragen lassen, dass Baugenehmigungen
erst erteilt werden dlirfen, wenn die Bodensanierung durchgefihrt und
gutachterlich dokumentiert ist und vom Landratsamt bestdtigt wurde, dass
die vorgesehenen Nutzungen unbedenklich und uneingeschrankt stattfinden
kdnnen. '

Sanierungsverpflichtung: Stadt Ettlingen und Stadtbau Ettlingen GmbH
haben erklart, dass sie die notwendigen Bodensanierungen durchfiihren
lassen, bevor Grundsticksverauferungen, Baugenehmigungen oder bauliche
Maffnahmen erfolgen.

ExrschliefSung

Der Uberwiegende Teil des geplanten Neubaugebietes wird von der, das
Plangebiet im Westen tangierenden "Karlsruher Strafle" erschlossen. Die
Hauptzufahrt liegt am ndérdlichen Ende des ehemaligen Kasernengeléandes,
gegenuber der Einmindung "Schrdderstrafe" in die "Schumacherstrafe”.
Dieser Kreuzungsbereich wird als Kreisverkehrsplatz ausgebildet.

Uber den Kreisverkehrsplatz wird gleichzeitig die Anbindung des Gebietes
"Neuwiesenreben" an die Karlsruher StralRe und eine bessere Vernetzung
mit dem Stadtgebilde erfolgen. Dadurch wird erreicht, dass fir Bewohner
und Besucher des Gebietes, die Uber die "Karlsruher Strafe" an- bzw.
abfahren, klUrzere Fahrstrecken und Fahrzeiten entstehen und dass
"Neuwiesenreben" dadurch insgesamt entlastet und der Verkehr gleich-
méRiger verteilt wird. Durch den zusatzlichen Anschluss werden auch

die Gebietseinfahrten gleichmafiger belastet und das gesamte tangierte
StraRennetz kann verkehrsmadfig und gestalterisch besser und zukunfts-
fahig (um-)strukturiert werden.

Bel einem, als Variante untersuchten herkdmmlichen Ausbau der beiden
Anschlisse "Am Lindscharren" und "Planstrafe A" an die "Karlsruher
StraRe" als T-Einmindungen waren Signalanlagen zu installieren, um die
Leistungsfahigkeit und Sicherheit zu garantieren. Eine derartige Varian-
te ware nicht kostenglinstiger als die Ausbildung des geplanten Kreisver-
kehrsplatzes und wirde zudem den genannten staédtebaulichen Entwicklungs-



zielen und Vorteilen widersprechen. Aber auch verkehrlich sind die
Ablaufe am geplanten Kreisverkehr besser zu bewerten, da dieser aufler-
halb der Spitzenzeiten faktisch keine nennenswerten Wartezeiten erzeugt
und in den Spitzenzeiten Uber eine gute "Elastizit&t" verfliigt. (Ent-
sprechende Verkehrsuntersuchungen sind als Anlage beigeflgt.)

Der Kreisverkehrsplatz macht eine Tieferlegung des heutigen Strafen-
niveaus der "Karlsruher Strafe" erforderlich. Am Kreismittelpunkt sind
das ca. 0,90 m. Btwa 100 m stidlich und 100 m ndérdlich des Kreisverkehrs-
platzes wird das bestehende Strafienniveau wieder erreicht.

Spatestens mit dem Bau der Strafenbahntrasse durch die "Karlsruher
Strafle"” muR auch die Huttenkreuz-Kreuzung zum Kreisverkehrsplatz um-
gebaut werden. Die Karlsruher Strafe ist mit den beiden Kreisverkehrs-
platzen besonders geeignet, sowohl den jetzigen als auch kinftigen

- Verkehr dieser wichtigsten Ettlinger Stadteinfahrt abzuwickeln. Die
"Kreisel" bieten gleichzeitig die Mdglichkeit der Gestaltung eines
attraktiven und einprdgsamen Stadteinganges und ermdglichen den not-
wendigen Flachengewinn fir die Verwirklichung einer Stadtbahnlinie, die
zur Verbesserung der OPNV-Versorgung im gesamten ndérdlichen Stadtbereich
und zur Anbindung des Kasernenareals unerldsslich ist.

Von Stiden erfolgt die Verkehrsanbindung des ehemaligen "technischen
Bereichs" der Kaserne Uber die Strafle "Am Lindscharren", die auch der
Erschliefung des "historischen Bereiches" dient.

Die Baugrundstlicke &stlich des geplanten Grinzugs beiderseits der "Plan-
strale D" sind von der "Durlacher Strafe" aus uUber "Gutleuthaustrafte",
"Hans-Sachs-Strafe® und "AlexiusstraRe® anfahrbar. )

Zwischen der "Durlacher Strafle" und der "Karlsruher Strafe" soll keine
Durchfahrtsstrecke entstehen. Deshalb erfolgt durch einen "Baumplatz"
eine optische Unterbrechung der StraRenverbindung "Am Lindscharren -
GutleuthausstraRe". Da beide Strafen stumpf in die &uBeren Hauptsammel-
strafen einminden und keine gerade Weiterfihrung besteht, wird kein
nennenswerter Durchgangsverkehr erwartet.

Der den westlichen mit dem &6stlichen Bereich des Neubaugebietes und den
"historischen Bereich" mit dem Neubaugebiet und der AufRenbereichsland-
schaft verbindende Grinzug wird nur von Geh- und Radwegen durchquert.

Das Innere des neuen Stadtquartiers soll als "Tempo 30-Zone" ausgewiesen
werden. An den Planstraffen A, B, C und D sind ca. 120 O6ffentliche Stell-
platze geplant.

Die notwendigen Stellplatze werden den Baugrundstlicken oder den Gebaude-
gruppen direkt zugeordnet und sind als Tiefgaragen, als Gemeinschafts-
Carports/Garagen oder als Stellplatze konzipiert.



4.4 Ver- und Entsorgung

Im Zusammenhang mit der Verkehrserschlieflung innerhalb des Plangebietes
wird die Versorgung der Baugrundsticke mit Elektroenergie, Gas, Trink-
wasser und Telekommunikation erfolgen.

Die Entwdsserung des Neubaugebietes erfolgt im TRENNSYSTEM. Ziel ist es,
das nicht behandlungsbedirftige Regenwasser direkt der natlirlichen
Vorflut zuzufihren, um Anschlusskanalisation und Klaranlage nicht oder
mbglichst gering zu belasten. Nur das hdusliche Schmutzwasser wird im
Schmutzwasserkanal erfasst und Gber die Anschlusskanalisation "Neuwiesen-
reben" zur Klaranlage abgeleitet. Der Niederschlagsabfluss wird im
Regenwasserkanal gesammelt, nach Norden zur "Seehofsenke" geleitet und
nach der Reinigung durch einen Bodenfilter in einem Retentionspolder,
der einen Uberlauf zum "Seegraben" erhalt, zuriickgehalten.

Im Teilbereich beiderseits des Grinkeils erfolgt die Entwadsserung im
MODIFIZIERTEN TRENNSYSTEM. Hier wird der Niederschlagsabfluss der Dach-
flachen und untergeordneten Verkehrsflachen von offenen FlieRgerinnen
aufgenommen und einem innerhalb des Grinkeils verlaufenden naturnah
gestalteten Regenwasser-Sammelgraben zugeleitet. Das offene natlrliche
Gerinne wird durch die Verdunstung positive Auswirkungen auf das Klein-
klima des Baugebietes haben. Nur pldétzlich anfallende grofle Wassermengen
missen durch einen Uberlauf am Rande der Regenwassermulde in den Regen-
wasserkanal eingeleitet werden.

Bebauungskonzept

Der Entwurf, der auch die kGnftige Erweiterung des Baugebietes bis zum
"Schleifweg" berlicksichtigt, basiert auf dem Achsenkreuz klassischer
Stadtanlagen und schafft einen eigenstandigen, abgeschlossenen Siedlungs-
bereich ndrdlich der historischen Kasernenanlage.

Entlang der Entwicklungsrichtung West-Ost sind, beginnend an der Karlsru-
her StraBe, homogene in sich abgeschlossene Felder fur Blro-Geschossbau-
ten, Reihenhduser, Stadthluser sowie, als Arrondierungsbebauung westlich
der "Hans-Sachs-StraRe", zweigeschossige Doppelhduser geplant.

Beginnend am "Baumplatz" (ndrdlich des Mittelgebdudes des "historischen
Bereiches") wird ein sich leicht keilfdrmig nach Norden zum Landschafts-
raum Offnender Grinzug durch das Plangebiet gefihrt. Dieser &6ffentliche
Grlinbereich soll als Spiel- und Erholungsraum fiir alle Altersgruppen
gestaltet werden. Innerhalb dieses Grinzugs erfolgt auch die offene
Regenwasserableitung der angrenzenden Wohngrundstlicke. Das Regenwasser
wird im offenen naturnah gestalteten Graben in eine Mulde gefihrt.

Die drei- bis viergeschossigen Stadthduser entlang der Westseite des
6ffentlichen Grinzugs/Spielparks bilden das bauliche Rickgrat des Gesamt-
gebietes und schaffen durch die offene Bauweise eine gute Verzahnung der
halbdffentlichen und dffentlichen GruUnfldchen. Durch das klare Erschlie-
Rungssystem, die grinplanerischen Strukturen und das Bebauungskonzept
entsteht ein attraktives und einpragsames Baugebiet.

In beiden Entwicklungsrichtungen des Plangebietes, von Siden nach Norden
und von Westen nach Osten, ist aufgrund der Struktur der Baufelder die
Erschliefung und Bebauung in Teilabschnitten mdéglich.



Belange des Naturschutzes - Okokonto

Zur grinplanerischen Entwicklung und zur Abwadgung der naturschutzrecht-
lichen Belange wurde entsprechend den rechtlichen Anforderungen ein
Grunordnungsplan erstellt, der auch die dkologische Bewertung des Plange-
bietes vor der Bebauung und nach der Bebauung dokumentiert.

Im Rahmen der flachenhaften Gegeniliberstellung der &kologischen Wertig-
keiten vor und nach der Planung und nach der Abarbeitung der nicht
quantifizierbaren Risikoabschatzung wurde als Ergebnis der Gesamtabschat--
zung des Risikos sowie im Hinblick auf die Bertucksichtigung der Belange
des Naturschutzes nach § 8a NatSchG und § 1 BauGB eine erhebliche "Uber-
kompensation" der zu erwartenden Eingriffe festgestellt. Das Bebauungs-
plangebiet wird gegeniber dem Vorherzustand &kologisch deutlich aufge-
wertet.

Die "Uberkompensation" von 2,00 ha ergibt sich aus dem Riickbau beste-
hender versiegelter Flachen sowie der &kologischen Aufwertung von beste-
henden geringwertigen Grinflachen in 6kologisch mittel- bis hochwertig
Grunflachen.

Gemadf den rechtlichen Bestimmungen des BauGB sowie des § 8a NatSchG sind
Kompensationsmafnahmen zeitlich und radumlich nicht zwingend an den
Eingriff gebunden. Hierdurch ist es mdéglich Kompensationsmafnahmen
bereits im Vorfeld eines Eingriffes durchzufiihren und fir spatere Ein-
griffe als KompensationsmafBnahmen einzustellen.

Im vorliegenden Fall wird die im Geltungsbereich festgestellte Uber-
kompensation durch die Aufwertung von 1,97 ha versiegelter Flache und
0,03 ha geringwertiger Flache in 1,37 ha mittelwertige und 0,63 ha
hochwertige Flachen als anrechenbare Kompensationsmafnahme flr die im
Rahmen der zukinftig geplanten Baugebietsausweisung "Schleifweg" ndérd-
lich des Geltungsbereiches entstehenden Eingriffe festgesetzt.

Im Umkehrschluss ergibt sich hieraus die vorgezogene Kompensation von
zuklinftig zu erwartenden Eingriffen durch Flachenversiegelung und -Uber-
bauung in der Grdfenordnung von ca. 1,37 ha mittelwertigen und 0,63 ha
hochwertigen Flachen im nérdlich anschlieflienden Bebauungsgebiet.

Nach derzeitigen planerischen Uberlegungen und einer Abschatzung der
dkologischen Auswirkungen werden durch die geplante Bebauung neben
Ackerflachen ca. 1,7 ha hochwertige Streuobstwiesen und ca. 0,7 ha
mittelwertige GruUnlandflachen Uberbaut. Diesen Eingriffen kdénnen die
Flachen aus der Uberkompensation des Bebauungsplans "Wohn- und Gewerbe-
park" gegenlibergestellt und als Kompensation angerechnet werden.

Im Zusammenhang mit der Erstellung des Bebauungsplanes "Schleifweg" wird
eine erneute Eingriffs- und Ausgleichsbewertung durchgefiithrt, wobei die

o. g. Uberkompensation verrechnet wird.

Der Grinordnungsplan ist als Anlage beigefugt.



Flankierende Mafnahmen auferhalb des Geltungsbereiches

Wie unter 4.3 schon dargestellt, schafft der Bebauungsplan "Rheinland-
kaserne, Wohn- und Gewerbepark" auch die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen flr den Bau einer Strafenverbindung zwischen der Karlsruher
Strafe und der Schumacherstrafle gegeniber der Einmindung Schrdderstrafe,
um das Baugebiet "Neuwiesenreben" besser zu vernetzen und auf klirzerem
Wege anzubinden.

Im "Verkehrsgutachten" und dessen "Erganzung" wird nachgewiesen, dass
das Verkehrsnetz und die jeweiligen Strafenquerschnitte innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, im Speziellen die beiden ge-
planten Kreisverkehrsplédtze auf der Karlsruher StraRe, die erforderliche
Leistungsfdhigkeit gewadhrleisten werden und dass durch den oben ge-
nannten Anschluss in HOhe der Schrododerstrafie kein Durchgangsverkehr
durch das Baugebiet "Neuwiesenreben" zu erwarten ist, da andere Fahr-
strecken mit glnstigeren Reisezeiten zur Verfligung stehen.

Die errechnete Erhdhung der Verkehrsmengen auf der Adenauerstrafe und
auf dem ndrdlichen Abschnitt der Schumacherstrafe wird verursacht durch
Verlagerungen des Ziel- und Quellverkehrs innerhalb des Baugebietes
"Neuwiesenreben" und durch die allgemeine Erhdéhung des Motorisierungsgra-
des bis zum Planjahr 2010. Alle Aussagen gehen dabei vom Normalfall und
der Netzverfigbarkeit aus.

Flankierende Mafnahmen sollen gewdhrleisten, dass die bestehende 30 km/h-
Regelung innerhalb des Baugebietes "Neuwiesenreben", im Besonderen auf
der Schumacherstrafe und auf der Adenauerstrafe, eingehalten wird. Die
auf eine Verlangsamung des Verkehrs im Gebiet ausgerichteten Mafnahmen
sollen auch zu einer Verbesserung der Wohnqualitat beitragen sowie
Uberquerungsvorgdnge der Fahrbahn durch schwdchere Verkehrsteilnehmer
erleichtern.

Im Einzelnen sind folgende "flankierende Mafnahmen” auferhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes "Rheinlandkaserne, Wohn- und Gewerbe-
park" vorgesehen:

1. Abschnittsweise StrafRenumgestaltungen zur Verkehrsberuhigung in der
Adenauerstrafie:
Bel der Festlegung der genauen Lage und der gestalterischen und
funktionalen Ausformung dieser Umbaumafnahmen sollen die betroffenen
Burger beteiligt werden.

2. Abschnittsweise Strafenumgestaltungen zur Verkehrsberuhigung im
Stidabschnitt der Schumacherstrafe:
Bei der Festlegung der genauen Lage und der gestalterischen und
funktionalen Ausformung dieser Umbaumaffnahmen sollen die betroffenen
Birger beteiligt werden.

3. Verkehrsrechtliche MafRnahmen an den Zufahrten zum Wohngebiet "Neuwie-
senreben";
Durch die Verkehrsbehdorden sollen Beschilderungen veranlasst werden,
um Schwertransport- und Lkw-Durchgangsverkehr zu verhindern.

4. Realisierung der "flankierenden Mafnahmen" im Gebiet "Neuwiesenreben"
vor der Verkehrsanbindung an die Karlsruher Strafe:
Die Offnung des Kreisverkehrsplatzes zur Schumacher-/Schréderstrafe
soll erst erfolgen, wenn die Umbaumafnahmen im Zuge der Karlsruher
StraRe vom ndrdlichen Baubeginn bis zur Huttenkreuzung soweit fertig-
gestellt sind, dass der Verkehr ungehindert fliefien kann.



Planungsdaten
Plangebiet/Geltungsbereich 9,96 ha
davon 1. Kasernenanlage Anteil "technischer Bereich" 6,69 ha
2. bebaute Grundsticke Stadtbau Ettlingen GmbH 0,71 ha
3. vorhandene Strafen u. Offentliche Gruinflachen 2,41 ha
4. Teilflachen von Aufenbereichsgrundstiicken 0,15 ha
entlang der Karlsruher Strafle
davon Privatgrundstiicke 0,03 ha
Bruttobauland (1.+2.) 7,40 ha
davon Nettobauland 4,66 ha
- Gewerbegrundstick (GE/e) 1,48 ha
- Wohnungsbau (WR, WA, MI) 2,58 ha
- vorhandene Wohngrundstiicke (MI) 0,45 ha
- Kindergarten 0,15 ha
Offentliche Grinfldche "Spielpark" 0,75 ha
ErschlieBungsanlagen und Teilflachen 1,99 ha
Strafenbahnfreihaltetrassen
Wohneinheiten (inkl. 30 WE Bestand) ca. 206 WE
davon Geschosswohnungen 105 WE
Reihenhduser 35 WE
Doppelhauser 36 WE
Wohnungsbestand Stadtbau 30 WE
Einwohner (inkl. 30 WE Bestand) ca. 515 EW
Kostenschéatzung
Abbruchkosten "technischer Bereich" 6.400 TDM
Altlastenbeseitigung, Anteil Stadt Ettlingen 3.600 TDM
Verkehrsanlagen, Anteil Bruttobauland 2.300 TDM
Grinfldche "Spielpark" (= Kompensation "Schleifweg") 800 TDM
Abwasser- und Regenwassernetz im Bruttobauland 3.100 TDM
Gas-, Elektro- und Trinkwassernetz, Trafostation, StraRenbel. 1.100 TDM
Vorbereitung, Planung u. Durchfilhrung Sanierungsmafnahme 2.000 TDM
Gesamtkosten Sanierungsmaffnahme "technischer Bereich" 19.300 TDM
(ohne auflere ErschlieRung) ===========
Gesamtkosten Sanierungsmafinahme "technischer Bereich" 19.300 TDM
Kosten Umbau "Karlsruher Strafe" 5.200 TDM
davon Kreisverkehrspl. "Schrdderstr." (1.BA) 2.500 TDM
einschl. Umbau "Karlsr.Str." ohne "Huttenkreuz-Kreuzung"
Kreisverkehrsplatz "Huttenkreuz" (2. BA) 800 TDM
Griunflachengestaltung "Karlsr.Strafe" (1.+2.BA} 1.900 TDM
Retentionspolder "Seehofsenke" inkl. Kanalbau 2.000 TDM
Flankierende Mafinahmen in "Neuwiesenreben" 100 TDM
Gesamtkosten 26.600 TDM

Ettlingen, 31.01.2001

ttlingen

lirgermeister






