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2. Fertigung

Satzung
iiber die Anderung des Bebauungsplanes
"Im Grundfeld”, in Oberweier

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 4 der Gemeinde-
ordnung fiir Baden-Wirttemberg hat der Gemeinderat der Stadt Ettlingen in
offentlicher Sitzung am 24. Juni 1998 die Anderung des Bebauungsplanes "Im
Grundfeld" im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB als Satzung beschloes-
sen.

§1
Gegenstand der Anderung
Gegenstand der Anderung ist § 8 (1) der schriftlichen Festsetzungen zum

Bebauungsplan "Im Grundfeld" in Oberweier, rechtsverbindlich durch Bekannt-
machung am 07. Dezember 1995.

§ 2

Inhalt der Anderung

§ 8 (1) der schriftlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan "Im Grundfeld" i
Oberwe1er wird aufgehoben und erhdlt stattdessen folgende Fassung:

Im gesamten Baugebiet sind nur geneigte Dacher zulassig.

Fiir die Hauptgebaude betridgt die zulassige Dachneigung 48°

Fiir an die Hauptgebaude angebaute Nebengebaude oder Gebaudete11e Vorddcher
etc. sind nur Diacher mit einer Mindestneigung von 20° zulassig.

Die 3 Garagengruppen entlang der EtogesstraBe sind mit traufstandigen sym-
metrischen Satteldachern mit 20° DBachneigung zu versehen.

§3
Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
nach § 10 BauGB in Kraft.

Ettlipgen, 02.07.1998
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
"Im Grundfelgd"
in Oberweier

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauhVv0)

§1
Allgemeines Wohngebiet (WA)
(1) Ausnahmen gemdB § 4 (3) BauNVO sind nicht zuldssig.

(2) Je Doppelhaushiifte ist nur eine Wohneinheit zuldssig.
Bei Einzelhausern sind maximal zwei Wohnhejten zZuidssig.

§ 2
Mindestbreite der Baugrundstiicke

(1) Die Mindestbreite der Baugrundstiicke von Doppelhaushilf-
ten betridgt 13,0 m.

§ 3
Stellpldtze und Garagen

(1) Garagen dirfen nur auf den hierfir ausgewiesenen Flichen
errichtet werden.

(2) Der Stauraum zwischen Garage und &ffentlicher Verkehrs-
fldche wird als notwendiger Stellplatz anerkannt.

§ 4
Hohenlage baulicher Anlagen

(1) Die maximale Oberkante des ErdgeschoB8-Rohbodens ist durch
Planeintrag festgelegt.

§ 5
Hdhe baulicher An)agen

(1) Die maximalen Gebdudeh8hen, bezogen auf EFH, betragen:
Traufhdhe 4,40 m
Firsthdhe 9,20 m
(Traufhdhe = Schnittpunkt der AuBenfliche des aufgehenden
Maverwerks mit der Unterseite der Dachhaut).




§ 6

Grinordnerische Festsetzungen
(1) Pftanzungen innerhalb der privaten Gartenparzellen

Die nicht Uberbauten Flichen auf den privaten Grundstik-
ken sind einzugriinen. Dabei ist auf jedem Grundstiick
mindestens ein hochstimmiger Laubbaum zu pflanzen. Fir
die Pflanzungen sind ausschlieBlich standortheimische
Bdume und Strducher zu verwenden.

Als groBkronige Biume sind z.B. zu verwenden: Winterlin-
de, Sommerlinde, Spitzahorn, Esche, Stieleiche, Traubenei-
che sowie als mittelkronige Baume z.B8. Feldahorn, Hain-
buche, Eberesche, Roterle.

Mindestqualitdt der Baumpflanzungen: 3 x verpflanzte
Hochstdmme, Stammumfang in 1 m Hdhe 12-14 cm.

AuBer den aufgefiihrten Laubholzarten kdnnen alternativ
gepflanzt werden: Apfel~, Birnen- sowie Kirschen- und
andere Steinobsthochstimme.

(2) Vorgarten

Vorgdrten (Flache zwischen Wohnhof und Geb3ude) sind
einzugrinen, Ein harmonischer Obergang zwischen &ffentli-
cher Fldche und Vorgarten ist im Sinne einer einheitli-
chen Gestaltung zu gewdhrleisten,

(3) Fléachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickliung von Natur und Landschaft

Die Ausgleichsfldche gemdB § 8 a BNatSchG ist als Streu-
obstwiese anzulegen. Je 100 m2 ist ein Obstbaum der Sor-
tierung 10/12 zu pflanzen. Die Fldche ist mit einer
Gras-/Krdutermischung einzusien.

(4) Flachenbefestigung auf privaten Grundstiicken

Die Befestigung von Flachen ist auf ein MindestmaB zu
beschranken. Notwendige Befestigungen sind wasserdurchlis-
sig zu gestalten, z.B. als wassergebundene Decke, als in
Sand verlegte, mit Fugen versehene Pflasterflachen oder
-unter Verwendung von Rasengittersteinen.

(§) Die im Plan eingetragenen Baume und Strducher sind bis
zur Bauabnahme zu pflanzen.

§ 7

Vorkehrungen zum Schutz vor Immissionen

(1) Fir die Grundsticke am &stlichen Rand des Baugebiets sind
wegen der L 807 MaBnahmen des passiven Schallschutzes zu
treffen (Schallschutzfenster, GrundriBanordnung o.d.).




Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (4) 8auGB i. V. m.

§ 73 180)

§8 siehe Anderungssatzung
Dachgestaltung |02.07.1998 !

(1) Die zuldssige Dachneigung betrigt 48°. Fir Nebengebidude,
angefigte Gebaudeteile, Vordicher etc. sind Pultdichir
mit einer Mindestneigung von 20° zulassig.

(2) Bei Dachneigungen Uber 30° sind Dachaufbauten und Zwerch-
hduser zuldssig. Sie dirfen die Grundform der Dicher
nicht verunstaltend verindern und mdssen mit der jeweili-
gen Gebdudeansicht harmonieren,

(3} Als Dachaufbauten sind nur Einzelgaupen zuldssig. Das
obere Drittel des Daches ist freizuhalten. Einzelgaupen
dirfen eine maximale Ansichtsfliche von 4 m2 und eine
maximale Breite von 3 m haben. Gaupen missen zur Giebel-
wand einen Abstand von mindestens 1,5 m einhalten. Zwi-
schen den Einzelgaupen ist ein Abstand von mind. 0,75 m
einzuhalten.

(4) Zwerchhduser diirfen ein Viertel der Trauflinge nicht
Uberschreiten,

(5) Die Summe aller Einzelgaupen und Zwerchhiuser darf 1/2
der Gebdudelidnge nicht Gberschreiten.

(8) Der Dachliberstand darf am Ortgang maximal 0,20 m, an der
Traufe maximal 0,40 m betragen.

(7) Als Dacheindeckung sind Ziegel oder ziegelartige Materija-
lien in den Farben rot bis rotbraun zu verwenden. Die
Verwendung von asbesthaltigem Material ist unzuldssig,
Als Ausnahme sind Solaranlagen und Dachbegrinung zu-
lassig.

§9
RuBere Gestaltung

(1) Doppelhduser missen hinsichtlich Dachform, Gebdudehéhe,
Sockelhdhe, Dachneigung, Material, AuBendetails und Farbe
aufeinander abgestimmt sein,

Spdter gebaute Gebdude sind den zuerst gebauten bzw.
genehmigten anzupassen.

(2) Garagen missen hinsichtlich Dachform, Gebdudehdhe, Sockel-
héhe, Dachneigung, Material, AuBendetails und Farbe auf-
einander abgestimmt sein.

Spdter gebaute Gebdude sind den zuerst gebauten bzw.
genehmigten anzupassen.
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§ 10
AuBenaniagen

Zur Befestigung der Flichen im Vorgartenbereich darf nur

Naturstein oder betongraues Material verwendet werden.

Boschungen sind natidrlich mit einer maximalen Neigung von
1:2 herzustellen. Stltzmauern oder B&schungssteine dirfen

nicht verwendet werden.

§ 11
Einfriedigungen

Im Vorgartenbereich sind Einfriedigungen unzulissig.

Entlang der dbrigen Grenzen diirfen Einfriedigungen maxi-

mal 1,5 m hoch sein.

Als Einfriedigungen sind Hecken aus Laubgehdlzen zulis-
sig. Auf der grundstiickszugewandten Seite kdnnen zusitz-

lich Drahtgeflechtziune zugelassen werden.
Zur landwirtschaftlichen Fliche ist ein Mindestabstand
gem. Nachbarrecht einzuhalten.

§ 12
Aufschittungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu 50 em Zuldssig.

§ 13
Antennenanlagen

Auf den Gebduden ist nur eine Antennenanlage zulissig.

§ 14
Werbeaniagen

Werbeantagen sind nur an der Stidtte der Leistung zuldssig.

_Se1bst1euchtende Werbeschilder sind unzuldssig.

Schriften und Symbole dirfen eine Hdhe von 0,20 m nicht

Uberschreiten. Die Werbeanlage darf maximal 0,5 m hoch
und 2,0 m Tang sein.

§ 15
Midl1behdlter

MillbehdTter sind nur auf den hierfiir im Plan ausge-
wiesenen Fldchen unterzubringen.
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§ 16
Heizungen

(1) Fir die Beheizung der Gebaude (Zentral- oder Etagen-
heizung) darf nur Gas, Strom, Heizdl EL oder regene-

rative Energien verwendet werden (§ 73 (2) 3 LBO,
§ 9 (1) 23 BauGB).

Ettlingen, 18.05.1995

Blirgermeisteramt der Stadt Ettlingen

OffeJe Oberbﬁrgermeister

Nachrichtliche Hinweise
- das Mittel- und Niederspannungsstromnetz wird als Kabelnetz ausgefuhrt

- das Planungsgebiet Tliegt im Wasserschutzgebiet Morscher Wald, Zone III B
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