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Bebauungsplan
"Im Grundfeld" in Oberweier
Darstellung und Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft

1. Bestandsaufnahme
1.1 Lage des Plangebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt am Nordrand ven Oberweier.
Er grenzt im Siden und Sidosten an Siedlungsflichen, im Westen an die
L 607. Der von Osten nach Westen geneigte Hang hat an seiner tiefsten
Stelle ca. 123 m N.N. an seiner hdchsten Stelle ca. 131 m N.N.

1.2 Vorhandene Nutzung

Im Planungsgebiet befinden sich intensiv genutzte Ackerflichen und Nutz-
gdrten. Die exakten Nutzungsabgrenzungen sind aus dem beiliegenden Be-
standsplan zu ersehen. Die Flichen betragen:

- versiegelte Flachen 84 m2
- nicht versiegelter Weg 47 m2
- Ackerflidchen, intensiv genutzt 7 019 m2
- Grabeland 1 614 m?

1.3 Kleinklimatische Verhaltnijsse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfaBt einen Randbereich von
Vorbergzone und Alb-Pfinz-Saalbach-Niederung. Der untere, klimatisch
schon zur Alb-Pfinz-Saalbach-Niederung gehdérende Randbereich ist "“durch
Bodenvernassung, niedrige Temperaturen und h&ufige, dem Boden aufliegen-
de Nebel charakterisiert" (Dr. Vogt: "Klimatologische Grundlagen der
Stadtplanung fir die Stadt Ettlingen").

1.4 Wasserwirtschaftliche Gegebenheiten

Das Planungsgebiet befindet sich im geplanten Wasserschutzgebiet
"M8rscher Wald" Zone III B (ist z.Z2t. im Verfahren).

2. Darstellung und Bewertung des Eingriffs

2.1 Der Bebauungsplanentwurf beinhaltet im zeichnerischen und schriftlichen
Teil griinordnerische Festsetzungen.
Im zeichnerischen Teil sind private und 8ffentliche Grinflachen, Pflanz-
und Erhaltungsgebote fiir Badume und fldchenhafte Anpflanzungen, auf den
Privatgrundsticken festgesetzt, die die Vernetzung des Baugebiets mit
dem Naturraum sichern.
Im schriftlichen Teil sind folgende grinordnerische Festsetzungen getrof-
fen:

(1) Pflanzungen innerhalb der privaten Gartenparzellen

Die nicht Uberbauten Flichen auf den privaten Grundstiicken sind
einzugrinen., Dabei ist auf jedem Grundstiick mindestens ein hochstim-
miger Laubbaum zu pflanzen. Fir die Pflanzungen sind ausschlieBlich
standortheimische Bdaume und Straucher zu verwenden.




Als groBkronige Bidume sind z.B. zu verwenden: Winterlinde, Sommer-
linde, Spitzahorn, Esche, Stieleiche, Traubeneiche sowie als mittel-
kronige Bdume z.8. Feldahorn, Hainbuche, Eberesche, Roterle.

Mindestqualitdt der Baumpflanzungen: 3 x verpflanzte Hochstdmme,
Stammumfang in 1 m Hhe 12-14 cm.

AuBer den aufgefihrten Laubholzarten kdnnen alternativ gepflanzt
werden: Apfel-, Birnen-, WalnuB- sowie Kirschen- ungd andere Stein-
obsthochstimme. .

(2) Vorgdrten

Vorgdrten (Fldche zwischen Wohnhof und Gebiude) sind einzugriinen.
Ein harmonischer Ubergang zwischen dffentlicher Fliche und Vorgar-
ten ist im Sinne einer einheitlichen Gestaltung zu gewidhrleisten.

(3) Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Laridschaft

Die Ausgleichsflache gemdB § 8 a BNatSchG ist als Streuobstwiese
anzulegen. Je 100 m? ist ein Obstbaum der Sortierung 10/12 zu pflan-
zen. Die Fldche ist mit einer Gras-/Krdutermsichung einzusien.

(4) Flachenbefestigung auf privaten Grundstiicken
Die Befestigung von Fldchen ist auf ein MindestmaB zu beschrinken.
Notwendige Befestigungen sind wasserdurchldssig zu gestalten, z.B,

als wassergebundene Decke, als in Sand verlegte, mit Fugen versehe-
ne Pflasterflachen oder unter Verwendung von Rasengittersteinen.

2.2 Art und Umfang der Fldchenversiegelung nach dem Eingriff

- Uberbauung bei maximaler Ausnutzung der Grundflichenzahl 1 9681 m2
- Teilversiegelte Flichen (Wohnhdfe, Wohnwege

6ffentl. und private Stellpldtze, Zuschlag zu GRZ 50 %) 1 584 m2
- versiegelte Fldchen 267 m?
- Bkologisch wirksame Flachen 3 835 m2
- Ausgleichsfldchen (Streuobstwiese) 1 137 m2

3. Bilanzierung

Zur Gegentberstellung von Bestand und Planung wurde zuriickgegriffen auf
die vom Landratsamt Karlsruhe mit Schreiben vom 06.10.1993 empfohlene
Wertliste nach Biotop-/Nutzungstypen der “Richtlinien zur Bemessung der
Abgabe bei Eingriffen in Natur und Landschaft" des hessischen Ministeri-
ums fir Landesentwicklung, Wohnung, Landwirtschaft, Forsten und Natur-
schutz. Die Bilanz der dem beiliegenden Formblatt zu entnehmenden Biotop-
wertpunkte zetigt, daB bei Ausweisung der Ausgleichsflichen zwischen

L 607 und Baugebiet die Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeglichen
sind.
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Flichenbilanz

Bez.d. MaBnahme: Bebauungsplan "Im Grundfeld" in Gberweier

Bjatt:

Nutzungs-/Biotoptyp "|Wertpunkte | Fldchenanteil (m2). T Biotopwert

nach . _ , Je m? Je Biotop~/Nutzungstyp vorher nachher
B1otopwert113ta . vor MaBnahme nach MaBnahme Sp.2 X Sp.3 | 8p.2 x Sp.4

Sp.. 1. . Sp. 2 Sp. 3 .. 8p. 4 - Sp. 6 | Sp. 8

Obertrag

Béstand . : - .

04.110 Einzelbaum - S5 453 - 251 14 043 7 781

10.510 vers.Fl. Asphalt 3 84 252

10.530 unversiegelter Weg 7 47 ’ 329

11.131 Acker intensiv gen. | 13 6 566 » ' 85 358

11.211 Grabeland : 14 1 614 _ . 22 596

Planung . . _

03.120 Streuebstwiese (neu) | - 31 ' 1 137 . .o 35 247

10.510 vers.Fl. Asphalt 3 .. 267 801

10.540 bef.+ begr. Flachen 7 1 564 10 948

- (Rasenpflaster)- . :
10.710 Dachflichen - | 3 ' ' 1 961 _ : . 5 883
“(nicht begr.) ' :

11.221 Hausg&rten (neu) _ :
. - struktutreich .- 20 . 3 167 , 63 340

11.221 éffentl Grun (Spiel- : : .

. platz) ' ‘14 . : o7 ' 5 838
Summe/Obertrag . '8 764 8 764 ' 122 578 129 838

Biotopwertdifferenz: Summen der - ~. . = - | Biotopwertdifferenz:

Sp. 5 minus Sp. 6 auf letztem Blatt C L e

\far Gesamtmaﬂnahme : 4 : I - 57 260
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