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BEBAUUNGSPLAN "ERLAUGELANDE" IN ETTLINGEN

BEGRONDUNG GEMAR § 9 Abs., 8 BauGB

Aufgabe und Notwendigkeit des Bebauungsplanes

Die Fa. Erlau wird ihr bisheriges Betriebsgelande im
Bereich "Theodor-Korner-StraBe, ScheffelstraBe, Hermann-
Lons-Weg" aufgeben und ihre Produktion in das Industrie-
gebiet im Westen der Stadt verlagern. Dadurch kann die
Umweltsituation in diesem Bereich entscheidend verbessert
werden. Anstelle des Gewerbebetriebes ist eine Wohnbe-
bauung vorgesehen,

Zur Verwirklichung dieser stadtebaulichen Zielsetzung hat
der Gemeinderat am 11.03.1987 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes "ERLAUGELANDE" beschlossen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan sieht fiir den Bereich aufgrund
der bisherigen gewerblichen Nutzung ein Mischgebiet vor.,
Im Bebauungsplan wird ein allgemeines Wohngebiet (WA)
ausgewiesen werden., Dies entspricht dem Charakter der
umgebenden und geplanten Bebauung.

Bestandssituation

Das ca. 7500 gm groBe Betriebsgelande der Fa. Erlau wird
durch die Scheffelstrafe, Theodor-Korner-StraRe, den
Hermann-Lons-Weg und im Osten durch die Grundstiicke am
Hebelweg begrenzt, Die Eigenart der ndaheren Umgebung ist
als "Allgemeines Wohngebiet" zu charakterisieren. Die be-
stehenden Betriebsgebaude der Fa. Erlau werden den
heutigen Produktionserfordernissen nicht mehr gerecht.
Die von dem Betrieb ausgehenden Emissionen belasten die.
Umwelt erheblich. Das Geldnde befindet sich fast aus-
schlieflich in Privateigentum,




4.1

4.2

4.3

4.4

- 11 -

Planungskonzept

Allgemeines

Stadtebauliches Leitbild ist eine straBen- und blocker-
ganzende Bebauung mit einem gffentlichen Wohnhof als
Mittelpunkt. Zur Umsetzung der Zielsetzung "Flachen-
sparendes Bauen" werden Stadthduser, Reihenhduser und
Geschof3wohnungen errichtet, Der Bebauungsvorschlag
nimmt den Charakter der umgebenden Bau- und Nutzungs-
struktur auf. Durch die Verlagerung des Industrie-
betriebes wird das gesamte Quartier stadtebaulich auf-
gewertet.

Nutzung

Ausgewiesen wird ein "Allgemeines Wohngebiet" ent-
sprechend § 4 Baunutzungsverordnung. Nicht zulassig
sind Tankstellen, Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe,
Kleintierhaltungen, Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sowie Anlagen fiur Verwaltungen und fiir sportliche
Iwecke,

Bebauung

Entlang des Hermann-Lons-Weges entstehen 3 Hausgruppen
mit jeweils 4 Stadthdusern. Den Eckbereich bildet ein
Doppelhaus. Im iibrigen sind Reihenhausgruppen mit je 2,
3 und 4 Hdausern vorgesehen. Bei den Stadthausern sind
die Garagen im Kellergescho3 untergebracht., Den Reihen-
hausern sind jeweils separate Garagen zugeordnet. Im
Innenbereich ist um den Quartiershof ein Geschof3-
wohnungsbau mit 12 Wohneinheiten und Tiefgarage
vorgesehen,

Erschliefung

Der innere Bereich wird iUber eine offentliche Stich-

- straBe von 4,5 m Breite mit Wendemoglichkeit 1im

zentralen Platzbereich erschlossen. Dem offentlichen
Platz werden 3 Besucherparkplatze zugeordnet. Die
StichstraBe und der Hermann-Lons-Weg werden flachen-
sparend ausgebildet.
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Erganzend zur offentlichen Fahrbahn wird jeweils ein

1 m breiter Mehrzweckstreifen (Pflasterrasen) auf
privatem Grundstiick ausgewiesen. Eine Sicherung erfolgt
durch Geh- und Fahrrechte zugunsten der Allgemeinheit.
Insgesamt stehen also 5,5 m befahrbare Flache zur
Verfiigung.

Grun- und Freiflachen

Die Reihen- und Stadthauser erhalten eigene Gartenan-
teile. Die Vorgarten werden begriint, Die Zufahrten zu
den Garagen und Stellpldtzen erhalten keine ge-
schlossenen Beldge. Dem GeschoBwohnungsbau ist ein
offentlic er zentraler Platzbereich und eine groBere
private Grinfldche zugeordnet. Als Spielmoglichkeiten
fur Kinder stehen private Garten und verkehrsberuhigte
Bereiche zur Verfigung. Offentliche Griinflachen wie der
Bereich Griinanlage westliche ScheffelstraBe, Albufer-
zone und Wasenpark Tiegen in direkter Nachbarschaft.

Unweltschutz

Bei der angestrebten Dichte fiihrt die Heizung der
privaten Haushalte mit festen und fliissigen Brenn-
stoffen zu Geruchs- und Schadstoffbelastungen der Luft
im Baugebiet selbst. Stadtebauliches Ziel ist es, den
Innenbereich der Stadt Ettlingen von Schadstoffen zu
entlasten, Neben der ortlichen Zielsetzung der
Minimierung von Luftschadstoffen ist fiir die Gesamt-
stadt die moglichst unbelastete Frischluftzufuhr aus
dem Albtal von hoher Bedeutung., Aus diesen Griinden wird
ein Verbrennungsverbot fir umweltbelastende Brennstoffe
festgesetzt. Auf die Miglichkeit der Gewinnung von
Warmeenergie durch Sonnenkollektoren oder Warmepumpen
wird hingewiesen,

Weitere MaRnahmen zum schonenden Umgang mit der Umwelt
sind:

- MindestmaBe fiir ErschlieBungsflachen

- Minimierung der Bodenversiegelung durch Rasensteine,
Pflasterrasen und begrenzte Fahrspuren bei Stell-
platzflachen

- Begriinung der Garagendacher aus gestalterischen und
k1imatischen Griinden
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- Allgemeine Begriinung der Vor- und Hausgarten

Da es sich bei der Fa. Erlau um einen Betrieb handelt,
der chemische Substanzen verarbeitet, sind Unter-
suchungen iiber mogliche Altlasten durchzufiihren. Eine
Belastung des Bodens durch umweltgefdhrdende Stoffe
ware mit einer Wohnnutzung nicht vereinbart. Soweit
erforderlich, muB durch entsprechende MaBnahmen
gesichert sein, daB eine Wohnnutzung unbedenklich
moglich ist.

Ver- und Entsorgung

Zur Versorgung des Baugebietes mit Gas, Wasser und Strom
sind folgende MaBnahmen erforderlich:

a)

Gasversorgung

Verlegung von ca. 85 m Gashauptleitung DN 100 in der
geplanten StichstraBe.

Wasserversorgung

VerTegung von ca. 80 m Wasserhauptleitung DN 100 in der
geplanten Stichstrafe.

Stromversorgung

Verlegen von ca. 160 m 1 kV-Kabel in der Theodor-
Korner-StraRBe und der geplanten Stichstrape.

Zur Entsorgung werden samtliche Gebdude an die bestehende
stadtische Kanalisation angeschlossen werden. Im Stichweg
ist ein Abwasserkanal neu zu verlegen. Die Entsorgung
erfolgt im Mischsystem,
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Planungsdaten

Grundstiicksgrofe

Innere Erschiiefung
Nettofldache

GeschoB flache

Wohnungsanzahl gesamt

Davon: GeschoBwohnungen
Stadthduser, Reihenhduser
Stellplatze privat (1,5 St/WE)

Stellplatze offentlich

Kosten

Gasversorgung
Wasserversorgung
Stromversorgung
Straenbeleuchtung
Kanalisierung

StraB3enbauarbeiten
(incl. Hermann-Lons-Weg)

HausanschlupBkosten

Begriinung

Summe netto

+ 14 % Mehrwertsteuer

Summe brutto

Ettlifigen, 10. August 1988

7 555 qm

6

40 gm

6 915 qgm

69

20000,00
20000 ,00
25000 ,00
10000,00
30000,00

190000,00

90000,00

10000,00

00 gm
40 WE
12 WE
28 WE
60

DM
OM
NM
DM
DM

DM

DM

395000,00

55300 ,00

450300,00

Ca.






