Schriftliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Erlaugelande"
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaB § 9 BauGB und
BauNVO

Art und MaB der baulichen Nutzung (§§ 1 - 21 a BauNV0)

Allgemeines Wohngebiet

In dem als "Allgemeines Wohngebiet" (WA - § 4 BauNV0)
festgesetzten Baugebiet sind entsprechend § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO die unter § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 6 BaulNV0 ge-
nannten Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

Stellplatze und Garagen

Stellpldtze und Garagen sind nur innerhalb der iiber-
baubaren Fldachen und an den dafiir festgesetzten
Stellen zulassig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO sind auRerhalb
der iiberbaubaren Grundstiicksflache nicht zuldssig.
Nebenanlagen, die zur Versorgung mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienen, sind in den Baugebieten auch auRerhalb der
Baubereiche ausnahmsweise zulassig. Nebenanlagen fur
die Kleintierhaltung sind unzulassig.

Bauweise (§ 22 BauNV0)

b - besondere Bauweise. Im Sinne der offenen Bauweise
sind nur Hausgruppen mit einer Lange von max, 20 m zu-
1dassig (§ 22 Abs. 4 BauNV0).
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Geh- und Fahrrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit -gr- und -fr- bezeichneten Fldchen sind mit
einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit
zu belasten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB).

Anpflanzungen und Erha]teh von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

An den im Bebauungsplan ausgewiesenen Standorten sind
standorttypische Laubbaume zu pflanzen: z. B. WalnuR,
Birne, Kirsche, Zwetschgen, Bergahorn.

Geringfiigige Abweichungen von den eingetragenen
Baumstandorten konnen in begriindeten Fallen (Zu-
fahrten, Leitungstrassen, Grenzveranderungen) als
Ausnahme zugelassen werden. Die erforderlichen
Mindestabstande zu den Ver- und Entsorgungsleitungen
sind dabei einzuhalten,

Die vorhandenen, im Bebauungsplan mit einem Er-
haltungsgebot gekennzeichneten Baume sind zu er-
halten, zu pflegen und bei Abgang durch standort-
typische Nachpflanzungen (siehe Ziffer 1.4.1) zu
ersetzen. Nas Erhaltungsgebot gilt auch fiir Baume,
die entsprechend den schriftlich bzw. zeichnerisch
festgesetzten Pflanzgeboten gepflanzt werden.

Fiir Einfriedigungshecken sind Laubgehdlze (z. B.
Hainbuche, HaselnuR, Hartriegel, Liguster, Schnee-
ball, Wildrosen) zu verwenden. In die Hecken kann
ein Maschendrahtzaun bis zu einer Hohe von max.
0,80 m eingezogen werden.

Brennstoffe (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Zum Betreiben der Hauptheizungsanlage ist umwelt-
freundliche Edelenergie (Gas, Strom) zu verwenden.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaB § 73 LBO

Gestaltung baulicher Anlagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 u. 7
LBO)

Dachaufbauten

Die Lange von Dachaufbauten und Dacheinschnitten darf
max, 50 % der Gesamtldange der Hauseinheit betragen.
Dachaufbauten diirfen nicht hoher als in der halben Hohe
zwischen Trauf- und Firstlinie in die Dachfldche ein-
schneiden. Der Abstand der Dachaufbauten von der
Giebelwand muR mindestens 1,50 m betragen.

Dacheindeckung

Fiir die Dacheindeckung sind Ziegel oder ziegelartige
Materialien zu verwenden.

Fassaden

Die Fassaden sind in Putz, Mauerwerk oder Holz auszu-
fiihren,

GGaragendacher

Die Ddcher der freistehenden Garagen sind mit einer fur
Graserpflanzungen ausreichenden Erdaufschittung zu
versehen und dauerhaft zu begriinen,

Gebaudehohen

Folgende Gebaudehohen werden in Abhangigkeit von der
zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse als Maximalhohen

iiber der in der Planzeichnung festgelegten Erdgeschof-
fuBbodenhohe (EFH) festgesetzt:
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Die Traufhohen sind auf mindestens 1/2 der Gebaudelange
einzuhalten.

Nicht Uberbaute Flachen, Einfriedigungen
(§ 73 Abs. 1 Nr..5 LBO)

Vorgarten, AuBenanlagen und Stellpldtze

Vorgarten sind die Flachen der Baugrundstiicke, die
zwischen ErschlieBungsweg und der Baugrenze liegen. Die
Vorgdarten sind als Griinflachen oder gartnerisch anzu-
lTegen und zu unterhalten. Die Benutzung als Arbeits-
oder Lagerflache ist nicht zulassig. Stellplatze fur
Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Garagen diirfen nicht
mit einem geschlossenen Belag hergestellt werden. Sie
sind mit Rasensteinen, Spurplatten, begrenzten Fahr-
spuren u. d. herzustellen und zu begriinen. (Ober-
dachungen und seitliche Verkleidungen von Stellpldtzen
sind unzulassig. Zulassig sind transparente allseits
of fene und begriinte Pergolen aus Holz oder Stahl. Dem
Bauantrag ist ein Bepflanzungsplan beizufiigen.

Einfriedigungen sind genehmigungspflichtig, sofern sie
mehr als 0,20 m iiber die Gelandeoberflache hinausragen.

Im Vorgarten sind Einfriedigungen nicht zulassig.

Einfriedigungen im riickwartigen Bereich der Baugrund-
stiicke und entlang ihrer seitlichen riickwartigen
Grenzen sind nur als Hecken aus Laubgeholzen bis zu
einer Hohe von max. 1,2 m zuldssig. In die Hecken kann
ein Maschendrahtzaun bis 0,80 m Hohe eingezogen werden.

Antennenanlage

Es darf je Gebdude nur eine Rundfunk- und FernsehauBen-
antenne errichtet werden,

Bei Mehrfamilienhauser ist nur eine GemeinschaftsauBen-
antenne zuldssig (§ 73 Abs. 1 Ziffer 3 LBO).

Weitere Antennenanlagen sind unter Dach anzubringen,

Werbeanlagen und Automaten (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 und
Abs. 2 LBO).

Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig. Werbeanlagen
sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Sie sind
auf die ErdgeschoBzone zu beschranken, Die Beschriftung
von Fenstern ist nicht zuldssig.




2.5

2.6

Schriften und Symbole diirfen eine Hohe von 0,20 m und
eine Gesamtlange von 1,80 m nicht iliberschreiten. Je
Hauseinheit ist nur eine Werbeanlage zuldssig. Automaten
sind nicht zulassig.

Abfallbehalter (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Abfal lbehdlter sind im Gebdude zu integrieren. Aus-
nahmsweise sind Abfallbehdlter auch auBerhalb der Gebiude
zuldssig, wenn sie mittels Palisadenwanden, Holzspalieren
oder Mauern der allgemeinen Sicht entzogen und begriint
sind.,

Aufschittungen und Abgrabungen (§ 73 Abs. 2 LBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen sind genehmigungs-
pflichtig., Aufschiittungen und Abgrabungen um mehr als

10 cm nach Erstherstellung sind nicht zulassig. Die
Hohenentwicklung des Gelandes ist bei der Erstherstellung
fir das gesamte Grundstiick in Form von Schnitten im
Bauantrag nachzuweisen.

Stiitzmauern sind nur in Verbindung mit einer intensiven
Begriinung durch Rankgewdchse zulassig.
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