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Begriindung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan entsprechend § 9 (8) BauGB

1. Hintergrundinformationen zur Situation

Das Flurstiick Nr. 2522 wurde Im Bebauungsplan "Oberfeld Nord" als landwirtschaftlich
genutzte Fliche ausgewiesen,

Diese wurde vom Eigentimer als Wirtschaftsflache fiir seinen Gartnereibetrieb benétigt.
Die ErschlieBungsbeitrige wurden dem Eigentiimer seinerzeit gestundet.

Nachdem der Eigentiimer in den Ruhestand getreten ist,

wurde der Gartnereibetrieb aufgegeben.

Da die Flache fiir einen modernen Gartnereibetrieb zu klein ist und die Lage

im Ortsgebiet keine Erweiterung zuldRt, konnte kein Nachfolger gefunden werden.

2. Erfordernis der Planaufstellung

Nach der Aufgabe des vorhandenen Gartnereibetriebes ergibt sich fiir das Geldnde
die Notwendigkeit, diesen Bereich stiddtebaulich zu ordnen und in umliegende
Strukturen einzubinden.

3. Planerische Zislsetzung

Das Geldnde liegt in Ortskernlage innerhalb des Bebauungsplan "Oberfeld Nord".
Da es aus diesem aus oben genannten Griinden ausgespart wurde,
soll nun dieses Geldande in die umliegende Wohnbebauung eingegliedert werden.

Der ostliche Nachbar ist der Kindergarten der Katholischen Kirchengemeinde.

Ein weiteres Planungsziel besteht darin, die Freifliche des Kindergartens zu vergréfern.
Tatsachlich bietet sich die einmalige Gelegenheit, die ohnehin zu kleine Freifldche,

auf eine fiir die Gruppen- und Kinderzahl annehmbare Gro8e zu erweitern.

Bei der Planung wurden verschiedene Varianten diskutiert, welche die angrenzenden
Grundstiicke mehr oder weniger mit einbezogen.

Zur Abrundung des Gelandes wurden kleinere Grundstiicksteile von angrenzenden
Flurstiicken miteinbezogen und vom Vorhabentriager erworben, wodurch alle
planerischen Ziele verwirklicht werden kénnen.

Geplante Wohnbebauung:

- 5 Reihenhduser
- 2 Mehrfamilienhduser mit je 6 Wohneinheiten

Freiflaichenerweiterung Kindergarten:

- ca 600 m* gédrtnerisch angelegte Grinflache.

4. Durchfiihrung des Projektes

Im Zusammenhang mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird mit der Stadt
Ettlingen ein Durchfiihrungsvertrag geschlossen.
Dieser Vertrag regelt alle Details der Durchfiihrung des Projektes.





