Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

"AUG-RETZWASEN"

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)
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§ 1
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Ausnahmen gemiB § 4 (3) sind nicht zuléssig.

Pro Wohngebaude sind maximal zwei Wohnéinheiten zuldssig.

§ 2
Mischgebiet (MI)

Nutzungen gemdB § 6 (2) 7 und 8 sind nicht zulédssig.
Ausnahmen gemdB § 6 (3) sind nichf zuldssig.
§3
Dorfgebiet (MD)
Nutzungen gemdB § 5 (2) 9 sind nicht zulédssig.
Ausnahmen gemdB § 5 (3) sind nicht zulassig.

_ § 4
Stellplatze und Garagen

Je Wohneinheit sind zwei .Stellplatze nachzuweisen.

Garagen diirfen nur innerhalb der {iberbaubaren Fl&4che oder
auf den hierfir ausgewiesenen Flidchen errichtet weﬁden.

F1achda¢hgaragen sind nicht zuldssig.
Die Dachneigung hat mindestens 20° zu betragen.

§5
Uberbaubare Grundsticksfldche

Die (berbaubare Grundstiicksfldche ist im Plan durch Bau-
grenzen festgelegt.

Es wird zwischen einem Hauptbaufenster fl{ir den Hauptbau-
kérper und Ergdnzungsflachen (E) flir Anbauten unterschie-
den.

o §6
Hohenlage baulicher Antagen

Die Sockelhdhe der Gebiude ist'hii der Stadt abzustimmen.

] ,".'.k -
Dem Bauantrag sind Geldndeschnitte bezogen auf NN beizunﬁf
fiigen. .
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8§ 7
Hoéhe baulicher Anlagen

Bezugspunkt fir die zuldssige H6he baulicher Anlagen ist
die mittlere Hohen1age der anbaufdhigen ErschlieBungs-
straBe.

Die maximale Traufhohe (Schnittkante zwischen den AuBen-
fldchen des aufgehenden.Mauerwerks und der Dachhaut) der
Hauptbauk&rper (siehe § 11) betrigt

- im WA und MD bei Gebduden auf der Bergseite
der als Bezugspunkt festgelegten
ErschlieBungsstrae - 5,80 m

~ im MI bei Gebauden auf der Bergseite
der als Bezugspunkt festgelegten o
ErschlieBungsstraBe : 4,80 m

- bei Gebduden auf der Talseite
der als Bezugspunkt festgelegten
_Ersch]ieBungsstraBe 3,80 m

Die maximale Firsthohe betrigt

- im WA und MD bei Gebduden auf der Bergseite
der als Bezugspunkt festgelegten _
ErschlieBungsstraBe _ 9,80 m

- im MI bei Gebduden auf der Bergseite
der als Bezugspunkt festgelegten
ErschlieBungsstraBe 8,80 m

- be{ Gebduden auf der Talseite
der als Bezugspunkt festgelegten
ErschlieBungsstralle 7,80 m

§ 8
Geh~, Fahr- und Leitungsrechte

. Auf allen 8ffentlichen Grinfldchen besteht ein Gehrecht

zugunsten der Allgemeinheit und ein Fahrrecht zu Wartungs
zwecken und zur Bew1rtschaftung der angrenzenden Grund-
stlicke,

Die mit Le1tungsrecht belegten Flachen dienen der A11ge—
meinheit.

§9
Grinordnung

Der Pflanzenbestand ist soweit wie méglich zu erhalten.
Bei Neupflanzungen ist eine standortgerechte he1m1sche
Vegetation zu wahlen.

Die Auswahl der Bdume ist der folgenden Artenliste zu

entnehmen:

Spitzahorn ' Acer platanoides
Feldahorn Acer campestre
Esche * Fraxinus excelsior'
Stieleiche " Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata

Sommer11nde Tilia platyphyllos \;;i_,,‘\
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Alternativ kénnen gepflanzt werden:

Apfe]Q, Birnen-, WalnuB-, Kirschen- und andere Steinobst-
hochstamme. :

Die im Plan eingetragenen Bdume und:Striucher sind bis
zur Bauabnahme zu pflanzen.

Nadelgeh8lze auBer Eiben sind aus Standortgriinden unzu-
14ssig.

An 6ffentlichen StraBen und Wege angrenzende Garagenwande
sind zu begriinen.

§ 10
Einschrinkungen

Das P1anUngsgebiet liegt in der Zone III B des Wasser-
schutzgebietes der Stadt Ettlingen, Ortsteil Schdllbronn-
Spessart. Die Rechtsverordnung vom 18.01.82 ist zu beach-
ten,

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i. V. m.

§ 73 LBO
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§ t1
Baukdrper

Die Baukdérper sollen einfach und kompakt sein.

Der Hauptbaukdérper darf maximal eine Giebelbreite von
8,5 m haben.

Ergdnzungs- und Anbauten miissen als eigene untergeordnete
Baukdrper zu erkennen sein und eindeutig vom Hauptbaukor—
per abgesetzt sein. :

§ 12
Dachgestaltung

Im WA sind die Ddcher als symmetrische Satteldicher mit
einer Neigung von 42° auszubilden. Kriippelwalmdicher sind
nicht zuldssig.

Fir Ergdnzungs~ und Anbauten sind auch Pultdicher mit
einer Mindestneigung von 20° zuldssig.

Die Dachflachen von Hauptgebduden und Ergdnzungs-~ bzw.
Anbauten dirfen nicht ineinander {ibergehen. Zwischen dem
Dach des Ergdnzungs- bzw. Anbaus und dem Dach des Hauptge-
bdudes muB der Abstand mindestens 0,6 m betragen.

Bei Dachneigungen {lber 30° sind Dachaufbauten und Zwerch-
hduser zuldssig. Sie diirfen die Grundform der Dicher

nicht verunstaltend verdndern und miissen mit der jeweili-
gen Gebdudeansicht harmonieren. ;

Als Dachaufbauten sind Einzelgaupen zuldssig.



(6)
(7

(8)

(9)
(10)

(11)
(12)

13)

(M
(2)

(3)

(1)

(2)

(3)
(4)

(8)

Zwerchhduser diirfen ein Drittel der Trauflidnge nwcht
liberschreiten,

Bej Dachaufbauten ist das obere Drittel des Daches freizu-
halten.

Einzelgaupen dirfen eine max. Ansichtsfliche von 4 m2 und

~eine max. Breite von 3 m haben. Die Summe aller Einzelgau-

pen darf 1/2 der Gebdudelsnge nicht lberschreiten.

Gaupen missen zur Giebelwand einen Abstand von mind.
1,5 m einhalten.

Zwischen den E1nze1gaupen ist ein Abstand von mind.
0,75 m einzuhalten.

Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

Der Dachiiberstand darf am Ortgang max. 0,40 m, an der
Traufe max. 0,60 m betragen. :

Als Dacheindeckung sind Ziegel oder ziegelartige Materia-
lien in den Farben rot bis rotbraun zu verwenden. Die

Verwendung von asbesthaltigem Material ist unzuldssig. _
Als Ausnahme sind Solaranlagen und Dachbegriinung zulissig.

§ 13
RuBere Gestaltung

Als Fassadenmaterial sind Putz, Buntsandstein, Holzver-
schalungen und Glas (Wintergdrten) zulissig.

Die Verwendung von bunten und grellen Farben ist unzulis-
sig.

Doppelhduser miissen hinsichtlich Matefia1. Auflendetails
und Farbe aufeinander Abgestimmt werden, ° '

§ 14
AuBenanlagen

Vorgirten sind einzugrinen. Dabei muB, unter Beriicksichti-
gung von Zufahrten und Stellplatzen, die Griinfliche minde-
stens 1/2 der Vorgartenfliche betragen. Die Nutzung als
Arbeits-, Lager- oder Abstellfliche ist nicht zulissig.

Stellpldtze und Zufahrten zu Garagen diirfen nicht mit
einem geschlossenen Belag hergestellt werden. Sie sind
mit Rasensteinen, Spurplatten, begrenzten Fahrspuren
u. &. herzustellen und zu begriinen.

Zur-Be?estigung der Fldchen im Vorgartenbereich darf nur
Naturstein oder betongraues Material verwendet werden,

Bdschungen didrfen nicht mit Betonsteinen o.4. befestigt .
werden. .

Im M1schgeb1et missen mindestens 25 % der Grundstiicks-
fldche unversiegelt bleiben.

Lagerfldchen sind so einzugriinen, daB sie von der freien
Landschaft oder dem.éffentlichen Raum nicht e1ngesehen
werden kénnen.
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§ 15
Einfriedungen

Grundstiickseinfriedungen diirfen entlang der &ffentlichen
Flache maximal 1 m und entlang der Ubrigen Grenzen maxi-
mal 1,5 m hoch sein. Zur &ffentlichen Fldche ist mit der
Einfriedung ein Abstand von 0,5 m einzuhalten.

Zur 1andwirtschaft1icheﬁ Flache sind als Einfriedung nur

Hecken aus Laubgehblzen zulassig. Schnitthecken sind
nicht zuldssig. Die Hecke hat zur Jandwirtschaftlichen
Fléche gem. § 11 (1) Nachbarrecht einen Mindestabstand
von 0,5 m einzuhalten.

Stiitzmauern sind an den Grenzen zur landwirtschaftlichen
Fldche unzuldssig. ' ‘

Zu den Ubrigen Grenzen sind Hecken aus LaubgehéTien oder

. nicht imprédgnierte, senkrechte Holzlattenzdune zuléssig.

§ 16
Bdschungen, Abgrabungen und Stﬁtzmaueqn

Die fir die Herstellung der Verkehrsflichen erforderli-
chen B&schungen sind vom Angrenzer auf den Bautland-
fldchen zu dulden., Die sonstige Nutzung der Bdschungen
(Neigung 1:2) bleibt dem Eigentiimer unbenommen.

Abgrabungen sind nur bis zu 50 cm zuldssig.

Stiitzmauern sind maximal bis zu einer Hdhe von 80 cm
zuldssig. Sie milssen zur Grenze einen Abstand von 0,5 m
einhalten.

§ 17
Antennenanlagen

Je Hauseinheit ist nur eine Antennenanlage zuléssig.

Das Anbringen von Parabolspiegeln ist nur an den der
freien Landschaft abgewandten Gebdudeseiten zulidssig.

§ 18
Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stédtte der Leistung zuldssig.
Se1bst1euchtende Werbeschilder sind_unzu1éssig.

Die Werbung ist auf die ErdgeschoBzone zy beschrénken,
Schriften und Symbo1e diirfen eine H6he von 0,20 m nicht

tiberschreiten. Die Werbeanlage darf max. 0,5 m ‘hoch und
2,0 m lang sein. :
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§ 19
Millbehalter

(1) MiilTbehdlter miissen auf eigenen Grundstiicken unterge-
bracht werden. Am Tag der Abfuhr miissen sie entlang der
SammelstraBe bereitgestellt werden.

§ 20
Heizungen

(1) Fir die Beheizung der Gebdude (Zentral- oder Etagenhei-
zung) darf nur Gas und Strom verwendet werden :
(§ 73 (2) 3 LBO, § 9 (1) 23 BauGB).

§ 21
Regenriickhaltung

(1) Regenwasser der Dachfldchen darf nicht in die Kanalisa--
tion geleitet werden, sondern ist in unterirdische Regen-
riickhaltebehdlter (Zisternen) zu leiten. Der Oberlauf ist
an ein Trennsystem bzw. an Wassergriben anzuschlieBen.
Das Fassungsvermigen der Zisterne muB mindestens 20 1 je
Quadratmeter {iberbauter Fldche betragen.

(2) Wassergrdben sind zu dulden und zu unterhalten.
Mégliche Wartungsarbeiten durch die Stadt sind zu dulden.

Ettlingen, 30. November 1992

-Bi;fﬁfmeisteramt der Stadt Ettlingen / Planungsamt EttTingen

Miller
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