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Planungsrechtliche Festsetzungen

Teil A -1
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1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Die Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in der Planzeichnung bedeutet:
MI= Mischgebiet gemiR § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Im Mischgebiet (MI) sind folgende Nutzungen zulassig (§ 6 Abs. 2 BauNVO):

» Wohngebaude,

» Geschafts- und Burogebaude,

» Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

» sonstige Gewerbebetriebe,

» Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke.

Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten sind nicht zulassig (§ 1
Abs. 5 BauNVO). Die Ausnahme nach § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergniigungsstatten
auBerhalb der iiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragte Gebietsteile)
ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)
1.2.1 Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse

Die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) und die maximal
zulassige Anzahl der Vollgeschosse sind durch Eintragung im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans (Teil A-3) festgesetzt.

1.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zulassige Gebaudehohe (GH__ ) ist durch Eintragung im zeichneri-

max)

schen Teil des Bebauungsplans (Teil A-3) als Hohen liber Normalnull (i.NN)
festgesetzt.

Das MaR der Gebaudehohe (GH) wird ermittelt an der Oberkante Dach (hochster
Punkt der Dachhaut oder Attika).

Die maximal zulassige Gebaudehohe darf durch technisch notwendige Dach-
aufbauten sowie durch Anlagen zur Gewinnung von regenerativer Energie liber-
schritten werden (s.a. Teil A-2: Ortliche Bauvorschriften, 2.1.2 Dachgestaltung).
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1.3 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.3.1 Bauweise

Im Mischgebiet ist die offene Bauweise ‘0o’ gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
In der offenen Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand er-
richtet. Die Lange der Hausformen darf hochstens 50 m betragen.

1.3.2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die liberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans (Teil A-3) durch Baugrenzen festgesetzt.

1.4 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 i.V.m. § 12 BauNVO und § 14 BauNVO)

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO, Stellplatze, Garagen und Carports sind
nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie auf den dafiir festge-
setzten Flachen gemaR Planfestsetzung zulassig.

Zuwegungen, Grundstiickszufahrten und Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser und Spielgeraten sind hiervon ausgenommen.

Warmetauscher sind an den zur nordwestlichen oder siidwestlichen Grenze des
Geltungsbereichs ausgerichteten Fassaden- und Freibereichen unzulassig.

1.5 Vorkehrungen zum Schutz vor Larm (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den Planfestsetzungen sind die nach DIN 4109-2:2018-01, Kapitel 4.5.5 (er-
schienen im Beuth-Verlag, Berlin) ermittelten MaRgeblichen AuRenlarmpegel in
Form von Larmpegelbereichen Tag und Nacht als Grundlage fiir den passiven
Schallschutz festgesetzt. Bei der Neuerrichtung oder bei genehmigungsbedurfti-
gen oder kenntnisgabepflichtigen baulichen Anderungen von Gebauden ist ein
erhohter Schallschutz in Form des bewerteten Bau-Schalldamm-MalRes der
AuBRenbauteile von schutzbediirftigen Raumen entsprechend der jeweiligen
Raumart mit der Baugenehmigung oder im Kenntnisgabeverfahren nachzuweisen.

Von den Anforderungen an das bewertete Bau-Schalldamm-Mal der AuBenbau-
teile schutzbedirftiger Raume nach diesen Vorgaben kann abgewichen werden,
wenn im Baugenehmigungs- oder Kenntnisgabeverfahren nachgewiesen wird,
dass geringere MaRgebliche AuBenlarmpegel nach DIN 4109-2: 2018-01, Kapitel
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4.5.5 an den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an die Schalldammung der
AuBenbauteile konnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-2: 2018-01
reduziert werden.

Zusatzlich ist an allen in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen
die Beluiftung zu sichern, und zwar:

» durch die Verwendung fensterunabhangiger schallgedammter Liftungsein-
richtungen oder gleichwertiger MaBnahmen bautechnischer Art, die eine aus-
reichende Belliftung sicherstellen,

» durch Anordnung der Fenster an einer schallabgewandten Fassade oder

» durch eine geeignete Eigenabschirmung der Fenster gegen StralRenverkehrs-
larm.

1.6 MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Erhalt bzw. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

1.6.1 Bodenschutz

Durch BaumaBnahmen verdichtete, nicht iiberbaute Boden sind nach Beendigung
der BaumaBnahmen durch geeignete MaBnahmen in der gesamten, verdichteten
Tiefe zu lockern.

1.6.2 Wasserdurchlassige Materialien und Dachbegriinung

Private Zufahrten und Zugange, offene Stellplatze, Garten- und Grinanlagenwege
sowie Hof- und Terrassenflachen sind - soweit wasserrechtlich zulassig - mit
wasserdurchlassigen Materialien herzustellen. Geeignet sind z.B. Rasensteine,
Schotterrasen, wassergebundene Decken, breitfugige Pflaster oder Okopflaster.

1.6.3 Dachflachenmaterialien

Metallverkleidungen sowie Dachflachen (inkl. Dach- und Seitenflachen von
Zwerchhausern), Dachrinnen und Regenrinnen und -fallrohre aus unbeschichte-
ten Metallen Kupfer, Zink und Blei bei denen durch Auswaschung Schadstoffe in
den Untergrund gelangen konnen, miissen mit einer dauerhaften Schicht gegen
Schwermetallausscheidungen geschutzt sein, ansonsten sind diese unzulassig.
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1.6.4 Leuchtmittel

Fir die AuBenbeleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel mit geringem
UV-Anteil (z.B. entsprechendes LED-Licht) zu verwenden. Innerhalb der Umgren-
zung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen auf dem Flurstiick Nr. 1122/37 ist eine AuRenbeleuchtung, die zur
freien Landschaft hin im Nordwesten bzw. Nordosten ausgerichtet ist, unzulassig.

1.6.5 Erhalten und Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Vorgartenbegrinung

Die nicht iberbaubare Grundstiicksflache mit der Zweckbestimmung ‘Vorgarten’
ist als Garten- und Grunflache anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Das flachige
Uberdecken von Vegetationsflachen mit Ziergesteinen in Form von Splitt, Schot-
ter und Kies ist unzulassig.

Begriinung der privaten Grundstiicksflachen

Pro angefangene 250 m? Grundstiicksflache sind entweder ein standortgerechter,
Laubbaum erster oder zweiter Ordnung oder zwei einheimische Straucher an-
zupflanzen oder zu erhalten. Die Pflanzgebote fur Einzelbaume gemall Plan-
festsetzung sind darauf anrechenbar.

Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die in der Planfestsetzung festgesetzten Flachen mit Pflanzgebot fiir flachenhafte
Anpflanzungen sind griingestalterisch mit Baumen, Geholzen und bodendecken-
den Pflanzen anzulegen.

Zu den bodendeckenden Pflanzen werden u.a. Rasen, Krauterrasen, Wildwiesen
gezahlt. Zusatzlich konnen auch Stauden, Graser, Farnen und niedrige Ziergeholze
gepflanzt werden.

Pflanzgebote fiir Baume

Die in der Planzeichnung festgesetzten Pflanzgebote fiir Einzelbaume sind mit
Baumen erster oder zweiter Ordnung zu bepflanzen. Der Standort der Einzel-
baumbepflanzung darf von der Planfestsetzung um bis zu 2,00 m abweichen.

Artenliste und Pflanzqualitat

Bei den Pflanzungen ist eine standortgerechte heimische Vegetation zu wahlen.
Auf der Flache mit Pflanzgebot sind als Ubergang zur landwirtschaftlichen Flache
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Apfel, Birnen-, Walnuss-, Kirschen- und andere Steinobsthochstamme zu pflan-

zen.

Fir die Bepflanzung auf der librigen Pflanzflache sind folgende Gehdlzarten zu

verwenden:

Baume:

Stieleiche
Gemeine Esche
Schwarzpappel
Hainbuche
Vogelkirsche
Bergahorn
Winterlinde
Traubenkirsch
Feldahorn

Straucher:

Hasel

WeiBdorn

Gemeiner Schneeball
Hartriegel

Schwarzer Holunder

Quercus robur
Fraxinus excelsior
Populus nigra
Carpinus betulus
Prunus avium

Acer pseudoplatanus
Tilla cordata

Prunus padus

Acer campestre

Coryllus avellana
Crataegus laevigata
Viburnum opulus
Cornus sanguinea
sambucus nigra

Dabei sind auch bewahrte Sorten der genannten Geholzarten zulassig. Das An-
pflanzen von Koniferen bzw. Nadelgeholzen ist unzulassig.

Hochstammige Baume missen mit mindestens 16 bis 18 cm Stammumfang,
Obstbaume hochstammig mit 10 bis 12 cm Stammumfang gepflanzt werden.
Straucher mussen mit 3 bis 5 Trieben verpflanzt werden und sollen mindestens
100 bis 150 cm hoch sein.

Dachbegriinung

Dacher mit 0°-7° Dachneigung ausgenommen jener auf untergeordneten Gebau-
deteilen sind intensiv oder extensiv zu begriinen. Der Substrataufbau der Dach-
begriinung muss mindestens 12 cm betragen.

Durchfiihrung der Bepflanzung

Alle Bepflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Baufertigstellung durch-
zufiihren, zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang durch Nachpflan-
zungen zu ersetzen. Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gemal} § 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB.
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1.6.6 Geholzrodungen und Baumfallarbeiten

Das Roden von Strauchern, Hecken und anderen Geholzen, sowie das Fallen oder
Kiirzen von Baumen uber Form- und Pflegeschnitte hinaus, darf nach § 39 Abs. 5
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNSchG) nicht in der Zeit vom 01. Marz bis 30.
September des Jahres erfolgen. Ausnahmsweise darf innerhalb dieser Zeit bei
bereits genehmigten Bauvorhaben nur geringfligiger Geholzbewuchs entfernt
werden, sofern dies zur Durchfiihrung der Baumalnahme notwendig ist.

Hiervon unabhangig ist das Artenschutzrecht ganzjahrig zu beachten. Sofern
geschitzte Tier- oder Pflanzenarten angetroffen werden, ist die Untere Natur-
schutzbehorde zur weiteren Vorgehensweise einzuschalten.

1.6.7 Okologische Baubegleitung

Fall- und Rodungsarbeiten sowie Bau- oder Abbrucharbeiten sind durch einen
Fachgutachter okologisch zu begleiten.

1.6.8 Begriinungs- und Freiflachenplan

Als Bestandteil des Bauantrags bzw. des Kenntnisgabeverfahrens ist der Bauge-
nehmigungsbehorde gleichzeitig ein “Begriinungs- und Freiflachenplan” im
MaRstab 1:100 vorzulegen, der die Einhaltung der griinordnerischen und natur-
schutzfachlichen Festsetzungen darstellt und nachweist.
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Ortliche Bauvorschriften

Teill A-2
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2. Ortliche Bauvorschriften gemiaR Landesbauordnung von Baden-
Wiirttemberg (§ 74 LBO)

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1LBO)
2.1.1 Fassaden- und Wandgestaltung

Ab 15 m Gebaudelange muss eine ablesbare und proportionierte Baukorperglie-
derung durch erkennbare Bauteile und Architekturelemente erfolgen.

Fassadenverkleidungen mit Kunststoffen, Faserzement und asbesthaltigen Mate-
rialien sind unzulassig.

Bei der Gestaltung der Fassaden sind keine reinen Primar- und Sekundarfarben,
keine Neon- oder glanzenden Farben, sondern nur gebrochene Farbtone zulassig.
Ebenso sind blendende Materialien, ausgenommen bei Fenster und Photovoltaik-
anlagen, unzulassig.

2.1.2 Dachgestaltung

Zulassig sind nur Flach- und Pultdacher mit max. 7° Dachneigung. Diese sind
gemal 1.6.5 flachenhaft intensiv oder extensiv zu begriinen.

Dachaufbauten sind unzulassig. Zulassig sind mittig sitzende Zwerchhauser. Ihre
Gesamtbreite darf ein Drittel der Trauflange nicht Uberschreiten.

Technisch notwendige Dachaufbauten sind um das MaR ihrer Hohe, mindestens
jedoch um 1,50 m von der GebaudeauBenkante abzuriicken. Sie sind raumlich
zusammenzufassen und vollstandig mit einer einheitlich gestalteten Einhausung
zu umgeben. Sie durfen im gesamten Mischgebiet 10 % der Flachen des dar-
unterliegenden Geschosses nicht liberschreiten.

Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zulassig. Bei geneigten Dachern
sind diese in ihrer Neigung der jeweiligen Dachflache, auf der sie angebracht
sind, anzupassen. Eine Uberhéhung des Dachfirstes ist unzulassig.

Bei Flachdachern mussen Solarkollektoren und Photovoltaikmodule einen Ab-
stand von der AuBenkante des Gebaudes von mindestens 1,50 m einhalten.

2.1.3 Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nrn. 2 und 6 LBO)

Anlagen der AuBenwerbung sind nur an der Statte der eigenen Leistung zulassig.
Sie sind nur zu den offentlichen ErschlieRungsstraBen orientiert zulassig.
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Werbeanlagen durfen auf der AuRenwand aufgebracht werden und ansonsten
Architekturelemente (z.B. Fenster) nicht iberdecken und die Gebaudetraufe nicht
uberragen.

Pro Hauptgebaude ist hochstens eine Werbeanlage zulassig. Ihre GroBe darf
hochstens 3% der StraBenfassade (unterhalb der Dachkonstruktion), maximal
jedoch 5 m?, betragen.

Werbepylone, selbstleuchtende Werbeanlagen sowie drehbare Werbetrager oder
solche mit wechselnden Motiven sind unzulassig.

Die gemall Anhang zu § 50 Abs. 1 LBO verfahrensfreien Werbeanlagen und Auto-
maten sind kenntnisgabepflichtig.

2.2 Gestaltung unbebauter Flachen der bebauten Grundstiicke, Platze fiir be-
wegliche Abfallbehilter, Einfriedungen und Antennen (§ 74 Abs. 1 Nrn. 1, 3
und 4 LBO)

2.2.1 AuBenanlagen

Dauerhafte Platze fir Abfallsammelbehalter sowie Lagerplatze sind, sofern sie
von dem offentlichen StraBenraum oder Nachbargrundstiicken einsehbar sind,
einzuhausen oder einzugriinen.

Stellplatze diirfen nicht mit einem geschlossenen Belag hergestellt werden.
Vorzusehen sind wassergebundene Decken, Rasengittersteine, Schotterrasen
oder ahnliche Befestigungsarten mit Begriinung.

Aufschittungen und Abgrabungen liber 50 cm konnen nur ausnahmsweise zu-
gelassen werden.

2.2.2 Einfriedungen

Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflache diirfen max. 0,9 m hoch
sein. Einfriedungen zu den ubrigen Grundstiicksgrenzen diirfen max. 1,5 m hoch
sein.

Auf der Grenze zum bauplanungsrechtlichen AuRenbereich (Nordgrenze) sind als
Einfriedung nur Hecken aus Laubgeholzen zulassig. In der Hecke kann ein nach
auBen nicht erkennbares Drahtgeflecht angebracht werden. Die Einfriedung hat
von der landwirtschaftlichen Nutzflache einen Abstand von 0,5 m einzuhalten.
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Als Einfriedung entlang der librigen Grundstiicksgrenzen sind zulassig:

» Hecken aus Laubgeholzen gemaR Geholzartenliste,
» Drahtgeflecht auf einer max. 0,2 m hohen Sockelmauer.

2.2.3 Antennen (§ 74 Abs. 2 Nr. 4 LBO)

AuBenantennen (inkl. Satellitenempfangsanlagen) sind nur auf Dachern der
Gebaude unter Wahrung eines Mindestabstands von 3,00 m zur stralRenseitigen
AuRRenfassade zulassig.
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Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften und Regeln,
nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

Auffiillung der Grundstiicke / Erdaushub

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schutzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen
enthalt die DIN 18 915 bzgl. des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung. Die
DIN 18 300 “Erdarbeiten” ist zu berlicksichtigen.

Bei Auffiillungen im Rahmen der BaumaRnahmen sind die “Vorlaufigen Hinweise
zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial” und die “Handlungshilfe fiir die
Verwertung von Gleisschotter in Baden-Wirttemberg” zu beriicksichtigen. Es
diirfen nur Mineralien zum Einbau kommen, die nach Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) den Vorsorgewerten fiir Béden bzw. den Vorga-
ben der Verwaltungsvorschrift fur die Verwertung von als Abfall eingestuftem
Bodenmaterial (vwV Boden) entsprechen. Der Einbau von Material, das den
vorgenannten Kriterien nicht entspricht, ist rechtzeitig, vorab durch die Untere
Bodenschutzbehorde zu prifen.

Fiir Bohrungen besteht eine gesetzliche Anzeigepflicht (§ 4 Lagerstattengesetz)
beim LGRB.

Sollten diese Regelwerke zum Zeitpunkt der Bauausfuhrung nicht mehr gultig
sein, so sind die zu dem Zeitpunkt giiltigen vergleichbaren Regelwerke zu beach-
ten.

Archaologische Funde

Archaologische Funde und Befunde miissen gemaR den Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes unverziiglich gemeldet werden. Die Fundstelle ist bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
halten, sofern nicht die zustandige Denkmalschutzbehorde mit einer Verkiirzung
der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27
DSchG wird hingewiesen. Ausfuhrende Firmen sind auf die Meldepflicht von
Bodenfunden hinzuweisen. (§ 20 i.V.m. § 27 DschG)

Altlasten

Ostlich vom Plangebiet befindet sich eine Kfz-Werkstatt, die die nordliche Teilfla-
che des Geltungsbereiches zum Teil als Kfz-Aufstellflachen nutzt. Bekannte,
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vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die
Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachti-
gungen des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden konnen, sind unver-
zuglich dem Landratsamt Karlsruhe zu melden.

Abfallvermeidung und Abfallentsorgung

Bei der weiteren Planung und Ausfiihrung sind die MaRgaben des Kreislaufwirt-
schaftsgesetzes und der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg zu beachten.
Demnach steht gemall § 6 Abs. 1und § 7 Abs. 2 KrWG die Vermeidung von Abfallen
an erster Stelle und ist vorrangig vor einer Entsorgung. Nach Moglichkeit soll ein
Erdmassenausgleich vor Ort stattfinden. Sollte es unvermeidbar sein, dass Erd-
aushub zur Entsorgung anfallt, wird um Prifung einer vorrangigen Verwertung
gebeten.

Nach § 3 Abs. 1 der Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Karlsruhe missen
alle Grundstiicke auf denen uberlassungspflichtige Abfalle anfallen, an die of-
fentliche Abfallabfuhr angeschlossen werden. Daher sind alle Abfalle des Grund-
stiickes, sofern kein Vollservice genutzt wird, an der SeestraBe bereitzustellen.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzgebietszone 111B des Wasserwerks
Morscher Wald. Das Arbeitsblatt W 101 vom Juni 2006 ,,Richtlinie fiir Trinkwasser-
schutzgebiete; I. Teil: Schutzgebiete fiir Grundwasser" ist zu berlicksichtigen.

Niederschlagswasser

Nach § 55 Abs. 2 WHG soll das Niederschlagswasser von Grundstiicken schadlos
versickert oder uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sons-
tige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen.

Die schadlose dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser ist erlaubnisfrei.
Niederschlagswasser wird schadlos beseitigt, wenn es flachenhaft oder in Mulden
auf mindestens 30 cm machtigen bewachsenen Boden in das Grundwasser versi-
ckert wird. Es sollte im Vorfeld gepriift sein, ob ein ausreichend groRer Grund-
wasserflurabstand fiir die Versickerung gewahrleistet ist.

Stadt Ettlingen - Stadtteil Ettlingenweier .
Bebauungsplan “Nérdlich der SeestraBe 11" - Fassung zur Satzung MODUS CONSULT gm



Teil A - 4: Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen 19

Die Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr iiber die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser (Niederschlagswasserverordnung) ist zu
beachten.

Grundwasser / Wasserversorgung

Bau- und Betrieb von Grundwasser-Warmepumpenanlagen bzw. Erdwarmegewin-
nungsanlagen bedurfen einer wasserrechtlichen Genehmigung bzw. Erlaubnis.
Fur eine eventuell erforderliche Grundwasserhaltung ist rechtzeitig vor Bau-
beginn eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Karlsruhe, Amt fir
Umwelt und Arbeitsschutz, zu beantragen.

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser ist ein Grundwasserflurabstand
von mindestens 1 m einzuhalten. MaRgeblich ist der mittlere Wert der hochsten
Grundwasserstande der letzten 10 Jahre.

Industrieabwasser

Wasser, das durch den gewerblichen Gebrauch verunreinigt oder sonst in seinen
Eigenschaften verandert ist, muss iiber die offentliche Schmutz- oder Misch-
wasserkanalisation, ggf. uber eine Abwasservorbehandlungsanlage der offentli-
chen Abwasseranlage zugefiihrt werden. Bei derartigen Abwasservorbehand-
lungsanlagen ist die Zustimmung des Landratsamtes Karlsruhe, Amt fiir Umwelt
und Arbeitsschutz, im Rahmen von Genehmigungsverfahren (z. B. nach Baurecht,
Wasserrecht oder Bundesimmissionsschutzgesetz) einzuholen.

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die Anforderungen der AwSV
(Verordnung liber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen) ein-
zuhalten. Hier werden u.a. auch besondere Anforderungen an Erdwarmesonden
und -kollektoren, Solarkollektoren und Kalteanlagen sowie an unterirdische
Olkabel- und Massekabelanlagen gestellt.

Loschwasserversorgung
Die Vorgaben des § 2 LBOAVO sowie der VwV-Feuerwehrflachen sind zu beachten.

Es sind Zufahrtsmoglichkeiten fiir Feuerlosch- und Rettungsfahrzeuge bzw. Zu-
oder Durchgange fur die Feuerwehr zu den Gebauden zu bericksichtigen.

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine Wassermenge von mind.
96 m3 / Std. iiber mindestens zwei Stunden erforderlich. Die geforderte Losch-
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wassermenge muss innerhalb eines Loschbereiches von max. 300 m um die
Objekte sichergestellt werden. Geeignete Entnahmestellen (z.B. Hydranten)
mussen in einer Entfernung von hochstens 80 m zu Gebauden vorhanden sein.
Entnahmestellen (z.B. Hydranten) sind mindestens einmal im Jahr, moglichst vor
Beginn des Winters, zu iiberpriifen und zu warten. Der Netzdruck darf bei der
Loschwasserentnahme an keiner Stelle des Netzes unter 1,5 bar abfallen. Bei der
Verwendung von Uberflurhydranten ist die DIN EN 14384 zu beachten. Bei der
Verwendung von Unterflurhydranten ist die DIN EN 14339 zu beachten. Unter-
flurhydranten sind mit Hinweisschildern nach DIN 4066 zu kennzeichnen.

Allgemeine Vorgaben fiir Pflanzungen

Die Artenauswabhl fiir Geholzpflanzungen soll die standortlichen Gegebenheiten
und das Spektrum der potenziellen natiirlichen Vegetation berlicksichtigen. Es
werden Pflanzen aus regionaler Herkunft empfohlen. Die planungsrechtliche
Festsetzung 1.6.5 (Teil A-1) ist zu beachten.

Fachgerecht werden Bepflanzungen gemaR DIN 18916 und DIN 18917 durchgefuhrt
bzw. gemaR DIN 18919 gepflegt. Zum Schutz bestehender Baume, die erhalten
bleiben, wird auf DIN 18 920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegeta-
tionsflachen bei BaumaBnahmen™ hingewiesen.

Artenschutz

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans darf nicht gegen die im Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstoRen werden.
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu
verletzen oder zu toten, sie erheblich zu storen oder ihre Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstoren.

Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten fiir alle Bauvorhaben im Plangebiet
unabhangig davon, ob die Vorhaben baugenehmigungspflichtig sind oder nicht.
Bei Zuwiderhandlungen drohen die BuRgeld- und Strafvorschriften des §§ 69 ff
BNatSchaG.

Folgende MaBnahmen sind daher bei allen Bauvorhaben zu beriicksichtigen:

Gebaude sind vor Abriss- oder UmbaumaRnahmen hinsichtlich vorhandener
europarechtlich geschiitzter Arten und deren Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
durch einen Biologen zu prufen. Sind entsprechende Arten oder Statten vorhan-
den, sind die Bauvorhaben solange zu verschieben bis die Jungtiere die Fort-
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pflanzungsstatte verlassen haben bzw. die Ruhestatte nicht mehr besetzt ist. Da
viele Tiere ihre Fortpflanzungs- oder Ruhestatten haufig wechseln, sind zeitnahe
Einzelfallprifungen vor den Eingriffen in jedem Fall erforderlich. Die Dokumenta-
tion der Einzelfallprifung ist dem Baurechtsamt und der Unteren Naturschutzbe-
horde vorzulegen.

Im Sinne der geholzbriitenden Vogelarten wird empfohlen, im Planungsgebiet
moglichst viele Geholze zu erhalten und neue Geholze anzupflanzen und Insekten
anziehende Blutenpflanzen zu praferieren.

Bei Geholzrodungen sind § 39 BNatschG, § 43 NatSchG Baden-Wiirttemberg und
das spezielle Artenschutzrecht zu beachten.

Energie

Neben der Optimierung des Energieverbrauchs (z.B. durch kompakte Baukorper,
gute Warmedammung) werden fiir die Energiegewinnung emissionsarme An-
lagen fur regenerative Energien oder Anlagen mit Warmeriickgewinnung,
Kraft-Warme-Kopplung oder Fern-/Nahwarme empfohlen.

Leitungen

Innerhalb der SeestraBe befinden sich Versorgungsleitungen (Strom/Gas/Wasser)
der SWE Netz GmbH.

DIN-Vorschriften

Die DIN 4109-2 vom Januar 2018 (Bezugsquelle: Beuth-Verlag, Berlin) wird im
Stadtplanungsamt Ettlingen, SchillerstraBe 7-9, 76275 Ettlingen zur Einsicht be-
reitgehalten.
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