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Betr.:(Bebauungsplan "Neuwiesen" der Stadt Ettlingen,
inderung des Bebauungsplans im Bereich der Grundstiicke
Lgb . .Nr. 4536/2 bis 4547 und 4545/18 - Wohnanlage -Fami-
lienheim, gemeinn. Baugenossenschaft - am Hermann-
Lons-Weg; ]
hier: Genehmigung nach §§ 11 BBauG, 141 Abs. 5 LBO >

Bezug: Bericht vonm 2:5.4977

Anlg.: 2 Bebauungspline
1 Heft Verfahrensakten
1 Doppelschrift

Der durch BeschluB des Gemeinderats der Stadt Ettlingen vomn

6. April 1977 gem. § 10 BBau€ als Satzung beschlossenen Anderung
des Bebauungsplans und die gleichzeitig vom Gemeinderat gemal

§ 111 LBO als Satzung beschlossenen Srtlichen Bauvorschriften

fir das oben genannte Gebiet werden nach § 711 Bundesbaugesetz i.d.
F. vom 18. August 1975 (BGBL.I S.2256) und § 111 Abs. 5 Batz -
Landesbauordnung vom 20. Juni 1072 (Ges.Bl.S.351) genehmigt. ‘

Die Genehmigung wird mit der Auflage verbunden, die festsetzungen
uber Grundsticksgestaltung und Vorgarten um die Begriinung der
immerhin 18 a groRen Deckenfléchen iiber den Tiefgaragen zu erwei-

tern.

Die der Auflage entsprechende Flandnderung bedarf zu ihren Vollzug

noch eines satzungssndernden Beschlusses des Gemeinderats.

Der Bebauungsplan besteht aus zeichnerischen bzw. schriftlichen
Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BBauG und § 111 LBO. Er geniigt den
Mlindestanforderungen des § 20 BBaul. Denm Plan ist eine Begrindung
nach § 9 Abs. 8 BBauG beigefiigt.
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Dienstgebaude: SchloBplatz 1~3 (Eingang KronenstraBe) - Fernsprecher Vermittlung (07 21) 1351 Telex 07895061



Der Bebauungsplan ist ortsiiblich bekanntzumachen. Spitestens mit
_Wirksémwerden der-Bekanntmachdhg-ist*der'Bebauungsplan mit Begrin-
dung zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten; {iber ihren Inhalt ist
auf Verlangen Auskunft zu geben. In der Bekanntmachung ist anzuge-
ben, bei welcher Stelle der Plan wihrend der Dienststunden eingese-
hen werden kann. Mit der Bekanntmachung, die an die Stelle der sonst
fur Satzungen vorgeschriebenen Verdffentlichung tritt, wird der Be-
bauungsplén reChtsverbindlich (§§ 12 BBauG, 111 Abs. 5 Satz 1 LBO).
Dern Vollzug der Bekanntmachung bitten wir uns nachzuweisen.

Auf §§ 155& Satz 3 und 44c weisen wir hin.

Die zeichnerischen Festsetangen sollten in. folgenden Punkten korri-

giert werden:

1. Die Baugrenze 1st auch bel den versetzten Zellenbauten als durch-
gehender Linienzug einzuzeichnen.

2. Die Zu- und Abfahrten zu den Tiefgaragen sind unter Beachtung der
GaVo vom 25 Juli 1973 einzutragen.

3. Die Nutzungsanderungsgrenze im Bereich des ostllchen Einfamilien-

hauses sollte in 3 m Abstand von der Baugrenze verlaufen.

Die Erhebung von Kosten durch uns unterbleibt nach § 5 Zlff 7 des
Landesgebiihrengesetzes vom 21. Mirz “1961.

Je eine Fertigung des Bebauungsplans, des Satzungsbeschlusses und
der Begrindung haben wir zu unseren Akten genommen.

Doppelschrift liegt bei.
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Anbvauvorschriften

rir den Bebauungsplan "Neuwiesen" Anderung des Bebauungsplans im
pereich der Grundstiicke Lgb. Nr. 4536/2 bis 4541 und Lgb. Nr. 4545/18
gelten nachstehende Anbauvorschriften:

—>

8§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGB1. I. S. 341 BBauG).

2. §§ 1 - 23 der Verordnung ilber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962 (BGBl. I. S. 429
BauNVO) in der Fassung vom 26. Februar 1968 (BGBl. I. S. 1233 in
ihrer Berichtigung vom 20. Dezember 1968 (BGBl. 1969 S. 11).

3. §§ 1 - 3 der Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpline
sowie Uber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver-
ordnung) vom 19, Januar 1965 (Ges. Bl. S. 62).

4. §§ 1 und 2 der Verordnung der Landesregierung zur Durchfihrung
des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges. Bl., S. 108) in der gednderten

Fassung vom 16, M&drz 1965 (Ges, Bl., S. 62).
: ¢

5. §§ 3 Abs. 1, 7, 9 und 16 und 111 Abs. 1 und 2 der Landesbau-
ord?ung flir Baden-Wirttemberg vom 20. Juni 1972 (Ges., Bl., S. 352
LBO).

§ 1
Ausnahmen

(1) Im Baugebiet (WA-Gebiet) sind die in §§ 3 und 4 Abs., 3
BauNVO genannten Ausnahmen nicht zulidssig.

(2) §§ 3 und 4, Abs. 3 BaulNVO ist damit gemdB § 1, Abs. 4
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes,

§ 2

Nebenanlagen

(1) Einrichtungen, die zu dem Kinderspielplatz geh®ren, Be-
leuchtungsanlagen, Einrichtungen im Rahmen 6ffentlicher
ErschlieBungsstraflen, sind zuldssig.

(2) Nebenanlagen nach § 14 Abs, 2 BauNVO sind als Ausnahme
zugelassen,



§ 3

Zuléssiges Mal der baulichen Nutzung

(1) Die Hochstwerte der Grund- und GeschoBfldchenzahlen sind durch
Eintragungen im Bebauungsplan festgesetzt.

(2) Ausnahmeregelungen nach § 17 (5) BaulVO sind nicht festgesetzt.

§ 4

Stellplitze, Garagen und Gemeinschaftsgaragen

Lage und Stellung von Stellpl&dtzen und Garagen richten sich nach

den Festsetzungen des Bebauungsplans.

Fur die viergeschossigen Gebdude sind die erforderlichen Stellplstze
fir Kfz. in der im Bebauungsplan ausgewlesenen Tiefgarage nach-
zuwelsen. Bei den Ubrigen, von der StraBe her anfahrbaren Gebiuden
miissen die Garagen im Bereich der Uberbaubaren Fliche errichtet
werden.

§ 5

Uberbaubare Grundstiicksflichen

(1) Ein Vortreten von Gebidudeteilen Uber Baugrenzen in geringfiigigem
AusmalB ist im Sinne von § 7 Abs. 6 und 7 LBO als Ausneahme
zuldssig,

(2) 4ls Sockelhdhe (0X - Rohdecke iiber KellergeschoB) ist eine
H6he von maximal 0,60 m zulidssig. Bei den viergeschossigen

Geb&uden darf die Hohe des Sockelgeschosses das MaB8 von 1,70 m
nicht Uberschreiten.

§ 6
Dédcher

(1) Die PFirstrichtung der Diécher ist im Bebauungsplan durch Doppel-~
pfeil dargestellt.

(2) Die Ddcher der Gebiude sind als Sattelddcher auszubilden.
(3) Die KniestockhShe darf das MaB von 0,30 m nicht Ubersteigen.

(4) Dachneigungen, Dachgesimse, Dachtraufen und Dacheindeckungs-
materlal miissen fur jede Reihenhauszeile einheitlich sein.



§ 7

Einfriedungen

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Die Begrenzung der Baugrundsticke zu den Sffentlichen Verkehrs-
flachen ist mit Rasenkantsteinen auszufliuren. [Fine niedrige
Heckenhinterpflanzung ist gestattet.

Als ruckwirtige und seitliche Begrenzung ist zuldssig:

a) Heckenpflanzung
b) Drahtgeflecht mit grimem Kunststoffbezug
c) dunkelfarbig impridgnierter Holzzaun

Die seitlichen und rickwidrtigen Einfriedungen diirfen eine Hohe
von 1,25 m nicht Uberschreiten.

Innerhalb der Hauszeilen ist eine Trennwand zuldssig;

sie muBl transparent sein (Holzlamellen, Filigransteine etc.)
ihre Oberkante darf die Unterkante des IFenstersturzes im Erd-
geschoB nicht Uberschreiten, ihre Tiefe darf max. 3 m be-
tragen, gemessen von.der Hinterkante des Gebiaudes.

Alle Ubrigen Einfriedungen und Trennwinde miissen innerhalb
einer Hauszeile einheitlich sein.

§ 8

Grundsticksgestaltung und Vorgirten

(1)

(2)

Vorgarten sind als Ziergdrten oder Rasenflichen anzulegen
und zu unterhalten.

Das festgesetzte Pflanzgebot fiir Einzelbidume ist eine Mindest-
fesgtsetzung.

§ 9

Lirmschutz

An den einzelnen Gebduldén sind Lérmschutzeinrichtungen (schalldichte
Fenster) vorzusehen, @ie einen optimalen Schutz gegen Verkehrslidrm
von der Bundesautobahn, sowie der geplanten UmgehungsstraBe (B 3)
gewdhirleisten. ' o
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Antennen - Anlagen

(1) Rir jede Hauszelile ist nur eine Gemeinscnaftsantenne zuléssig.

(2) UmfaBt die Hauszeile mehr als sieben Hauseirheiten, so sind
entsprechend ihrer Anzahl mehrere Gemeinschaftsantennen zu-
lassig.
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