Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

"INDUSTRIEGEBIET HERTZSTRASSE -WEST-"

Planungsrechtliche Festsetzungen gemdB § 9 BauGB und BauNVO

(1)

(1)

§1
Industriegebiet (GI)

Im Industriegebiet sind Nutzungen gemaf8 § 9 (3) 2 BauNVO unzulé&s-
sig.

§ 2
Gewerbegebiet (GE)

Im Gewerbegebiet sind Nutzungen gema § 8 (3) 2 BauNVO nicht
zuldssig.

§ 3
Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben (§ 1 (9) BauNVO)

Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben ist mit Ausnahme von
Kraftfahrzeughandel samt Zubehor, Mobelhandel, Getrankehandel
und Baustoffhandel im gesamten Planungsgebiet nicht zulédssig.

§ 4
Nebenanlagen

Anlagen der AuBenwerbung, Automaten, Millboxen, Fahrradstander
und Schaukdsten sind in der lberbaubaren Fldache zulassig.

§5
Stellplatze und Garagen

In den Bereichen zwischen ErschlieBungsstrafe und Gebdude sind
zur Sicherung einer optimalen Begriinung Stellpldtze unzuldssig.
In begriindeten Fallen konnen hiervon Ausnahmen fur Besucherpark-
platze gestattet werden. In diesem Fall sind die Stellpladtze mit
Rasensteinen zu gestalten und einzugrinen.

Garagen dirfen nur innerhalb der Uberbaubaren Fldchen errichtet
werden.

Stellplatze oder Garagen sind gleichzeitig mit dem gesamten
Bauvorhaben herzustellen.

Flachdachgaragen sind flachenhaft zu begriinen




(3)

(1)

(1)

§ 0
Einschrankungen

Das Planungsgebiet liegt im Wasserschutzgebiet "MOrscher Wald"
Zone 1JI B, Die Schutzgebietsverordnung ist zu beachten.

Fir die Grundstiicke im GI und GE wird festgesetzt, daB der Ge-
nehmigungshehtrde zusammen mit dem Bauantrag eine Aufstellung

der zu erwartenden Emmissionen beziglich Larm, Geruch, Gas und
Rauchentwicklung sowie des vorgesehenen Verkehrsaufkommens vorge-
legt wird.

Betriebe, die unter die Abstandsklassen I - II1 der Abstands-
liste 1990 (Anhang zum Rd. Erl. d. Ministers fiir Umwelf, Raum-
ordnung und Landwirtschaft NW) fallen, dirfen im Gebiet wegen
des geringen Abstandes zur Wohnbebauung Bruchhausen (ca. 500 m)
nicht angesiedelt werden.

Hinwelis:

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Kinzig-Murgrinne.
Mittels geologischer Untersuchungen wurde nachgewiesen, daB der
Untergrund z. T. aus nicht tragfdhigen Bdden wie Schluffe, fein-
sandige Schluffe und Torfschichten besteht. Diesen Bodenver-
hdltnissen ist beli der Grindung von Bauvorhaben Rechnung zu
tragen. Der Brunnengraben durchzieht das Plangebiet. Eine Auf-
stauung des Wassers ist bis zu einer HShe von 116,00 m . NN
moglich.

§ 7
H6hen baulicher BAnlagen

Die maximal zuldssige Gebdudehdhe bezogen auf das Niveau der an-
grenzenden Erschliefungsstralle ist fiir die einzelnen Grundstiicke
durch Planeintrag festgelegt.

Die angegebenen Hohen gelten nicht {ir erforderliche Kamine so-
wie Be- und Entluftungsanlagen.

Bei technisch erforderlichen hdoheren Gebdudeteilen{(z. B. Kran-
bahn) ist eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehohe als Aus-
nahme zuldssiqg.

§ 8
Grinordnung

Die in der Planzeichnung festgesetzten Pflanzgebote fiir fldchen-
hafte Anpflanzungen sind griingestalterisch mit Baumen, Gehdlzen
und bodendeckenden Pflanzen anzulegen. .

Die in der Planzeichnung festgesetzten Pflanzgebote fiir Einzel-
b&ume sind mit grofkronigen Baumen zu bepflanzen. Ausgenommen
von den Pflanzgeboten sind Fldchen fir notwendige Grundstickszu-
fahrten.




(2) Bei den Pflanzungen ist eine standortgerechte heimische Vege-
tation zu wahlen.
Die Auswahl der Baume ist der folgenden Artenliste zu entnehmen.

Stieleiche Quercus robur
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Schwarzpappel Populus nigra
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Winterlinde . Tilia cordata
Traubenkirsche Prunus padus

Hasel Coryllus avellana
Feldahorn Acer campestre
Weildorn Crataegus laevigata
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Hartriegel Cornus sanguinea
Kriechende Rose rosa arvensis
Schwarzer Holunder sambucus nigra

Bei der Unterpflanzung von Bdumen sind folgende Arten zu verwen-

den:
'Immergrun Vinca Minor
Pfennigkraut Lysimachia nummutaria
Efeu
Wiese/Rasen

(3) Die mit Erhaltungsgebot gekennzeichneten Bdume und Strducher
sind zu erhalten und zu pflegen.

(4) Aus Standortgrinden sind Nadelgehdlze unzulidssiqg.
(5) Auf den Grundsticken ist spatestens 1 Jahr nach Gebrauchsabnahme
je 200 gm Grundstucksflédche mindestens 1 Baum der Wuchsklasse 1

mit mehr als 19 cm Stammumfang zu pflanzen.

(6) Zusammen mit dem Bauantrag ist ein Griun- und Freifldchenplan
vorzulegen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i,V.m, § 73 LBO)

§ 9
Aufschittungen

(1) Gelandeaufschittungen sind maximal bis zur Hohe der angrenzenden
Erschliefungsstrale zuldssig.

§ 10
Fassaden

(1) Fassaden mit mehr als 30 m Gebdudeldnge sind durch Architektur-
elemente in ablesbare und proportionierte Baukdrper zu gliedern.

(2) Eine differenzierte Farbgestaltung der Fassaden ist ausdrUcklichf:
erwinscht. ‘
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GroBere, fensterlose Wandflachen sind durch geeigneten Bewuchs
zu begrunen.

Hier sind bevorzugt heimische Wildgehdlze wie

Weinrebe

Geiflblatt

Waldrebe

einfache Kletterrose
Efeu

zu verwenden.

§ 11
Dacher

Die Dachneigung ist zwischen 0 und 20 Grad zuldssig. Die First-
richtung der Gebadude bei der Verwendung von Sattelddchern ist
beliebig. Dachaufbauten mit Ausnahme wvon Anlagen im Sinne von §
7 (2) dieser textlichen Festsetzungen sind unzuldssig.

Flachdacher und Dacher mit einer Dachneigung < 8° sind flachen-
haft zu begriinen. {Intensive oder extensive Begrinung).

§ 12
Werbeanlagen

Werbeanlagen sind bei ein- und zweigeschossigen Gebauden an
Wandflachen oder iiber Dach zuldssig. Bei drei- und mehrge-
schossigen Gebduden sind Werbeanlagen iber Dach nur als Ausnahme
zuldssiqg.

Werbeanlagen Uber Dach sind in Schriftzigen aus Einzelbuchstaben
oder Symbolen bis zu einer Hohe von 1,00 m zuldssig. Thre Ober-
kante darf einen Abstand von 1,50 m zur Oberkante des Dachgesim-
ses nicht lberschreiten.

Die Verwendung grell leuchtender und blinkender Werbeanlagen ist
unzulassiqg,

Werbeanlagen durfen Architekturelemente nicht lberdecken.




§ 13
Oberfldchenversiegelung

(1) Mindestens 20 % der Grundstiicksfldche ist unversiegelt herzustel-
len

(2) Pkw-Stellplatze sind mit einem wasserdurchldssigen Belag herzu-
stellen.
Vorzusehen sind wassergebundene Decken, Rasengittersteine,
Schotterrasen oder ahnliche Befestigungsarten.

(3) Stellflachen fir Lkw und Schwerfahrzeuge sind mit einem wasserun-
durchlassigen Belag herzustellen.

(4) Bei der Veranderung von bestehenden baulichen Anlagen und von
Grundstiicken gelten diese Vorschriften nur hinsichtlich der
veranderten Teile.

§ 14
Einfriedungen

(1) Die Hohe der Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen darf
max. 90 cm belragen. Wird der Stadt Ettlingen ein erhdhtes
Sicherheitsbedirfnis wegen der besonderen Art des Betriebes
nachgewiesen, konnen ausnahmsweise Einfriedungen bis zu einer
Hohe von max. 2,0 m entlang Offentlicher Verkehrsflachen
gestattet werden.

(2) Einfriedungen entlang der Ubrigen Grundstiicksgrenze sind bis
max. 2,0 m Hbhe zulassig.

(3) Folgende Materialien sind fir Einfriedungen zuldssig:

1. Heckenpflanzungen aus Laubgeh6lzen
2. Drahtgeflecht auf einer max. 0,20 m hohen Sockelmauer.

Etflipgen, den 30.10.1991
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