Anbauvorschriften

Fir den Bebauungsplan "Wohnbebauung und Sozialzentrum” - Anderung

1.

2.

‘des Bebauungsplans gelten nachstehende Anbauvorschriften:

§§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGB1. I. S. 341 BBauG). : : _

§§ 1 -.23'der-Verordnuhg tiver die bauliche Nutz der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962 (BGBl. I. S.
429 BauNVO) in der Passung vom 26. PFebruar 1968 (BGBl. I. S. 1233

- in ihrer Berichtigung vom 20. Dezember 1968 (BGBl. 1969 S. 11).

§§ 1 - 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplidne
gsowie Uber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver-
ordnung) vom 19. Januar 1965 (Ges. Bl. S. 62).

§§ 1 und 2 der Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung
des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges. Bl. S. 108) in der gednderten
Fassung vom 16, Mirz 1965 (Ges. Bl. S. 62). :

§§ 3 Abs. 1, 7, 9 und 16 und 111 Abs. 1 und 2 der Landesbau-

ord?ungffur Baden-Wiirttemberg vom 20. Juni 1972 (Ges. Bl. S. 352
LBO).

§ 1

Ausnahmen

(1) Im Baugebiet (WA-Gebiet) sind die in §§ 3 und 4 Abs. 3
BauNV0O genannten Ausnahmen nicht zul#ssig.. '

(2) §§ 3 und 4, Abs. 3 BauNVO ist damit gemiB § 1, Abs. 4
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 2

" Nebenanlagen

(1) Einrichtungen, die zu dem Xinderspielplatz gehdren, Be-

leuchtungsanlagen, BEinrichtungen im Rahmen dffentlicher
ErschlieBungsstraBen, sind zuldssig. '

(2) Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind als Ausnahme
zugelassen.



§ 3

Zulissiges @aB der baulichen Nutzung

(1) Die Héchstwerte der Grund- und GeschoB8fliéchenzahlen sind durch
Eintragungen im Bebauungsplan festgesetzt.

(2) Ausnahméiegelungen nach § 17 (5) Bau¥VO sind nicht festgesetszt.

§ 4

Stellplédtze, Garagen und Gemeinschaftsgaragen

Lage und Stellung von Stellpldtzen und Garagen richten sich nach

den Festsetzungen d=3 Bebauungsplans.

Fir alle Wohngebiude sind die Garagen bzw. Stellpldtze in den
Garagenhéfen ausgewiesen. Garagen oder 3Stellplidtze auf den einzelnen
Grundstiicken sind nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind die
Gebdude auf der Siildwestseite der Planstrase A-A. In dliesem Bereich

miissen die Garagen innerhaldb der Uberbauvaren Fliche errichtet
werden, . - :

§ 5

oerbaubare Grundstiicksflichen

(1) Ein Vortreten ven Gebdudeteilen iiber Baulinien und Baugrenzen
in geringfiigigem AusmaB ist im Sinne von § 7 Abs. 6 und 7 LBO
als Ausnahme zulﬁssig, . , _ '

(2) Als Sockelhdhe (0K - Rohdecke iiber XKellergeschoB8) ist eine
Hohe von maximal 0,90 m zul#dssig.

§ 6
Ddacher

(1) Die Firstrichtung der Dicher ist im Bebauungsplan durch Doppel-
pfeil dargestellt. '

(2) Die Ddcher der GebZude sind als Sattelddcher auszubilden.



(3) Die Dachneigung fus die Reihenhduser siildwestlich der Planstrafe
B-B betridgt ca. 35 8 fir die Gebdude zwischen den PianstraBSen
A-A und B-B 25 - 38".

(4) Dachneigungen, Dachgesimse, Dachtraufen und Dacheindeckungs-
‘material miissen fir jede Reihenhauszeile einheitlich sein.

(5) Pur die ilibrigen Kniestockhohen gelten die Festsetzungen der
Landesbauordnung.

§ 7

Einfriedungen

(1) Die Begrenzung der Baugrundstiicke zu den sffentlichen Ver-
kehrsfldchen ist mit Rasenkantsteinen auszufihren. Eine
niedrige Heckenhinterpflanzung ist gestattet. :

(2) Als rickwirtige und seitliche Begrenzung ist zulidssig:

a) Heckenpflanzung
b) Drahtgeflecht mit griinem Xunststoffbezug
c¢) dunkelfarbig imprégnierter Holzzaun

(3) Die seitlichen und rilckwdrtigen Einfriedungen diirfen éine Hohe
von 1,25 m nicht iUberschreiten.

(4) Innerhalb der Hauszeilen ist eine Trennwand zulissig;
sie muB transparent sein (Holzlamellen, Filigransteine etc.)
ihre Oberkante darf die Unterkante des Fenstersturzes im Erd-
geschoB nicht iberschreiten, ihre Tiefe darf max. 3 m betragen,
gemessen von der Hinterkante des Gebzudes.

(5) Alle iibrigen Einfriedungen und Trennwinde miissen innerhalb einer
Hauszeile einheitlich sein.

§ 8

Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

(1) Vorgidrten sind als Ziergdrten oder Rasenfléichen anzulegen und
zu unterhalten.

(2) Das festgesetzte Pflanzgebot fir Einzelbdume ist eine Mindest-
festsetzung. '



(3) Die MindestpflanzgridBe fiir die im Pflanzgebot festgesetzten
Laubbdume (Nutz- oder Ziergehdlz) betrigt 2,00 m. Die max.
Wuchshovhe darf das MaB8 von 10,00 m nicht iUbersteigen.

§9
Ahtennen - Anlagen

(1) Fir jede Hauszeile ist nur eine Gemeinschaftsantenne zuldssig.
(2) UmfaBt die Hauszelle mehr als sieben Hauseinheiten, so sind

- entsprechend ihrer Anzahl mehrere Gemeinschaftsantennen zu-
ldassig,

§ 10
Millltonnen

Fir die Aufstellung von Milltonnen sind geeignete Plitze auf den
Jeweiligen Grundsticken vorzusehen, die das StraBenbild nicht
verunstalten. Die Plédtze sind durch Heckenbepflanzung gegeniiber
der StraBe abzuschirmen.

§ 11

Lidrmschutzwall

Entlang der BundesstraBe 3 (B 3) ist ein Lirmschutzwall ent-
sprechend den geltenden Immissionssckhutzbestimmungen anzulegen.
In den Lirmschutzwall sind die,ﬁggggenhdfe fur die zum Wohngebiet

gehdrenden Pkw's einzuplanen.
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