Stadt Ettlingen Ettlingen, 21. Mirz 1977
Planungsamt
Ie/Ka/Gr

Bebauungsplan

"Wohnbebauung und Sozialzentrum"

Begriindung zur Anderung des Bebauungsplans

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll eine stidtebauliche Ver-
besserung gegenilber dem am 03. Oktober 1974 vom Regierungsprisi-
dium Karlsruhe genehmigten Bebauungsplan erreicht werden.

Die Verbesserung der gesamten Bausituation am silldlichen Ortsein-
gang von Ettlingen wird durch eine Herabsetzung der geplanten
mehrgeschossigen Bebauung zwischen den Wohnstrafen A-A und B-B
erreicht. Dadurch bleibt von Sidden her nicht nur die Sicht auf
die gesamte Stadtsilhouette erhalten, sondern wird gleichzeitig
den verinderten Wohnwinschen der Bevdlkerung entsprochen. Nach-
dem der Bautriger fir das Sozialzentrum die Anzahl der Voll-
geschosse im Einvernehmen mit der Stadt Ettlingen von sechs auf
drei Geschosse reduziert hat, ist auch eine Herabzonung im Wohn-
bereich sinnvoll.

Mit dieser in diesem Bereich nun mdglichen Kleinparzellierung
der bebaubaren Flichen und der Neufestlegung von freistehenden
ein- und zweigeschossigen Wohngebiuden, sowie Reiheneinfamilien-
hdusern, wird dem Wunsch der Mehrheit der dortigen Grundsticks-
eigentiimer Rechnung getragen.

In den Garagenh&fen A, B und C sind die erforderlichen Garagen-
plitze filir die Bungalows und Reiheneinfamilienhiuser ausgewiesen.
Durch die Verlagerung des ruhenden Verkehrs in die geschlossenen
Garagenhtfe wird ein vom Verkehrslirm nahezu befreites Wohnen
mdglich.

Mit der Anlegung eines Lirmschutzwalls mit einer entsprechenden
Bepflanzung entlang der B 3 wird der Forderung immisionsschiltzen-
der MaRnahmen, entsprechend der DIN 18005 (Schallschutz im Stidte-
bau), entsprochen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans, sowie die Grbfe des Plan-
gebiets mit ca. 3,2 ha Fliche, bleibt von dieser Anderung unberilhrt.
Die 1,2 ha grofie Fliche filir das Sozialzentrum wurde unveréndert
auch im gednderten Bebauungsplan ausgewiesen. Im Geltungsbereich
der Wohnbebauung sind insgesamt 69 Wohngeb#ude vorgesehen. Geht

man davon aus, daB bei den zweigeschossigen Gebduden auch eine Ein-
liegerwohnung eingeplant wird, so kann sich die Anzahl der Wohnein-
heiten auf max. ca. 100 WE erhdhen.





