2 . FERTIGUNG

Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
»Schleuse“
in der Ettlinger Altstadt
(gem. § 9 BauGB und BauNVO)

§1
Mischgebiet (Mi)

(1) Nutzungen gem § 6 (2) 6, 7, 8 BauNVO sind nicht zuléssig.
(2) Ausnahme gem. § 6 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans

§2
Stellpliitze und Garagen

(1) Die Errichtung von Stellpldtzen und Garagen im Plangebiet ist unzulissig.

§3

Nebenanlagen

(1) Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflichen nicht zuldssig.
Sie sind in das Gebdude zu integrieren.
(2) Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO sind nur zulissig, wenn sie in das Gebdude integriert werden.

§4
Uberbaubare Grundstiicksfliichen

(1) Die Baulinien und Baugrenzen diirfen nicht durch Vorbauten oder Gebiudeteile iiberschritten werden.

§5
Geh- und Fahrrecht

(1) Das Geh- und Fahrrecht dient der Zugénglichkeit, der Bedienung und der Unterhaltung der Stauwehranlage
durch die Stadt Ettlingen.

Hinweise:

- Das Vorhaben liegt in der Schutzzone 3B des Wasserschutzgebietes ,Morscher Wald. Die
Rechtsverordnung vom 01.08.1996 ist zu beachten.

- Essind Anhaltspunte fiir das Vorliegen einer Altlast im Sine von § 3 (1) der Bundesbodenschutzverordnung
gegeben. Sofern entsiegelt oder in den Untergrund eingegriffen wird, sind die erforderlichen MaBnahmen
durch einen Gutachter zu begleiten.

- Fir das Vorhaben wird eine ingenierugeologische Baugrundberatung empfohlen.

- Das Planungsgebiet liegt im Umgebungsbereich der ,,Satzung iiber die Gestaltung der historischen Altstadt“
von 1981.

- Archéologische Funde sind nach § 20.1 DSchG anzeigepflichtig.
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