BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Abschnitt 1
Art der baulichen Nutzung

§ 1

Zuldssige Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung richtet sich nach
den Festsetzungen im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplanes.

§ 2

Ausnahmen

Im Baugebiet sind die in § 4 Abs. 3 der BauNV0
genannten Ausnahmen nicht zuldssiq.

§3

Oberbaubare Grundstiicksflachen

(1) Ein Vortreten von Gebaudeteilen iiber die Bau-
grenze ist im Sinne von § 7 Abs. 6 und 7 LBO
als Ausnahme zuldssig.

(2) Die Mindestbreite (Frontlinge) eines Grundstiicks
betrdgt 15,00 m.

§ 4
Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNV0 sind als
Ausnahme zugelassen.



§ 5

Wohnungen

Pro Einzelhausgrundstiick ist die hdchstzuldssige
Anzahl der Wohnungen durch Einschrieb im zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.

Abschnitt I1
Maf der baulichen Nutzung

§ 6
Grund- und GeschoBflachen
Die auf den Grundstiicken zu1assﬁqen, uberbauba(en

Grund- und GeschoBfldchen sind im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes festgelegt.

§ 7

Hohen bauTicher Anlagen

(1) Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
sind fir die Grundstlicke die Anzahl der VYoll-
geschosse als Hochstgrenze angegeben.

(2) Die Sockelhthe ist moglichst niedrig zu halten.
Sie darf im geneigten Geldnde auf der Berg-
seite nicht méhr als 20 cm Uber vorh. Gelinde

liegen.



(3) Die max. zuldssigen Kniestockhdhen betragen
bei
1. eingeschossigen Gebauden mit DachgeschoB
(Festsetzung: 1 ) 0,50 m

2. Geb3duden mit max. 2 Geschossen
(Festsetzung: 11 ) B 0,30 m

Abschnitt III
Bauliche Gestaltung

§ 8

Dacher

(1) Dachneigung und Firstrichtung sind im zeichne-
rischen Teil des Bebauungsplanes festgelegt.

(2) Zugelassen sind Satteldicher, versetzte Sattel-
dacher und Walmdacher.

(3) Die Dacher sind mit unauffdlligen Werkstoffen
einzudecken.

§ 9
Stellplatze, Garagen und Einfahrten

(1) Die Zahl der erforderlichen Stellplitze und
Garagen richtet sich nach den Vorschriften
des Garagenerlasses in der zur Zeit des
Bauantrages giiltigen Fassung.

(2) Stellplatze oder Garagen sind gleichzeitig
mit dem gesamten Bauvorhaben herzustellen.



(3) Nebeneinander stehende Garagen diirfen nicht
versetzt errichtet werden. Ihre Hohen be-
ziiglich Dach, FuBboden und Tore missen ein-
heitlich gestaltet sein.

(4) Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
sind die Einfahrten z. T. durch Eintragungen
bindend festgelegt. Wenn kein Eintrag vor-
handen, ist die Wahl der Einfahrt beliebig.

Abschnitt IV
Freirdumliche Gestaltung

§ 10
Auflenanlagen

(1) Die Hohe des Gelandes im Bereich der Vorgirten
ist die Hohe der angrenzenden StraBen und der.
Nachbargrundstiicke anzugleichen.



10

(2) Die Vorgdrten sind als Rasenflachen oder
Ziergdrten anzulegen und zu unterhalten.
Stellplatze diirfen hier nur in Rasenstein-
ausfiihrung bei max. zwei Stellpldtze pro
Grundstick errichtet werden.

(3) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
Stutzmauern bis zu einer Hohe von 0,80 m
zulassig.

(4) Das vorhandene Geldnde soll moglichst erhalten
bleiben. Auf- und Abgrabungen sollen das aus
technischen Grinden erforderliche MaB nicht
iiberschreiten,

§ 11

Einfriedigungen

(1) Die Gesamthihe der Einfriedigungen entlang der
offentiichen Fldchen darf 0,80 m, gemessen
ab Gehweghinterkante, nicht Uberschreiten.

(2) Zuldssig sind niedrige Sockel bis max. 0,30 m
mit aufgesetzten Holzzdunen oder Drahtgeflecht
in Rahmen und Rohren oder Winkeleisen und
Heckenhinterpflanzung bis zu einer Gesamt-
hohe von 0,80 m.

(3) Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht
zulassig.

(4) Zwischen den Grundstiicken ist eine Einfriedigung
bis zu einer Hohe von max. 1,00 m moglich.

Sie darf jedoch nicht als geschlossene Wand
erscheinen.
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(5) Ausnahmen von Abs. 4 kdnnen bei aneinandergebauten
Hdusern gestattet werden. Dort darf auf der gemein-
samen Grundstiicksgrenze eine Sichtschutzwand in
einer Hohe von max. 2,00 m und in einer Tiefe von
max. 4,00 m, gemessen ab Hinterkante des Gebiudes,
aus transparent wirkenden Materialien, wie z.B.
bewachsenen Holz- oder Drahtgeflechten, errichtet
werden.Die Verwendung von Kunststoffen ist hierbei
unzuldssig.

§ 12

Pflanzgebot

Der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes
weist Pflanzgebot aus. Diese Flichen bleiben
unversiegelt und mussen gartnerisch angeleqt
werden,

Durch Anpflanzung von standortgerechten Biumen






