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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

Das Plangebiet Tiegt im bebauten Ortsgebiet des

Stadtteils Schollbronn, im Bereich zwischen der

Moosbronner-, Jahn- und Alban-Stolz-Strafe.

Die Grundstiicke werden z. Z. als Hausgarten oder
als Wiesengrundstiicke genutzt.

Dieses Gebiet sollte schon von der seinerzeit noch
selbstandigen Gemeinde Schdllbronn im Zuge der
Bebauung "Weiflich, Teil 1" sowohl in die Planung
mit einbezogen als dann auch bebaut werden, wurde
jedoch wegen fehlender Zugangsméglichkeiten fiir
spater vertagt.

Die Stadt Ettlingen hat nun das Grundstiick

Lgb. Nr. 278/1 erworben, das ein Verbindungs-
grundstick zwischen der Moosbronner StraBe und
dem bisher schlecht zugdnglichen Plangebijet ist.
Damit ist nun die Mdglichkeit gegeben, dem von

allen Seiten umbauten lnnenbereich einer Bebauung
Zuzufihren.

Das Gelande ist leicht geneigt, 1iegt nahezu in
Ortsmitte und ist fir eine Wohnbebauung bestens
geeignet.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanentwurfs
wurden die Winsche der Parzelleneigentimer weit-
gehendst beriicksichtigt.

Im Flachennutzungsplan ist fiir diesen Innenbereich
Wohnbebauung (WA) vorgesehen. Die vorgesehene
eingeschossige offene Bauweise entspricht dem
Charakter des ringsum anschlieRenden Wohngebiets.
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Neben zwei unbebaubaren Hausgarten sollen 15
Einzelhausgrundstiicke entstehen. Die GroBen der
Grundstiicke bewegen sich zwischen 400 und 700 qm.
Einzige Ausnahme beziiglich der Grundstiicksgropen
macht das Grundstiick des ehemaligen Kindergartens;
die vorgesehene GroBe betrdgt ca. 1900 gm und

ist als Fldche fiir Gemeinbedarf ausgewiesen.

Nach erfolgter Rechtskraft des Bebauungsplans
so11 ein Umlegungsverfahren nach den Vorschriften
des Bundesbaugesetzes durchgefiihrt werden.
Vorgesprache mit den Eigentiimern hat die Orts-
verwaltung Schillbronn bereits erfolgversprechend
gefiihrt.

Erschliefung

Die verkehrsmdaBige ErschlieBung erfolgt durch
eine Sackgasse, die in die Moosbronner StraBe
mindet. Weitere Gehwegverbindungen sind zur
Jahn- und Alban-Stolz-StraBe vorgesehen. Die
Wasser-Ver- und Entsorgung wird durch AnschluB
an das vorhandene Netz gewdahrleistet. Die Strom-
versorgung ist gesichert, eine neue Trafostation
ist vorgesehen.
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KOSTENSCHATZUNG
Kanalisatien:
Lange 220 m & 350,--
StraBenbau:

StraRenfliche: ca. 1 260 gm & 150,--
Gehwegfldche: ca. 750 gm & 80,--

Wasserversorgung:

Lange ca. 250 ma 120,--
aufgerundet:

Kenndaten:

Bruttobauland

offentl. StraBenfldche 13,9 %
Nettobauland 86,1 %

77 000)_' DM

189 000,--
60 000,--

2%

30 000,-- DM

356 000,-- DM
360 000,-- DM

e

1.2700 ha
0,1765 ha
1,0935 ha





