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BAUVORSCHRIFTEN
fir den Bebauungsplan

"Hohgewann-Tannenfeld"

Abschnitt I

Art der Baulichen Nutzung

§ 1
Festsetzung der Nutzung

Fiir die einzelnen Baugebfete ergibt sich die Art der baulichen Nutzung
durch Festsetzung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes

§ 2

Retne Wohngebiete
In den als “Reine Wohngebiete“ (WR - § 3 BauNV0) festgesetzten Baugebieten

sind entsprechend § 1 Abs. 6 Nr., 2 BauNVO von den in § 3 Abs. 3 BauNVO ge-
nannten Ausnahmen nur Beharbergungsbetriebe zulédssig.

§ 3
Allgemeine Wohngeblete
In dem als "Allgemeines Wohngebiet" (WA - § 4 BauNVD) festgesetzten Bauge-

biet sind entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNV0 die unter § 4 Abs. 3 Nr. 2-6
BauNVO genannten Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

§ 4
Dorfgebiete

In den als Dorfgebiete (MD - § 5 BauNVQ) festgesetzten Baugebieten sind
unter Beriicksichtigung der angrenzendea Wohnbebauung die unter § 5 Abs. 2
Nr. 6 und 7 BauNVQ aufgefiihrten Nutzungen nur dann zuladssig, wenn die
Immissionswerte von

tagsiber 55 dB (A) und

nachts 40 dB (A)

gemessen an der jeweiligen Grundstiicksgrenze, nicht iiberschritten werden,

uee
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Die unter § 5 Abs. 2 Nr. 4, 8, 9 und 10 BauNV0O aufgefihrten Nutzungen sind
unzulassig.

In den Dorfgebieten MD 1 sind die in § 5 Abs, 2 Nr. 2, 4, 6, 7, 9 und 10
BauNVO aufgefiihrten Nutzungen nicht zulassig.

§ 5
Nebenanlagen

Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNY0 sind nur innerhalb der Uberbau-
baren Grundstiicksflachen zuldssig.

Nebenanlagen fiir die Kleintierhaltung sind im Reinen Wohngebiet (WR) und im
Allgemeinen Wohngehiet (WA) unzuldssig.

§ 6
Sockelhghan

(1) Die Sockelhghe der Gebaude darf nicht mehr als 0,90 m, gemessen in
Gebiudemitte in Bezug auf die zugeordnete Erschliefungsanlage, betragen.

(2) Abs. 1 gilt nicht fir Gebaude, deren UntergeschoB ein VollgeschoB sein
darf. Hier betrdgt die zuldssige Sockelhohe max. 1,80 m.

Hinweis: Im geneigten Gelande ist die Sockelhghe mit dem Bauordnungsamt der
Stadt Ettlingen abzustimmen.

§7
Gebaudehohen
(1) Folgende Gebaudehdhen, gemessen von der Oberkante RohfuBboden im trdge-

schoB bis zur Oberkante des Firstes werden in Abhangigkeit von der festge-
legten, zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse als Maximalhdhen bestimmt:

1. 1 +U6 8,80 m
2. 1+ DG 9,60 m
3, 11 11,50 m

Ist wegen versetzter GeschoBebenen das ErdgeschoB nicht einwandfrei zu
definieren, so gilt als Bezugshohe die Eingangsebene.

(2) Traufnghen aneinander gebauter Gebdude sind einander anzugleichen oder
bei traufstandiger Bauweise mit mindestens 0,50 m, hdchstens 0,90 m Hohen-
differenz, bei giebelstandigen Hausern mit mindestens 0,50 m, hochstens
1,00 m Hohendifferenz auszubilden,
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Abschnitt I!

Bauliche Gestaltung

§ 8
Dachformen

(1) Bei aneinandergebauten, traufstdndigen Gebguden betrdgt die Dachnei-
gung 35°.

Hinweis: Eine Ausnahme von den zwingenden Festsetzungen kann erteilt
werden, wenn eine Erkldarung des Zweitbauenden Nachbarn vom
Bauherrn vorgelegt wird, daR er die gleiche Dachneigung ubernehmen
wird. Fiir diesen Fall gilt als zuldssige Dachneigung 35 - 450,

§ 9
Dachaufbauyten

(1) Dachaufbauten in Form von Giebelhduschen, Schleppgaupen oder Dreiecks-
gaupen sind zulassig. Ihre Einzelbreite darf 2,00 m, die Summe der Einzel-
breiten 1/2 der Trauflange nicht iberschreiten.

(2) Die Aufbauten nach Abs. 1 diirfen nicht hoher als in der halben HBhe
zwischen Trauf- und Firsthohe in die Dachfldche einschneiden.

(3) Bei Gebduden, die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit fol-
gendem Syrﬂbm‘_f_»gekennz-eichn.et sind, ist eine giebelstandige Dachgaupe
als Einzelgaupe mit mind. 1/3 dér Hausbreite anzuordnen. Die Dachneigung
dieser Gaupe wird mit 45" festgesetzt. Ihre Firsthohe muB mind. 1,00 m
unter dem First des Hauptbaukorpers bleiben, die Trauflinie des Hauptdaches
muB in der Breite der Dachgaupe unterbrochen werden.

(4) Ergibt sich fir das Dachgescho3 durch die Festsetzung nach Abs. 3 ein
ansonsten unzuldssiges DachgeschoB, so ist dies als Ausnahme zuldssig.

(5) Pro Gebaude ist eine Dacheinschnittsterrasse zulassig, deren Brefte die
Halfte der Trauflange nicht iiberschreiten darf.

(e Prtonnon Ubor Dach cind pnoplscela,

§ 10
Dachdeckung
(1) Die Materialien fiir Dachdeckung sollen dem angestrebten dorflichen Cha-

rakter des Baugebietes entsprechen. Vorzugsweise sind naturrote Ziegel zu
verwenden.

(2) Die Verwendung schwarzer oder grauer Materialien ist unzulassig. Dies
gilt auch fiir gewellte Materialien aus Asbestzement oder Kunststoff in
allen Farben,
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§ 11
Werbeanlagen fir freie Berufe
(1) Fir die nach § 13 BauNV0 zulassigen Nutzungen sind Werbeanlagen nur in
den Eingangsbereichen der Gebaude in der ErdgeschoBzone zulassig, Die Be-

schriftung von Fenstern ist unzulassig.

(2) Zuldssig sind pro ausgeiibtem Beruf max, zwei Werbeschilder in einer
GroBe bis zu 0,25 gm, die nicht selbstleuchtend sein dirfen,

(3) Es sind nur Werbeschilder zuldssig, die im Zusammenhang mit der im Ge-
biude angebotenen Leistung oder dort ausgeiibtem Beruf stehen,
§ 12
Werbeanlagen fiir Einzelhandel und Gewerbe
Werbeanlagen fiir Gewerbe- oder Finzelhandelsbetriebe sellen zurickhaltend,
dem Charakter des Gebietes angemessen gestaltet werden. Selbstleuchtende
Werbeschilder sind unzulassig. Die Werbung ist auf die ErdgeschoBhohe zu

beschrinken. Schriften und Symbole diirfen eine Hohe ven 0,20 m und eine Ge-
samtlange von 2,00 m nicht uberschreiten.

Abschnitt 111

Stellplatze und Garagen

§ 13
Stellung der Garagen

(1) Soweit der Bebauungsplan keine Festsetzungen trifft, sind Garagen all-
gemein zuldssig.

(2) Ansonsten sind Garagen nur auf den dafir festgesetzten Fldchen und
innerhalb der liberbaubaren Flache zulassig.

(3) Sind weitere auBer den im Bebauungsplan ausgewiesenen Garagen er-
forderlich oder gewinscht, so durfen max. 2 weitere Garagen im Gebaude
selbst untergebracht werden, wenn die Hausbreite mehr als 11 m betragt. Ist
die Hausbreite geringer, darf nur eine Garage zusatzlich im Gebdude unter-
gebracht werden. '

§ 14
Gestaltung der Garage

(1) Die Dacher von Gemeinschaftsgaragen sind als vollfldchig begrinte
Flachdacher auszubilden.
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(2) Einzel- und Doppelgaragen konnen als Flach- oder Satteldacher ausge-
bildet werden. Bei Sattelddchern ist die Firstrichtung parallel zum First
des Hauptgebaudes anzuordnen, Die Firsthohe darf das MaB von 4,00 m, gemes-
sen von OK Garagenboden, nicht iberschreiten, Bei den auf der gemeinsamen
Grenze errichteten Einzelgaragen muB die Dachform einheitlich sein,

(3) Flachdachgaragen sind zu begriinen oder zu bekiesen.

§ 15
Anlage von Stellpldtzen

(1) Stellplatze auf den privaten Grundsticken sind nur auf den im Babau-
ungsplan ausgewiesenen, bzw. auf den fir Garagen vorgesehenen Fldchen zu-
1assig. Im Vorgartenbereich sind keine Stellplatze zuldssig.

(2) Stellplatze und Garagenvorpldtze nach Abs. 1 sind mit Rasenpflaster
oder dhnlichen wasserdurchlassigen Belagen zu gestalten. Eine transparente
Oberdachung mit einer Pergela aus Holz ist zugelassen,

Abschnitt 1V

Freirdaumliche Gestaltung

§ 16
Stitzmauern und Boschungen

(1) Abgrabungen oder Aufschiittungen von mehr als 0,50 m sind unzulassig.
Ausgenommen hiervon sind erforderliche Erdbewegungen zum Bau der Erschlie-
Bungsanlagen sowie auf den Baugrundsticken Abgrabungen zur Belichtung von
Kellerfenstern, die jedoch nicht breiter als 3,00 m und nicht tiefer als
1,00 m sein dirfen. Die Boschungsoberkante darf max. 1,00 m vom Gebaude

entfernt sein.

(2) Stutzmauern sind zwischen den privaten Grundstiicken bis zu einer max.
Hohe von 0,80 m zulassig.

(3) Auf den privaten Grundstiicken sind entlang der Grenzen zu offentlichen
Flachen Bdschungen oder Stiitzmauern zuldssig.

§ 17
Einfriedigungen

(1) Die privaten Grundsticke diirfen folgendermaBen eingefriedigt werden:
1. Im Vorgartenbereich bis zu einer Gesamthohe von 0,80 m
2. 1Iwischen den Baugrundstiicken bis zu 1,20 m
3. In den riickwirtigen Bereicheials Abgrenzung zu
offentlichen Flachen, aufer Kreuzungsbereichen bis max.
1,50m



-9 -

(2) Folgends Materialien sind ausschlieflich fir Einfriedigungen zZuldssig:
1. Holzzdune auf einer max. 0,20 m hohen Sockelmauer
2. Mit griinem Kunststoff liberzogene grobe Maschen-
drahtzaune, auf einer max. 0,20 m hohen Sockelmauer.
3. Hecken aus Laubgehdlzen

(3) Einfriedigungen nach Abs. 2 Nr. 1 und 2 sind zu begrinen
§ 18
Sichtschutzwande

(1) Abweichend von § 17 dieser Bebauungsvorschriften sind bei aneinanderge-
bauten Gebauden auf der gemeinsamen Grundstiicksgrenze Sichtschutzwande bis
zu einer Hohe von 2,00 m und einer Tiefe von max. 3,50 m, gemessen ab Ge-
baudehinterkante zuldssig, wenn sie als begriinte Holzwande ausgefuhrt
werden.

(2) Winkelhauser diirfen in einem Mindestabstand von 0,30 m zu offentlichen
Fldchen mit bis zu 1,80 m hohen, transparenten Holzzdunen eingefriedigt
werden, wenn dadurch der Innenhof abgeschirmt werden soll und die Sicht-
winkel an StraBen- und Wegeinmindungen nicht beeintrachtiqt werden.

§ 19
Pflanzgebote

(1) Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Pflanzge-
bote, mind. jedoch 1 Baum pro Baugrundstiick, sind spat. 1 Jdahr nach Ge-
brauchsabnahme der Gebdude durch Planzung eines Baumes der Wuchsklasse I
mit mind. 0,20 m Stammumfang zu erfiillen. Eine Liste der in Frage kommenden
Baume ist diesen Bebauungsvorschriften als Anlage beigefiigt.

(2) Aus Standortgriinden sowie wegen ihrer geringen Bedeutung sind Nadel-
baume in den Vorgarten unzulassig.
§ 20
Miil1behalter
(1) Mullbenh3lter auf den privaten Grundsticken sind nach Mgglichkeit im Ge-
baude unterzubringen. AuBerhalb der Gebaude durfen sie nur dann aufgestellt
werden, wenn sie der allgemeinen Sicht entzogen sind und ihr Standort kei-
nerlei Beldstigungen mit sich bringt. AuBerhalb der Gebdude gewahlte Stand-
orte fiir Millbehalter sind 2u begrinen.
§ 21
Heizungen
(1) Fiir die Beheizung der Gebdude (Zentral- oder Etagenheizung) darf nur

Edelenergie (Gas und Strom) verwendet werden (§ 73 Abs. 2 Nr, 3 LBO,
§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BBauG).

Ettlingen, 01.08.1986
In-yeértretung:

.

/ '@ L’(_,\
o

BUrgermeister





