J .FERTIGUNG

,Hohgewann/Tannenfeld“

Anderung einer Teilfestsetzung
gemal § 13 BauGB

Begrindung

03.07.2006

2
5
50
Q
‘e~
~
Lo
)
S




Planungsamt ,,Hohgewann/Tannenfeld*

621.410.507

Der Bebauungsplan ,Héhgewann/Tannenfeld* wurde vom Gemeinderat am 25.06.1986 als
Satzung beschlossen und nach Genehmigung des Regierungsprasidiums Karlsruhe durch
offentliche Bekanntmachung am 27.11.1986 rechtskraftig.

Mit der vor Uber 20 Jahren formulierten Bebauungsplanfestsetzung ,Antennen iber Dach
sind unzuldssig* sollte der sich seinerzeit immer weiter ausbreitende ,Antennenwald“ auf den
Dachern verhindert werden. Das bedeutete, dass die Antennen innerhalb des Dachraumes
platziert werden mussten. Zusammen mit anderen Bebauungsplanfestsetzungen, die den
dorfgemafien Charakter des Neubaugebietes ,Hohgewann/Tannenfeld® sichern sollten, war
das seinerzeit verstandlich.

Heute stehen die Spitzbodenbereiche wegen des Ausbaus der Dachrdume zu Wohnzwecken
haufig nicht mehr zur Verfigung fir die Aufstellung von Antennenanlagen unter Dach. Als
weiterer Grund wurde von den dortigen Bewohnern auch die schlechtere Empfangsqualitat,
zum Beispiel der Parabolantennen fir den Satellitenempfang, genannt.

Neben ungenehmigt auf dem Dach aufgestellten Antennen gibt es jetzt auch einige geneh-
migte Antennen mit entsprechender Befreiung von der oben genannten Bebauungsplanfest-
setzung. Diesen Befreiungen haben Verwaltung und Ortschaftsrat zugestimmt, wenn im
Bauantrag berlcksichtigt war, dass die geplante Parabolantenne einen kleinen Durchmesser
hatte, eine unaufféllige, der Dachdeckung entsprechende Farbe hatte und die Firsthohe nicht
Uberragte.

Seit einigen Jahren wird in den Ettlinger Bebauungsplanen, vor allem im Interesse der
,verschlankung® der textlichen Festsetzungen, auf eine Regulierung der Antennenanlagen
verzichtet. Ausgenommen hiervon sind lediglich Erhaltungs- und Gestaltungssatzungen zum
Schutz des historischen Orts- oder Stadtbildes. Dieses Schutzgut trifft flir das Neubaugebiet
,Hohgewann/Tannenfeld” nicht zu. Deshalb schldgt die Verwaltung vor, die Bebauungsplan-
festsetzung zur allgemeinen Unzulassigkeit der Antennen lber Dach aufzuheben.

Der Ortschaftsrat hat sich in seiner offentlichen Sitzung am 02.05.2006 (R.Pr.Nr. 25/2006)
daflr ausgesprochen, dass § 9 Absatz 6 (Antennen Uber Dach sind unzuldssig) im Bebau-
ungsplan ,Hoéhgewann/ Tannenfeld" ersatzlos gestrichen werden soll.

Durch diese Bebauungsplandnderung werden die Grundzige der Planung nicht beriihrt,
weshalb das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden soll. Dieses Ver-
fahren kann Anwendung finden, weil auch die Belange des Umweltschutzes und des Natur-
schutzes, die unter § 1 (6) 7 BauGB genannt sind, nicht negativ betroffen sind.

Ettlingen, 03.07.2006
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Bebauungsplan “Tannenfeld Hohgewann" im Stadtteil Spessart

{

Begrundung gemdB § 9 Abs. 2 Nr. 8 BBauG

AnlaB der Planung:

Neben der Kernstadt von Ettlingen ist der Stadtteil Spessart in der
Flachennutzungsplanung fiur eine verstarkte Siedlungstatigkeit vorgesehen,
Der Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe weist in
Spessart eine zu Uberplanende Flache als allgemeines Wohngebiet (WA) aus.
Durch einen  Bebauungsplan sollen die Voraussetzungen fur eine Bebauung
dieses Gebietes geschaffen werden,

Aufgrund der besonders fir eine Wohnbebauung gunstigen Lage des Stadtteiles
Spessart, der Ausweisung als Siedlungsgebiet und der standig steigenden
_Nachfrage nach Bauland, hat der Gemeinderat der Stadt Ettlingen in seiner
. ffentltichen Sitzurg am 15.12.1976 fiir den Bereich “Tannenfeld Hohgewann®
die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen.

liel der Planung:

Im Bebauungsplianentwurf wurden die Nutzungen differenziert und die Gebiete
mit einer WR-, WA- und MD-Nutzung ausgewiesen, Der unmittelbare AnschluB des
geplanten Neubaugebietes an den dorflichen Ortskern, sowie die VYerflechtung
der bestehenden, zum Tei)l noch landwirtschaftlichen Nutzung in den Randbe-
reichen, waren Verantassung, fn den Bbergangshereichen die Nutzungsfest-
legungen aufeinander abzustimmen,

Auf Wunsch mehrerer an das geplante Baugebiet angrenzender Grundstiicks-
eigentumer, wurden die rickwartigen Grundsticksteile (Hausgarten) in den
Bebauungsplan mit einbezogen, von einer Bebauung jedoch freigehaltemn, Damit
soll efne langfristige Sicherung der ruckwartigen Grundstuckstefle als
Hausgarten erreicht werden, _

ie Planung fir das Wohngebiet wetst eine Bebauung fiir maximal zwefge-
schossige Ein- und Mehrfamilienhauser in teils offener, wie auch in halb-
of fener Bauweise aus. Fir den uberwiegenden Teil der Neubauflache wurde
eine Nutzung als reines Wohngebiet (WR) festgelegt.

ErschlieBung:

Die £rschlieBung dieses Wohngebietes erfolgt iiber eine RingstraBe, die in
der Mitte des Plangebietes an die HauptstraBe, im Osten an die Brunnen-
straBe (nordlich der Gartnerei) und im Westen an den Allmendweg (in Ver-
langerung des Linienringes) angeschlossen wird. Der Ring ist jedoch im
Suden des Baugebietes durch eine verkehrsberuhigte Zone unterbrochen. Im
ibrigen stnd innerhalb des Ringes, der als Sammelstrafe des Wohngebietes
dient, verschiedene Schikanen eingeplant, die die Geschwindigkeit der diese
StraBe benutzenden Pxkw s reduzieren soll,

Ver- und Entsorqung:

Das Baugebiet wird mit Gas, Strom und Wasser versorgt. Die Entwasserung
erfolgt im Mischsystem. -
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Kostenschatzung:

StraBenbaumaf3nahmen
Kanalisation
Wasserversorgung

Strafienbeleuchtung

ErschlieBungsaufwand insgesamt

flachenbilanz:

Gesamt flache des Baugebietes
. Jffentliche Flache
Griunflache

Wohnbauflache

Anzahl der Wohngebdude ca.:

Einzelhauser eingeschossig
Doppelhauser eingeschossig

Reihenhauser eingeschossig

" cinzelhduser zweigeschossig
Doppelhauser rweigeschossig

Reihenhduser zweigeschossig
Ladengeschaft zweigeschossig
Mehrfamilienhaus zweigeschossig

Wohngebaude ingesamt ca.

Wohneinheiten insgesamt ca.

Einwohner insgesamt ca, 1.200

ca. 4,6 Mio. DM
ca. 2,7 Mio. DM
ca. 1,5 Mio. ™M

ca., 0,4 Mio. DM

ca. 9,2 Mio. DM

ca. 16,0 ha
ca. 3,1 ha
ca. 0,3 ha
ca. 12,6 ha
Gebaude Wohneinheiten
93 186
16 32
62 124
39 78
10 20
5 10
| 8
1 15
227

473



Baume der Wuchsklasse 1 (grofkronig)

acer platanoides

acer pseudoplatanus

aesculus hippocastanum (RoBkastanie)
fagus silvatica

fraxinus excelsior

juglans regia

quercus pendunculata

quercus petraea (Traubeneiche)

tilia cordata

vimus glabra

Baume der Wuchsklasse 1l {k1einkronig)

acer campestre

capinus betulus ~

malus domestica (Kulturapfel)
pirus commumis

prunus avium

prunus domestica {Zwetschge)
prunus cerasus (Sauerktirsche
pyrus pyraster (Wildbirne)
sorbus aucuparia (Eberesche)
sorbus domestica (Speierling)

Obstbadume

Gehdlze der Wuchsklasse I11I

ciematis vitalba
cornus mas

cornus sanguinea
cerylus aveillana
cratalgus monogyna
euonymus europaeus
ligustrum vulgara
lonicera xylosteum
malus silvestris
rosa cantna

rubus idaeus

salix alba

cambucus nigra

viburnum lantana

viburnum opulus

prunus spinosa

solix fragilis (Bruchweide)

salix acutifolia (spitzblattrige Weide)
berberis vulagris (gemeiner Sauerdorn)
amelanchier ovalis (Felsenbirne)

ribes rubrum (Gartenjohannisbeere)
flex aquiltoium (Stechpalme)

syringa vulgaris (Flieder)

rosa arvensis (Feldrose)





