Begriindung

Im Neubaugebiast " Westlich der Karlsruher StraBe * ist die Bebau-
ung inzwischen so wsit fortgeschritten, daB fiir die Bewohner Ein-
richtungen geschaffen werden miissen, die die Versorgung mit Gitern
fir den tidglichen Bedarf sicher stellen.

Um auf dem Gsldnde beim Berliner Platz ein Wohn- und Gesch&ftshaus
erstellsn zu kdnnan, das eine gewisse Mittelpunktfunktion fir das
Baugebiet erfillt, ist es srforderlich, dis bestehenden Baulinien
und Baugrenzen geringfligig zu 3ndern. Im Zusammenhang mit den Laden-
und Geschadftseinrthtungen s0ll dem 8-geschossigen Wohn- und Ge-
schdftsgeb8ude ein asingeschossiges Ggbdude fir die Unterbringung
eines Cafes angeglisdert werden. 0ie im Bebauungsplan fir dieses
Gebiet festgesstzten Nutzungszahlen bleiben bis auf die Grundflé-
chen-zahl von dieser Anderung unberihrt.

Nachdem dis Laden zum Teil in dissem Geschaftshaus im Mittelpunkt

des Baugebiets zusammengefaBt werden, kann auf eine weitere Laden-
bebauung auf den Grundstiicken Lgb. Nr. 8916 und 8317 an der Adenauer
StraBe verzichtet werden. 0Oie Anderung des Bsbauungsplanes sieht eins
Andarung der Bebauung und dsr Nutzung vor. Anstelle des Sondergebistes
im Bersich dieser zwsi Grundstiicke sight die nsue Planung sine Wohn-
bebauung vor, die dies dort bestshende Wohnbebauung erginzt.

Saitens der Grundstlickseigentimer siidlich der EhlersstraBe wurde dis
Bitte an die Stadtverwaltung herangstragen, die derzeitige, im Be-
bauungsplan " Westlich der Karlsruher StraBe " verbindlich festge-
legte Nutzung der eingeschossigen Bauwsise zugunstan einsr zweige-
schossigen Bebauung aufzuheben,

Nach UOberpriifung des Sachverhalts kam die Verwaltung zur Auffassung,

daB man einer Anderung der Bebauung in der gewinschten Form nur dann

stattgeben kann, wenn das bisher migliche Bauvolumen nicht wsssntlich
gedndert wird. Das wird erreicht, indem man

1. die giltige GRZ = 0,30 auFOGRZ = 0,25 reduziert
2. die Dachneigung auf etwa 30  beschrénkt.

Um fir dis Ladeninhaber im Gaschiftshaus in der BreitscheidstraBe ge-
nigend Wohnungen schaffen zu kBnnen, wurde das zweigeschossige Laden-
gebdude im Besbauungsplan um ein Geschoss auf drei Vollgeschosse sr-
héht.

Zur Verbessarung der Gesamtsituation im Bebauungsgebiet werden diese
vorgenannten Anderungen bzw. Ergdnzungen im Bebauungsplan beriicksich-
tigt.





