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ANLAGF 1

Gemeinde Spessart
Landkreis Xarlsruhe

Bebauungsplan "Zipfécker" u. "Liniegewanni

Begriindung
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I.) Allgemeines

Die Nachfrage nach Baugrundstiicken in Spessart ist, begllnstigt
durch die stadtnahe lLage, stark angestiegen. Nach dem Bundes-
baugesetz ist es Aufgabe der Gemeinde die bauliche Fntwicklung
zu ordnen und die Grundstiicke entsprechend vorzubereiten. Der
Qemeinderat sah sich daher veranlaBt rechtzeitig die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes im Gewann "ZipfAcker' und "Linie-

gewann', nach den Vorschriften

des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 (BGBL. T. S. 341)

der Baunutzungsverordnung vom 26.6.1962 (BGBL. I. S. 429),
des Baunutzungserlasseg des Innenministerium Baden—
Wirttemberg vom 27.8.1962 (Gm.Amtbl. S 404),

und der Landesbauordnung vom 6.4.1964 (Gem. Bl. S. 151),

zu beschliefien. Nach Eintritt der Rechtskraft des Bebauungs-
planes ist die Durchfiihrung einer Baulandumlegung vorgesehen,
Das zu erschliefende Gebiet liegt im sildlichen Gemarkungsteil,
an den klassifizierten Strafen L 613 und X 201, auf den Hdhen
327 bis 344 m + NN. Das vorgesehene Neubaugebiet wird dﬁrch die
1968 ausgebaute KreisstraBe Nr. 201 unterteilt in das Gewann-
Gebiet "Zipfhcker" (nordwestlich gelegen) und in das Teilgebiet
"Liniegewann" (silddstlich gelegen). Am westlichen Planungsrand
verliuft die L 613 (Fttlingen-Schd1lbronn), diese StraBe bildet
gleichzeitig die Gemarkungsgrenze zwischen Spessart und Wttlingen.
Etwa 10 m von der Gemarkungsgrenze zurilckgesetzt beginnt das
Mischwaldgebiet. Ffhnlich wie von den bereits bestehenden Gebiu-
den entlang der L 613, ist in der Neuplanung ein Abstand vom

Yald bis zur Baugrenze mit ca. 30 m gewahrt.
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I1.) Entwurf
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im einzelnen

durch die im Lageplan dargestellte Feaststellungsgrenze ge-
kennzeichnet. Durch den Bebauungsplan sollen die eingetra-
genen Baulinien arstmals featgelegt werden. Der gesamte Fr—
schliefungsbereich wird zum "RRINEN WOHNGEBIET", bzw. '"ALL~
GPMEINEN WOHNGEBIRT', erklédrt (vgl. Wintragung im Bebauungs-—
Lageplan Anlage 3). Lediglich bei den StraBenpunkten M - L
ist ein kleines "SONDERGEBIRET" ausgewiesen, das im Bedarfs-—
falle Ladengeschifte etc. aufnehmen soll, wenn die vorhande-~
nan Einzelhandelsgeschifte im vorhandenen Ortsteil die Ver—

sorgung nicht mitlibernehmen kdnnen.

Summe der Wohngrundetiicksfldchen = 7,51 ha
Summe der dffentlichen Verkehrsfldchen = 1,51 ha
Gesamtfliche = 9,02 ha

An Verkehrs— und 8ffentlichen Flichen werden demnach ca. 17 %

aus der Gesamtfliche ben’tigt (voraussichtlicher FlXchenabsug
nach § 55 Absatz 2 BBauG). Die Fldche der KreisstraBe 2071 ist

bei diesem Ansatz nicht herangezogen.

Das gesamte Fraschliefungsgebiet wird in 103 Bauplitze aufge—

teilt (S0 = 1 Bauplatz). Pntsprechend der Ausweisung in zwei- und
eingeschossige Gebluden, werden etwa 146 Wohneinheiten erm’glicht.
Rechnet man mit 3 bis 4 Personen je Wohneinheit, 8o betrigt die
Gesemtzahl 146 x 3,5 = 510 Finwohner. Die Wohndichte (Zahl der
Finwohner auf 1 ha) der reinen Wohngrundstilcke betrdgt demnach
510/7,51 = 68 Einwohner/ha.

Strafien

Die Hauptzufahrt von der Landesstrafe 613 liegt am Finmiindunge-
punkt mit der Kreisstrafe (H), eine weitere Zufahrt ist bei Fkt. A
ilber die Schottmiillerstrafle gegeben. Die Verbindung zZum bestehen-—
den Ort wird durch die GriibstraBe und X 201 erreicht. Im Cewann
"Tannenfeld" ist flir die Zujunft ein weitereas RrschlieBungsgebiet
im Flichennutzungsplen ausgewiesen. ¥8 ist vorgesehen die strafien-
m4ifige Verbindung beim Punkt T (Allmendweg) bis zur Brunnenstrafe
herzustellen. Die Haupterachliefungsstraffle A = B-D =P - J =L —
N—-P -5 - T erméglicht die ringfdrmige, inner&rtliche Verbindung
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des vorgesehenen siidlichen Frweiterungsgebietes. Zwischen dem
AnschluBpunkt H und der Kreuzung J der XreisstraBe 201 soll keine
Zufahrtsmglichkeit erlaubt werden, die Frschliefung ist iiber

die StraBen J = P = G bzw. J = L — M vorgesehen. Fntlang der Lan-
desstraBe 613 sollen gleichfalls die Zufehrten fiir die Anlieger
fiber die parallele FErschlieBungsstraBe A -~ B- D - F - G erfolgen,
Auch die bereits bestehenden Gebiude entlang der L 613 kdnnen nun-

mehr der hinteren FrschlieBungsstrafie zugeordnet werden.

Die verschiedenen StraBenanlagen wurden nach ihrer Bedeutung fest-

gelegt.
Fir die HaupterschliefungsstraBe

A-B-D=-F-J=-1-N=-P-S§5=0T

wurden 6,00 m Fahrbahnbreite mit ein— bzw. zweiseitigen fGehwegen

1,50 m breit vorgesehen (vgl. ®intragung im Bebauungsplan).

Die WohnstraBen B-C, D-T, F -~ G

erhalten 5,00 m breite Fahrbahnen, L - M, N=Ound P- 0 =R =S

eine Breite von 5,50 m.

Je nach der Bedeutung und Zuordnung dieser Wohnstirafen werden ein-
oder zweiseitige Gehwege 1,50 und 1,25 m breit vorgesehen, teil-
weise auch nur 0,50 m breite Bankette angeordnet. Soweit die Wohn-
straflen als'Sackgasse enden, werden am Fnde sog. Wendehammeran-
lagen ausgebildet, an den Punkten G, M und O ist hierbei der Yen—
dekreis filr PXW eingeschlossen. Die Ausbildung entspricht den
empfohlenen Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraBen (RAST).

Fqueg K=-U

erhtlt eine Breite von 3,00 m und wird streckenweise als Treppen-
anlage ausgebildet und dient nur als Kurzverbindung fir FuBginger.
Gleichzeitig hat sich diese Wegverbindung angeboten, um die Fnt-
wisserungsleitung vorzusehen, die im Zuge des XreisstraBenausbaues
bereits teilweise verlegt wurde. Fine weitere, untergeordnete Weg-
verbindung wird bei Punkt O eingeplant. Der elte Yasserhehfilter

ist auler Betrieb gesetzt und die Fliche soll als Spielplatz dienen.
Damit die Kinder nicht von der XreisstraBe her zum Spielplatz ge—
langen, sondern von der Rlickseite, sollte dieser Zugang angelegt

werden.
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Entwésserung

Die Gemeinde besitzt einen teohnisch gepriiften und wasserrecht-
lich genehmigten Ortsentwdsserungsentwurf. Die geplante Bebau-

ung "Qpitzﬁoker" und ein Teilgebiet "Liniegewann' waren im ¥nt-
wurf bereits beriicksichtigt. Das Restgebiet "Liniegewann™ kann {lber
die vdrhandeneaAnlagen abgefilhrt werden, Bei einer spiteren Frweite-
rung im Bereich "Tannenfeld" kann ohnehin das anfallende Mischwas-
ser am Punkt T umgeleitet und weiter unten in depn Hauptstraﬂ&nkanal
gefiihrt werden. An den Verbindungsstellen Punkt A, J und ¥ sind die
AnschluBkan#ile bereits verlegt, damit Aufgrabungen auBerhalb des
FErschliefungsbereiches unterbleiben k¥nnen.

Die Hausabwisser werden {iber die bestehende mechanisch-biologischen
Sammelklirenlage geleitet, gereinigt und {iber die '"Fselsklinge" der
Alb zugeleitet.

Wagserversorgung

Die Cemeinde Spessart wird durch die Glasbrunnenquelle (Moosalbtal)
mit Trink—= und Brauchwasser zentral versorgt. Das Wasser gelangt
durch eine vollautomatische Pumpenanlage in den neuen Hochbeh#dlter
der Verbandsgemeinden Sch’1lbronn-Spessart(Gewann "Langenbusch"),

die Seihermitte betrigt 362,00 m + NN, Das geplante FrsohliefBungs—
gebiet kann mit der vorhandenen Hochbeh#lteranlage druck- und mengen-
miBig versorgt werden. Das Neubaugebiet war in der W.V.-Planung filr
das Ortsnetz und die Verbandsanlage einbezogen (vgl. Ortsnetzplamung
vom Okt. 1963).

Die vorhandene Hauptzuleitung NW 250 filhrt iiber das TrschlieBungs—
gewann "Liniegewann" zum alten Hochbeh&lter bei Punkt J. Beim Aus—
bau der KreisstraBe war bereits die Umlegung der Hauptleitung beriick-
sichtigt und bis Punkt J nach L neu verlegt worden. Die Reststrecke
Punkt L bis zur sfldlichen Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungs—
planes, muf umgelegt werden. Vorgesehen ist zun#chst die Frweiterung
als Zu- und Versorgungsleitung von Punkt J ~ L = N bis Finmindung

des Feldweges zwischen N — P, diesem entlang, bis zur Schnittstelle

mit der vorhandenen Leitung.

I11,) Kostentibersicht

Die veranschlagten Baukosten flir die tiefbaumiBige FrschliefBung
betragen (vgl. detailierter Kostenvoranschlag):
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1.) StraBen— und Gehwegausbau einschl,

Fahrbahn-Entwisserungsanteil DM 587.000,—

2.) Kanalisation ohne Fahrbahn~Fntwisserungs-

anteil DM 233.000,—

3.) Wasserversorgung (Rohrnetz einschl. Umbau-
DM 160.000, —

strecke der Hauptzuleitung)

insgesamt DM 980.000, ——

1]

In dieser Bausumme sind alle Hausanschliisse (Kanal und Wasser)

bis {lber die Grundstiicksgrenze einbezogen.

IV.) Bauvorschriften

1% Bebauungsvorschrift

Die CGestaltung des Bebauungsplanes wurde im Benehmen

\ mit der Gemeindeverwaltung vorgenommen.

2.) Satzung

Diese wird von der Gemeinde Spessart gesondert auf-

gestellt.

Karlsruhe/Spessart, den 2. Juli 1969

Der Planfertiger: Der” Blirgermeister:

75 KarlsruheNRippurr
lsinridi-Helne-Ring 112, Tel. 30672

Es glit die Bounufxungwerofdnung 1968
BGBLY, 5.1237, bw. b
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