SATZUNG

Uber die Anderung des Bebauungsplans
"Zipfdacker-Liniengewann"
der Stadt Ettlingen

Nach §§ 10, 13 Abs. I des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 8. Dez. 1986 (BGB1 I S. 2253) zuletzt gedndert durch Art. 21 § 5
des Steuerreformgesetzes 1990 vom 25.07.1988 (BGB1 I S. 1093), § 73 Abs. I,
VI der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 28.Nov.1983
(GB1. S. 770, ber. Gb1.1984 S. 519) zuletzt gedndert durch Art. 6 des Geset-
zes zur Anderung des Wassergesetzes vom 22.Feb.1988 (GB1. S. 54) i.V.m. § 4
der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 3.0kt.1983
(GB1. S. 578, ber. S. 720) zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung
kommunalrechtlicher Vorschriften vom 18.Marz 1987 (GB1. S. 161). hat der
Gemeinderat der Stadt Ettlingen am 24.04.1991 die Anderung dés'Bebauungs-
plans "Zipfiacker~Liniengewann", der am 27.11,1972 genehmigt worden ist, als
Satzung beschlossen. '

§ 1

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung ist § 4 Ziff. 2 der am 27.11.1972 vom Regierungspra—
sidium Karlsruhe genehmigten Vorschr1ften des Bebauungsplans.

§ 2

Inhalt der Anderung

§ 4 Ziff. 2 der in § 1 genannten Vorschrift wird aufgehoben und erhilt statt-
dessen folgende Fassung:

Fir Dachaufbauten gilt:

a) Bei Dachneigungen iiber 30° sind Dachaufbauten zulassig.
Sie diirfen die Grundform der Ddcher nicht verunstaltend verindern und
missen mit der jeweiligen Gebdudeansicht harmonieren.

b) Als Dachaufbauten sind Einzelgaupen oder Zwerchhauser zuldssig.

c) Zwerchhauser diirfen 1/3 der Traufldnge nicht iliberschreiten.

-d) Bei Dachgaupen ist das obere Drittel des Daches freizuhalten.

e) EinzeTgaupen dirfen eine max. Ansichtsfldche von 4,0 gm und eine max.
Breite von 3,0 m haben.
Die Linge aller Einzelgaupen darf 1/2 der Gebdudeldnge nicht
liberschreijten.

f) Gaupen miissen zur Giebelwand einen Abstand von mindestens 1,5 m

"~ einhalten.

g) Zwischen den Einzelgaupen ist ein Abstand von mindestens 0,75 m
einzuhalten.

§ 3
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Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S. des § 74 Abs. II Ziff. 2 LBO BW handelt, wer den auf-
grund von § 9 Abs. IV BauGB i.V.m. § 73 Abs. I Ziff. 1 LBO BW ergangenen
Bestandteilen dieser Satzung vorsatzlich oder fahrldssig zuwiderhandelt.

§ 4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Ettlingen, deAy20. Mai 1992

rmeister ////
(

Ptanungsamt . Ettlingen, 30. Juli 1992
61/L6/S1

-BEURKUNDUNG

Die Satzung Uber die Anderung des Bebauungsplanes "Zipfacker-Liniengewann"
wurde im Amtsblatt der Stadt Ettlingen am 30.07.1992 ortsiblich bekanntge-
macht. Die Satzung ist damit am Tag der 6ffentlichen Bekanntmachung
(30.07.1992) in Kraft getreten,

Léffler
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fiber den Basbauungsplan der Gemeinde Spessart fiir die Uewanne

"Zipfioker" und "Liniegewann".

Aufgrund des § 10 Bundesbaugesstz vom 23.6.1960 (BGBI. I S. 341),
in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordrung fiir Baden-Wir ttemberg
vom 25.7.1955 (Ges.Bl. S. 129), sowie § 111 der Landesbavwordnung
flir Baden-Wirttemberg vom 6.4.1964 (Ues. Bl. S. 151), hat der Ge-
meinderat von Spessart in seiner Sitzung vom 2k MARZ 1970
den fiir das Gebiet "Zipficker"” und "Liniegewann" aufgestellten Be-
bauungsplan als Satzung beschlossen.

§ 1

Riumlicher CGeltungsbereich

Tber ein Teilgebiet von Spessart wird filr das Gewann "Zipfécker”
und "Liniegewann"” ein RBebauungsplan, nach MaSgabe der als Bestand-
teil der Satzung beiliegenden Fléne, aufgestellt. Die Abgrenzuag des
Planungsgebietes ergibt sich aus der Kennzeichnung im Bebauungsplan.

§ 2

Art und Ma8 der bauliohen Nutsung

Das Baugebiet wird nach § 3 Bau-NVO vom 26.11.68 21s Reines Wohnge~
biet (WR), naoch § 4 als Allgemeines Wohngebiet (WA) und nach § 11
als Sondergebiet (SO) entspr. den Eintragungen im Bebsuwungsplan fest-
gelegt.. -

Als Ma8 der baulichen Nutzung werden zugelassen (§ 17 Bau~NVO):

Bei eingeschossiger Bauweise Grundflichenzahl (GRZ) 0,3 bazw. 0,4

Gescholfldchenzahl 0,5
bei zwelgeschossiger Bauweise  Grundflédchenzehl 0,3 baw. 0,4
GeschoBf1ichenzahl 0,8

(vgl. Fintragungen im Bebauungaplan).

Fir die Gescho8zahl sind die PFintragungen im Bebauungsplan mafgebend.
Fir das Sondergebiet ist hichstens zweigeschossige Bauweise erlaubt,
wobei die ErdgeschoBfliche fir Ladengeschifte und die Obergeschof-
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f1Bche zum Wohmon einzuriohten ist. Entsprechend § 11 Bau-NVO
(Anmerkungen) wird iibernommen: ....Dis Ladengebiets sollen dazu
diensn, innerhalb reiner Wohngehiste, bei Vermeidung jegiicher
5t6rung fiir des Wohnen smelbat, an geecigneter Stelle die notwen-
digen Ladengeschifte su konzentrieranc...

§ 3

Bauweise

Im gesamten Gebiet des Bebeuungsplanes ist die offene Bauwaise
nach § 22 Bau-NVO vorgeschrieben., Ea sind EingzelhZuser und Haus-
gruppen vorgesehen (Sondergebiet-Ladenzeile <50 m).

Flir die Pirstrichtung sind (mit Auvenahme des Sondergebietes) die
Angaben im Bebauwungeplan maBgebsnd.

§ 4

Gestaltung der baulichen Anlagen

Filr die Gestaltung deor Bauten ist die LBO mit nachatehenden Ergiin-
gungen maBgebend. :
1.) Die Qsbiude sind mit Satteldfichem zu versehen. Die Dachneigung
wird fir eingeschossige Wohngebiude auf 30 - 35°
fiir zweigeschosaige Wohngebiude auf 25 - 30°
fiir den Bungalow-Bautyp [hinkelbanten nordwestlich der
K 201 (Pkt. J - H), sowie an den Wendeplatten (Pkt. M u. 0)]

20 - 250 featgelegt. si?he_LAr;derungssatzung 20.05.1992 !
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3.) Kniestock ist bei eingeachossigen Wohngebiuden bis zu einer
Hbhe von 0,50 m und bal zweigsachossigon Wohngebfuden bis zu
0,30 m zulBasig. Ale Dachhaut ist dunkles engobiertes Material
Azu verwenden. Die SockelhShe darf, gemessen in der Mitis des
Gebdudes ab StraSenhBhe, nach den Angaben in den StraBenléngen-
und Querschnitien folgende MaBe nicht lberschreiten:

StraBe A - ¢ (Quersohnitt I - I) Westseita + 0,50 m
Ostseite + 0,50 m
Strefie H - J (Querachnitt II ~ II) Nordsrestseite + 0,20 n
Sidostoeite + 0,50 m
StraBe N - 0 (Querschnitt III- TII) Nordwestseite + 0,50 m
Slidostseite + 0,30 m
StraBe J ~ N (Querschnitt IV - IV) Nordostseite + 0,50 m
Strafe P -~ S (Querschnitt V - V) beiderseitig + 0,50 m
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Stra8a R = S (Querschnitt VI - VI) ' beiderseitig + 0,50 m

Strefe J = XK (Querschnitt VIT = VIT) Nordwestseite ¢ 0,30 m
Stidosteeite <+ 2,00 m
Q=R " Nordwestseite + 0,50 m

4.) Die straBen- und riickseitigen Sockelh’hen, bezogen suf die Gelinde—
planierung, dfirfen das Maf 1,00 m freis Héhe nicht i#harschraiten.

5.) Im Allgemeinen-Wohngebiet werden entsprech_end § 4Aps. 3 2iff. 6 Bau-NW
St#lle fiir Kleintierhaltung zugelassen. NebengebZude sind nur ein-
geschossig erlaubt, die Traufhthe darf hSohstens 3,50 m (gemessen
fiber dem Hofgelinde) betragen, sie miissen in einem angemessenen
Or3Benverhfiltnis und guter Zuordnung sum HauptgebZude stehen (Grund-
f1l4ohe 6 x 10 m mit Satteldach 25°).

6.) Soweit nicht im Bebauungsplan angegeben, dfirfen die GebiudelAngs-
seiten hichstens betragen:

bei eingeschossiger Bauweise 15 m
bei zweigeschossiger Bauweise 14 m.
Die Hihe des Schnittpunktes von Auflenwand und Sparremunterkante, ge-
messen von Oberkante Frdgeschoffufboden, datf folgende Mafe niocht
iberschreiten: T
a) eingeschossige Bauweise max. 3,25 m.
Bei den eingeschossigen Bungalow-Winkelbanten ist
die maximale PirsthShe mit 5,50 m fiber ¥.Q.=Ful=
boden besohrfnkt.
b) zweigeschossige Bauweise max. 5,80.
Beim Sondergebiet (Ladengeschifte) max. 6,30 m.

7.) Vor jeder Garage ist eine Fliéche fiir eine susftzliche Abstellmsg-
lichkeit eines PKW's vorgesehen. Freistehende Finzel- oder Gruppen—
garagen diirfen nur mit Flachd#chem ausgefithrt werden.

8.) Die AuBenseiten der Haupt- und Nebengeb¥ude sind spitestens zwei
Jahre nach der Rohbauabnahme entsprechend den Baubescheidbedingungen
zu behandeln, gzusammenhiingende Bauten sind in Putzart und Farbton
aufeinander sbgustimmen.

§5
AuBenanlagen

1.) Die Binfriedigung der Grundstiicke zur StraBenseite ist einheitlich
in Verbindung mit heckenartiger Bepflansung zu gestalten. Die Ge—
samthdhe darf 1,00 m nicht {tberachreiten.
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-4

Bei Bokgrundstfiocken (an StraBenkreugungen und-Einmiindungen) darf
die GesamthBhe von 0,80 m niocht ftberschritten werden. Als einheit-
liche Sockelhthen sind 0,30 m einguhalten. Einfriedigungen zur
StraBehseite sind genehmigungepflichtig. Aus Grfinden der Verkehrs—
sicherheit d'irfen innerhald der Einfriedigungean von Eckgrundstiicken
keine Anpflengungen, Erdanbdschungen oder Ahnliches sugelassen wer-
den, welche die Sichtverh&linisse (Sichtdreiecke) im Kreusungsraum
der StraBe hindern.
Anf kleinere Stiitemauern in BYschungen und ebenen Gel#ndeanschlfis-
sen sind Einfriedigungen nur als heokenartige Bspflansung mit einer
Regelhdhe von 1,00 m zulissig. Die Einfriedigung zwisohen den Grund-
gstficken darf nur mit Buschgruppen und 3triuchern, evtl. ih Verbin-
dung mit einem Maschendrahtzeun bis 1,00 m H3he erfolgen.
Stacheldraht darf nicht verwendet werden.
Die GelBndeverhXlitnisse benachbarter Grundstiicke sind aufeinander
abzustimmen. Aufachittungen und ‘Ausgrabungen von mehr als 0,50 m
gegen'iber der bestehenden natfirlichen GelEndeoberflhche sind ge-
nehmigungspflichtig.
Die Orundstficke entlang der LandesstreSe 613 und der Kroisatrafe
(vom Einmiindungspunkt H bis Kreusungspunkt J) sind tiir- und to—
loa einzufriedigen.
Die Anlage direkter Zufahrten und Zuginge zu den klessifizierten
StraBenbereichen ist nicht erlaubt.
Die Zufahrt wird nur iiber die hierf'ir vergessehene Ortsstrale ge—
stattet.
§6

Verkehraflichen

Verkehrsflichen werden auegewiesen:

a) HaupterschlieBungsstragen
1.)A-B~D=PF - "
2.) "o L-N=-P-8-T

b) WohnstraBen
t.)A-C =
2.) D-E
3.) P~ @

4,) L~ X

50) N = 0

6.) P =Q
¢) Fuliveg

1,) U= X
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Es wird durch bauliche MaBnahmen gewdhrleistet, daB
der Fufiweg nichi mit Fahrzeugen befahren werden kann
(Preppenanordnung).

§1

Ausnahmen

Die gem. § 3 und § 4 Abs. 3 Bau-NVO vorgesshenen Ausnahmen k&nnen

zugelassen werden.

§ 8

Inkrafttreten

Gem&B § 12 BBauG vom 23.6.1960 wird der Bebauungsplan mit der Be—
kanntmachung seiner Genehmigung rechtsverbindlich.

Spessart’ d-en .......OQIDG.OQQOQQ LI N )

Der Gemeinaerat
In Vertretung:

Es gilt die Baunutzungsverordnung 1968
Genahinisl B 1Pt Tldo,
Korlsrihe, nen 12 JuNI 1970

Landratsamt Ko'lsruhe - Abt.IVA/1
Im Aufirag






