Anbauvorschrifte -

Fir den Bebauungsplan "westlich der Iarlsruher StraBe" -
Anderung im Bereich der Epernayer-, Schumacher- und
Erlerstrafe, sowie im Bereich der Breitscheid-, Theodor-
Heuss- und Schumacherstrafe gelten nachstehende Anbau-
vorschriften:
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§§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGB1. I. S. 341 BBauG).

§§ 1 - 23 der Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grund-
sticke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962 (BGBl. I.

S. 429 BauNVO) in der Fassung vom 26. Februar 1968 (BGBl. I

S. 12?3 in ihrer Berichtigung vem 20. Dezember 1968 (BGBl. 1969
S. 11).

§§ 1 - 3 der Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpline
sowie Uber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver-
ordnung) vom 19. Januar 1965 (Ges. Bl. S. 62).
§§ 1 und 2 der Verordnung der Landesregierung zur Durchfihrung
des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges. Bl. S. 108) in der ge#dnderten
Fassung vom 16. Mirz 1965 (Ges. Bl. S. 62).
§§ 3 Abs. 1, 7, 9 und 16 und 111 Abs. 1 und 2 der Landesbauord-
nung fir Baden-Wirttemberg vom 20. Juni 1972 (Ges. Bl. S. 352
LBO).

§ 1

Ausnahmen

1) Im Baugebiet (WA-Gebiet) sind die in §§ 3 und 4 Abs. 3
BauNVO genannten Ausnahmen nicht zulissig.

(2) §§ 3 und 4, Abs. 3 BauNVO ist damit gem&f § 1, Abs. U
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 2

Nebenanlagen

(1) Einrichtungen, die zu dem Kinderspielplatz gehdren, Be-
leuchtungsanlagen, Einrichtungen im Rahmen 8ffentlicher
ErschlieBungs=atraBen, sind zuldssig.

(2) Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind als‘Ausnahme
zugelassen. -

§ 3

Zuldssiges MaR der baulichen Nutzung

(1) Die Hbchstwerte der Grund- und GeschoBflichenzahlen sind
durch Eintragungen im Bebauungsplan festgesetzt.

(2) Ausnahmeregelungen nach § 17 (5) BauNVO sind nicht fest-
gesetzt.



§ 4

Stellpl&tze, Garagen und Gemeinschaftsgaragen

Lage und Stellung von Stellpl8tzen und Garagen richten sich
nach den Festsetzungen des Bebauungsplans.

§ 5
Uberbaubare Grundstilcksflichen

(1) Ein Vortreten von Gebdudeteilen iber Baulinien und Baugren-
zen in geringflgigem Ausmaf ist im Sinne von § 7 Abs. 6 und
7 LBO als Ausnahme zuldssig.

(2) Als SockelhBhe (OK - Rohdecke iiber KellergeschoR) ist eine
HOhe von maximal 0,60 m zulissig. Bei den Doppelhiusern in
der Breitscheidstrafe ist eine Sockelhdhe von max. 0,90 m
zuldssig.

§ 6
D&dcher

(1) Die Firstrichtung der Dicher ist im Bebauungsplan durch
Doppelpfeil dargestellt.

(2) Die Dicher der Geb#ude sind als Satteldicher auszubilden.

(3) Die Dachfl#chen der Gebiude zwischen Schumacher- und Erler-
straBe kdnnen 2l1s gepeneinander h8henmiRig versetzte Pult-
ddcher ausgebildet werden. Die FirsthShe darf das MaB von
8,0 m nicht Uberschreiten.

(4) Die Dachneigunr der Reihenhauszeilen im Bereich der Eper-
nayer- und Schumacherstrafe betrigt auf einer Seite 15°
bis 20°, auf der anderen Seite 709 bis 75°. Die Dachflichen
bilden am First einen rechten Winkel.

Die Kniestockh®he darf auf den flachgeneigten Seiten das
Maf von 0,30 m nicht Ubersteigen.

(5) Dachneigungen, Dachgesimse, Dachtraufen und Dacheindeckungs-
material milssen fir jede Reihenhauszeile eink-=itlich sein.

(6) Fir den Bereich der Einzelhiuser an der Theodor-Heuss- und
SchumacherstraBe wird eine Dachneigung von 25° bis 38° fest-

gelegt.
(7) Fir die Ubrigen Kniestockhdhen gelten die Festsetzungen der
Landesbauordnung.
§ 7
Garagen

Die Lage der Garagen richtet sich nach den Festsetzungen im Be-
bauungsplan. Im Bereich der Theodor-Heuss- und Schumacherstrafe
missen die Garagen im Bereich der Uberbaubaren Fliche errichtet
werden.
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§ 8

Einfriedungen

(1) Die Begrenzung der Baugrundstiicke zu den 8ffentlichen Ver-
kehrsflédchen ist mit Rasenkantstzinen auszufiihren. Eine
niedrige Heckenhinterpflanzung ist gestattet.

(2) Als rickwdrtige und seitliche Begrenzung ist zulldssig:

a) Heckenpflanzung
b) Drahtgeflecht mit grinem Kunststoffbezug
¢) dunkelfarbig imprédgnierter Holzzaun

(3) Die seitlichen und riickwidrtigen Einfriedungen diirfen eine
Héhe von 1,25 m nicht Uberschreiten.

(4) Innerhalb der Hauszeilen ist eine Trennwand zuléssig;
sie muB transparent sein (Holzlamellen, Filigransteine etc.)
ihre Oberkante darf die Unterkante des Fenstersturzes im
Erdgeschof nicht liberschreiten, ihre Tiefe darf max. 3 m
betragen, gemessen von der Hinterkante des Geb&udes.

(5) Alle Ubrigen Einfriedungen und Trennwinde miissen innerhalb
einer Hauszeile einheitlich sein.

(6) Bei den Gebiduden auf der Erler- und Schumacherstrafe ist
eine geschlossene Trennwand von max. 1,80 m H8he zuldssig.

§ 9

Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

(1) Vorgidrten sind als Ziergirten oder Rasenflichen anzulegen
und zu unterhalten.

(2) Das festgesetzte Pflanzgebot fir Einzelbdume ist eine Min-
destfestsetzung..

§ 10

Lidrmschutz

Fir die Geb&ude im Bereich der Breitscheid-, Theodor-Heuss- und
Schumacherstrafe sind an den einzelnen Gebduden Lirmschutzeinrich-
tungen (schalldichte Fenster) vorzusehen, die einen optimalen
Schutz gegen Verkehrsldrm von der Bundesautobahn, sowie der ge-
planten UmgehungsstraBe (B 3) gewdhrleisten.



§ 11

Antennen - Anlagen

(1) Fir jede Hauszeile ist nur eine Gemeinschaftsantenne zul#ssig.

(2) UmfaBt die Hauszeile mehr als sieben Hauseinheiten, so sind
entsprechend ihrer Anzahl mehrere Gemeinschaftsantennen zu-
lissig.

§ 12

Heizungen

Fir die Beheizung der Geb#ude im Bereich der Breitscheid-, Theodor-
Heuss~ und Schumacherstrafe darf nur Edelenergie (Gas/Strom) verwen-
det werden. Die Verbrennung von flilssigen und festen Brennstoffen
ist untersagt.
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