Teil B: Begriindung

24

eil B
egrundung

-
B

Stadt Ettlingen - Stadtteil Bruchhausen
Bebauungsplan "Hornisgrindestrale und Kaiserstuhlstrae" - Satzung

MODUS CONSULT B



Teil B: Begriindung 25

Teil B: Begriindung

B - 1: Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen........... 26
T.ANlass der Planung .....ooiiiii i i i i e i e e 26
2. Ve AN N, L e e e e 27
3. Raumlicher Geltungsbereich ...... ... . i 28
4. Einordnung in Ubergeordnete Planungen...............ccooviiiii... 28

4.1 Landesentwicklungsplanung ........ ...ttt 28
42 Regionalplanung .......coiiiiiii i e e 28
4.3 Flachennutzungsplanung. ...ttt 29
4.4 Verbindliche Bauleitplanung. ....... ..o, 29
5. Bestandsanalyse . .....iiii i i e e e e 30
LT =Y - 14T 1= 30
52 ALLlaSteN L e e 30
5.3 ErschlieBungssituation . .......oouiiiiiinn ittt 32
5.4 Vorhandene und angrenzende Nutzungen ...............covvun... 33
6. Zieleder Planung. ...ttt e e 34
6.1 Grundzlige der Planung. ..ottt it i, 34
6.2 Planungskonzept. ... ...ttt i e 34
6.3 ErsChlieBUNG. ..o ittt et e 35
6.4 Technische ErschlieBung . ......ccoiiiiiiiin it iiieeann. 35
6.5 Artenschutz. . ... e 35
6.6 GrUNOIANUNG .ottt ittt ittt e e ettt et eiieeanns 36
6.7 Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen............... 36

B - 2: Begriindung der ortlichen Bauvorschriften.................... 43

7. Begriindung der ortlichen Bauvorschriften....................... ... 43

Stadt Ettlingen - Stadtteil Bruchhausen mm
Bebauungsplan "Hornisgrindestrale und Kaiserstuhlstrae" - Satzung MODUS CONSULT 1]



Teil B - 1: Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen 26

B - 1: Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

1. Anlass der Planung

Erfordernis der Planaufstellung

Die Stadt Ettlingen beabsichtigt, im Stadtteil Bruchhausen im Sinne des spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden eine Wohnbebauung der offentlichen
Grunflachen im Kreuzungsbereich der Hornisgrinde- und KaiserstuhlstraBe
zuzulassen.

Aufgrund der vormals durch den Siedlungsbereich verlaufenden Hochspannungs-
freileitung setzt der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan “Oberfeld-Siid” in den
zur Uberplanung vorgesehenen Bereichen “offentliche Griinflache” fest, da auf-
grund der dort bestehenden Freileitung zur Wahrung des Sicherheitsabstandes
zur Stromtrasse keine Bebauung zulassig war.

Aufgrund des Wegfalls der Stromleitung konnen die fur die Leitungstrasse sowie
zur Wahrung des Sicherheitsabstandes zur Stromleitung als offentliche Griin-
anlage festgesetzten Bereiche als innerortliche Bauliicken angesehen werden
und sollen daher als Wohnbauflache entwickelt werden.

Um die zukiinftige Nutzungsoptionen des Plangebietes unter Berlicksichtigung
des Bestandes zu definieren und das Gebiet stadtebaulich und funktional zu
ordnen, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes erforderlich. Die im derzeit
rechtskraftigen Bebauungsplan “Oberfeld-Siid” als offentliche Griinflache festge-
setzten Bereiche werden somit vollstandig tiberplant.

Planungsalternativen

Die Stadt Ettlingen hat mit Beschluss des Gemeinderates am 16.03.2016 den
sogenannten “Wohnbauflachenatlas Ettlingen 2016" verabschiedet, der insbeson-
dere die weitere Starkung der Innenentwicklung durch Aktivierung stadtischer
Grundstiickspotenziale in Ettlingen zum Ziel hat. In diesem Rahmen wurden
verschiedene Innenentwicklungspotenziale der Stadt Ettlingen untersucht, be-
wertet und mit einem Entwicklungsziel versehen. Insoweit wurden fiir die Ge-
samtgemarkung Ettlingens verschiedenste Flachenalternativen untersucht und
gegeneinander durch den Gemeinderat abgewogen.

Die betroffene Flachen sind ebenfalls im Wohnbauflachenatlas enthalten und
weisen hinsichtlich der stadtebaulichen Bewertungskriterien eine sehr gute
Eignung auf. Zudem sind die Flachen mit dem Hinweis versehen, dass die Ein-
schrankung durch die Freileitung entfallen kann. Auch vor dem Hintergrund der
Entwicklung der Wohnbevdlkerung (,WiE 2035“) ist die Schaffung von zusatzli-
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chem Wohnraum in Ettlingen mit einem moglichst geringen Flachenverbrauch
von zentraler Bedeutung.

2. Verfahren

Der Bebauungsplan “HornisgrindestralRe und Kaiserstuhlstrafe” wird als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
ohne Durchfiihrung einer Umweltprufung aufgestellt. Die Voraussetzungen fur ein
beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB sind erfullt.

Das beschleunigte Verfahren gemaR § 13a BauGB kann fiir Bebauungsplane
angewendet werden, die der Innenentwicklung, Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung oder anderen MaBnahmen der Innenentwicklung
dienen. Im vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um eine klassische
Nachverdichtung im Innenbereich.

Die Voraussetzungen des § 13a Abs. 4 BauGB fiir ein beschleunigtes Verfahren
sind erfullt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine GroRe von ins-
gesamt 1835 m2. Die Summe einer kiinftig moglichen Bebauung betragt in den
Wohngebieten WA 1 und WA 2 insgesamt 734 m? in der Grundflache (bei einer
rechnerischen GRZ von 0,4 auf den Geltungsbereich bezogen). Entsprechend der
zulassigen Ausnutzung liegt die Gebaudegrundflache somit weit unterhalb der in
§ 13a (1) Satz 2 Nr. 2 BauGB genannten Schwelle von 20.000 m2.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan
die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz iiber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genann-
ten Schutzgiiter (Erhaltungsziele und Schutzweck der Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundes-
naturschutzgesetzes) bestehen nicht.

Auch im beschleunigten Verfahren ist das spezielle Artenschutzrecht (Verbotstat-
bestande des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 und ggf. Ausnahmemoglichkeiten nach § 45
Abs. 7 Satz 4,5 und Satz 2 BNatSchG) bereits im Bebauungsplanverfahren zu
prifen. Eine solche Priifung bzw. Einschatzung und Bewertung des Planungs-
gebiets in Bezug auf den Lebensraum fiir artenschutzrechtlich relevante Arten
wurde durchgefiihrt (vgl. Teil B-1 Ziffer 6.5 und Anlage B-7 Fachbeitrag Arten-
schutz).
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Fur Bebauungsplane der Innenentwicklung wird von der Durchfuhrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB einschlie3lich Umweltbericht nach § 2a
BauGB sowie von der Uberwachung nach § 4c BauGB abgesehen. Ferner ist die
Eingriffsregelung fiir solche Bebauungsplane der Innenentwicklung mit weniger
als 20.000 m? Grundflache nicht anzuwenden. Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
gelten diese Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

3. Raumlicher Geltungsbereich

Die beiden raumlichen Geltungsbereiche mit einer Gesamtgroe von ca. 0,2 ha
liegen am sudwestlichen Siedlungsrand des Stadtteiles Bruchhausen an der
HornisgrindestraBe und der KaiserstuhlstrafRe. Sie umfassen die Flursticke
Nummer 2797 und 2951. Die genaue zeichnerische Abgrenzung des Geltungsberei-
ches ist im Ubersichtsplan Geltungsbereich (Anlage B-5) dargestellt.

4. Einordnung in iibergeordnete Planungen
4.1 Landesentwicklungsplanung

Laut Landesentwicklungsplan (LEP) 2002 Baden-Wiirttemberg vom 23.07.2002 liegt
die Stadt Ettlingen mit seinem Stadtteil Bruchhausen im Mittelbereich Ettlingen
im Verdichtungsraum Karlsruhe/Pforzheim in der Region Mittlerer Oberrhein.

Ettlingen liegt zwischen den Landesentwicklungsachsen Karlsruhe (- Pforzheim),
und Karlsruhe - Rastatt - Gaggenau/Gernsbach (- Freudenstadt).

In der Landesplanung wird Ettlingen als Mittelzentrum ausgewiesen. Mittelzen-
tren iibernehmen die Bedarfsdeckung der gehobenen zentralortlichen Versor-
gung und sind maBgebliche Kristallisationspunkte fiir wesentliche tuberortliche
Lebensbeziehungen der Bevolkerung innerhalb ihrer Verflechtungsbereiche.

Das Mittelzentrum Ettlingen weist Verflechtungen zur Region Nordschwarzwald,
Mittelbereich Bad Wildbad und hier besonders zu den Gemeinden Bad Herrenalb
und Dobel auf.

4.2 Regionalplanung

Die Plangebiete sind in der Raumnutzungskarte des Regionalplans Mittlerer
Oberrhein vom 13.03.2002 (genehmigt am 17.02.2003) als Siedlungsflache (iiber-
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wiegend Wohn- / Mischnutzung) im Bestand dargestellt.

Im Norden, Osten und Sudosten sind die Plangebiete von weiteren Siedlungsfla-
chen im Bestand mit uberwiegender Wohn- und Mischnutzung umgeben. Im
Siuidwesten verlauft entlang des Siedlungsrandes Bruchhausens ein regionaler
Grunzug.

Laut Raumnutzungskarte liegt der Stadtteil Bruchhausen innerhalb des Bereiches
zur Sicherung von Wasservorkommen und im tUberschwemmungsgefahrdeten
Bereich bei Katastrophenhochwasser.

In Erganzung der Entwicklungsachsen des Landesentwicklungsplanes verknupft
die Regionale Entwicklungsachse Karlsruhe - Ettlingen - Malsch - Rastatt parall
zur Achse des Landesentwicklungsplanes entlang der B 36 das Oberzentrum
Karlsruhe mit dem Rastatter Raum.

4.3 Flachennutzungsplanung

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan (FNP) des Nachbarschaftsverbands
Karlsruhe 2010, rechtsgiiltig seit der Veroffentlichung am 24. 07. 2004 und aktuali-
siert im November 2017, mit seinen zwei Bereichen als Wohnbauflache im Be-
stand dargestellt. Die derzeit im FNP dargestellte und uber die beiden Geltungs-
bereiche verlaufende elektrische Fernleitung ab 110 kV wird nicht mehr verwen-
det, wurde abgebaut und kann dementsprechend aus der Darstellung entfallen.
Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Die beiden Teile des Plangebiets werden im FNP von weiteren Wohnbauflachen
im Bestand umgeben bzw. im siidwestlichen Teilstiick am siidwestlichen Sied-
lungsrand von einer besonderen Vegetationsflache auferhalb von Griin- und
Freiflachen begrenzt. Hier ist im FNP auch die Grenze zum Landschaftsschutz-
gebiet ‘Kinzig-Murg-Rinne zwischen Ettlingen und Malsch’ dargestellt.

4.4 Verbindliche Bauleitplanung

Die beiden Geltungsbereiche des Bebauungsplans “HornisgrindestraBe und
KaiserstuhlstraBe” liberlagern Teile des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplans
“Oberfeld-Siid".

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan setzt in den zur Uberplanung vor-
gesehenen Bereichen eine “Offentliche Griinflache” fest, da aufgrund der dort
bestehenden Freileitung zur Wahrung des Sicherheitsabstandes zur Stromtrasse
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keine Bebauung zulassig war.

Die bislang rechtsgiiltigen Festsetzungen des Bebauungsplans "Oberfeld-Sid"
werden im Uberlagerungsbereich mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans
“HornisgrindestraBe und KaiserstuhlstraBe” nach dessen Inkrafttreten ersetzt.
Die Festsetzungen im Ubrigen Bereich des Bebauungsplans "Oberfeld-Siid" wer-
den nicht beriihrt und bleiben somit als eigenstandige Festsetzungen bestehen.

5. Bestandsanalyse
5.1 Gelande

Die Gelande der beiden Geltungsbereiche sind relativ eben.

5.2 Altlasten

Das unbebaute Flurstuck Nr. 2951 liegt vollstandig im Bereich der Altablagerung
"Oberfeld-Sud", einer ehemaligen Miilldeponie, die in den Jahren 1920 - 1971 von
der damaligen Gemeinde Bruchhausen (nun Stadtteil von Ettlingen), betrieben
wurde.

Die Altablagerung wurde durch das Landratsamt Karlsruhe, zuletzt am 31.01.2002,
auf Beweisniveau 2 mit einem Handlungsbedarf “Belassen - Neubewertung bei
Nutzungsanderung” eingestuft.

Im Altlastenkataster wird die Flache als B-Fall aufgefiihrt.

Mit Schreiben vom 02.07.2002 teilte das Landratsamt zu diesem Zeitpunkt mit,
dass “sowohl die Deponiegasuntersuchungen als auch die Analytik des Grund-
wassers keine Gefahrdungen fiir die Umwelt und den Menschen ergeben" und
"der Verdacht auf eine Altlast im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes insoweit
ausgeraumt" sei. Jedoch wird darauf hingewiesen, dass bei "Eingriffen in den
Untergrund und Anderungen der Nutzung eine neue Situation entstehen kann".
Anderungen sind "daher vorab mit dem Umweltamt des Landratsamtes Karlsruhe
abzustimmen."

Auf Anfrage der Stadt Ettlingen im Zuge einer geplanten Bebauung des Flurstiicks
teilte das Landratsamt mit Schreiben vom 27.02.2017 zur Altlastenverdachtsflache
folgendes mit:

“Wir sehen zwar derzeit keine Gefahrensituation, die bei unserer Altlastenbear-
beitung zentrales Thema ist, wiirden aber aufgrund der vorsorgenden Gesichts-

Stadt Ettlingen - Stadtteil Bruchhausen mm
Bebauungsplan "Hornisgrindestrale und Kaiserstuhlstrae" - Satzung MODUS CONSULT 1]



Teil B - 1: Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen 31

punkte bei einer Umnutzung des Wiesengrundstiicks in eine Wohnbauflache [...]
dazu raten, den Wirkungspfad Boden-Mensch auf dem Grundstiick explizit unter-
suchen zu lassen.”

Vor diesem Hintergrund wurde das Flurstiick in im September 2017 erneut vom
Ingenieurbiiro Roth & Partner GmbH (21.09.2017) untersucht und ein Gutachten
mit einer Machbarkeitsstudie fiir eine Bebauung, eine umwelttechnische Untersu-
chung, eine Baugrunderkundung und Griundungsberatung erstellt. Es wurden
zusatzlich Untersuchungen u.a. des Oberbodens (Mutterbodenauflage), der
Auffullung, der tieferen Auffiillung bis zum Anstehenden sowie des Anstehenden
durchgefuhrt.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass der geotechnisch schutzenswerte
Oberboden gemaB VwV keine relevanten Schadstoffbelastungen aufweist und der
Zuordnungskategorie Z0 entspricht. Er kann demnach nun vor Ort verbleiben und
sollte im Zuge des Bodenaustausches wieder als Oberboden eingebaut werden.
Sollen ungeachtet dessen dennoch Schadstoffe im Oberboden vorhanden sein,
so ist dieser auszutauschen.

Die Auffiillung unterhalb des Oberbodens bis 0,6 m unter GOK (= Bodenaus-
tauschbereich) weist gemaBuDepV eine Materialqualitat der Zuordnungskategorie
DK 11l und die Auffiullung unterhalb des Bodenaustauschbereiches bis zur Grin-
dungssohle eine Materialqualitat der Zuordnungskategorie DK 1l bzw. DK II auf.
Diese sind aufgrund der Einstufungsparameter Gliihverlust und/oder TOC extern
zu entsorgen. Das Anstehende weist keine umweltrelevanten Bodenbelastungen
auf und ist gemaR VwV Boden in die Zuordnungskategorie Z0 einzustufen.

Im konkreten Einzelfall ist mit Zustimmung der zustandigen Behorde fiir die o. g.
zu entsorgenden Auffiillungen mit Deponieklassenzuordnungen aufgrund der
Parameter Gliihverlust und TOC auch giinstigere Einstufungen (im vorliegenden
Fall DKII bzw. DKI) moglich, wenn bestimmte zusatzliche Nachweise erbracht
werden. Diese erfordern jedoch zusatzliche Untersuchungen an konkret zu ent-
sorgenden Haufwerken, die nur im Zuge der Ausfiihrung der MaBnahmen erbracht
werden konnen (siehe Teil A-4: Hinweise).

Erganzende Informationen sind dem Ingenieursgutachten des Biiros Roth &
Partner vom 21.09.2017 zu entnehmen.
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5.3 ErschlieBungssituation
5.3.1 FlieBender Verkehr

Die beiden Teilbereiche des Plangebietes liegen am slidwestlichen Rand des
Stadtteils Bruchhausen der Stadt Ettlingen an der Kreuzung zwischen den Orts-
bzw. SammelstraRen HornisgrindestraBe und Kaiserstuhlstrale. Die Hornis-
grindestraBe mundet im Nordosten in die LandstraBe. Die LandstraRe verlauft als
Hauptachse von Siidwesten nach Nordosten durch Bruchhausen und bindet
sudwestlich an die BundesstrafRe 3 und nordostlich an die LandesstraBe 607 an.
Die B 3 verbindet Bruchhausen mit Raststatt im Suden und das Oberzentrum
Karlsruhe im Norden.

Somit ist das Plangebiet an das innerortliche, regionale und liberregionale Ver-
kehrsnetz angebunden.

5.3.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der offentliche Personennahverkehr (OPNV) ist vom Plangebiet aus iiber die ca.
350 - 450 m entfernte Bushaltestelle ‘Bruchhausen Oberfeld’ zu erreichen.

Die Bushaltestelle wird von der Buslinie 110 (Waldprechtsweier - Malsch - Bruch-
hausen - Ettlingen Erbprinz) der Nahverkehr Mittelbaden Walz GmbH bedient.

Der regionale Schienenverkehr bzw. die Anschlussstelle fiir den Uberregionalen
Schienenverkehr ist liber die S-Bahnhaltestelle in Ettlingen Erbprinz oder liber
die S-Bahnhaltestelle in Bruchhausen, die ca. 1,5 km vom Plangebiet entfernt ist,
gegeben. Hier verkehren die S-Bahnlinien S71, S81, R4 in Richtung Karlsruhe,
Weingarten (Baden) und Bruchsal im Norden bzw. Raststatt und Forbach
(Schwarzwald) im Siiden.

5.3.3 Ruhender Verkehr

Innerhalb der HornisgrindestralRe bzw. KaiserstuhlstraBe sind keine eingezeich-
neten oder farblich und materiell abgegrenzten Parkplatze im offentlichen Stra-
RBenraum vorhanden, es kann jedoch auf der StraBenverkehrsflache geparkt werden.

5.3.4 Radverkehr und FuBganger

FuBganger und Radfahrer konnen das Plangebiet liber das offentliche StraRen-
netz erreichen.
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5.3.5 Technische ErschlieBung

Das Plangebiet liegt im innerortlichen Bereich. Somit stehen Anschlussmoglich-
keiten an die technische Infrastruktur in den umliegenden StraRenzugen zur
Verfugung.

5.4 Vorhandene und angrenzende Nutzungen
5.4.1 Vorhandene Nutzungen und Gebaude

Die beiden Teilbereiche des Plangebietes sind derzeit unbebaut und liegen
innerhalb eines Wohngebietes am slidwestlichen Siedlungsrand von Bruch-
hausen.

Der Teilbereich ostlich der HornisgrindestraBe wurde zum Begehungstermin zur
artenschutzrechtlichen Einschatzung der jeweiligen Bereiche des Plangebiets im
Juli 2017 als Rasenflache genutzt, die Flache ist zu den StraRen hin stark mit
Geholzen bewachsen und somit z.T. stralRenseitig nicht einsehbar. Auf dem Teil-
bereich westlich der HornisgrindestraRRe befindet sich eine regelmaRBig gemahte
Griin- bzw. Rasenflache, die offen zuganglich ist. Im hinteren Bereich zum Sied-
lungsrand sowie an der seitlichen sudostlichen Grundstucksgrenze befinden sich
ebenfalls Geholzbestande. Zwischen HornisgrindestraRe und Grundstiick sind
derzeit Altglascontainer verortet.

Die beiden Flachen wurden zur Wahrung des Sicherheitsabstandes zur Leitungs-
trasse genutzt und sind aus diesem Grund nicht bebaut.

5.4.2 Angrenzende Nutzungen und Gebaude

Das unmittelbare Umfeld des Plangebietes ist vor allem von Wohnnutzung ge-
pragt. Im Nordosten, ca. 100- 150 m vom Plangebiet entfernt, befindet sich ein
Spielplatz.

Im groBeren weitlaufigeren Umfeld sind vereinzelt andere Nutzungen wie Gastro-
nomie, Einzelhandel (CAP-Markt, Apotheke, Stoffgeschaft, Computerzubehor etc.),
offentliche Einrichtungen (Kindergarten, Ortsverwaltung, Baggersee) vorhanden.

Die vorhandene Bebauung im direkten Umfeld besteht vorwiegend aus ein-bis
zweigeschossigen Einzel-, Doppel- und Reihenhausern.
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6. Ziele der Planung
6.1 Grundziige der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen im Sinne einer moderaten Nach-
verdichtung die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Wohnbebauung fiir die
im Wohnbauflachenatlas der Stadt Ettlingen enthaltenen Flachen geschaffen
werden und somit der potenzielle Nachverdichtungsbereich des Wohnbaufla-
chenatlas der Stadt Ettlingen fur die Innenentwicklung genutzt werden. Ein
aktueller Bedarf zur Schaffung von Wohnraum macht eine vollstandige Uber-
planung des derzeit bestehenden Bebauungsplans “Oberfeld-Siid” notwendig.

Im Bebauungsplan sollen folgende Planungsgrundsatze beachtet werden:

» Ermoglichung einer behutsamen Nachverdichtung durch Bebauung von Baulu-
cken und Brachen im innerortlichen Bereich,

» konfliktfreie Eingliederung der Wohnbebauung in die umgebende Nutzungs-
struktur,

» Regelung der notwendigen SchallschutzmalRnahmen um gesunde Wohnverhalt-
nisse zu schaffen,

» Regelung notwendiger privater Stellplatze auf den jeweiligen Baugrundstiicken,

» die Einhaltung des Gebotes des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
durch die Umsetzung einer angemessen dichten Bebauung.

6.2 Planungskonzept

Durch die Uberplanung der bislang rechtsgiiltigen Festsetzungen des Bebauungs-
plans "Oberfeld-Siid" sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen
werden, um eine moderate Nachverdichtung im Zuge der Aktivierung dieses
Flachenpotenzials innerhalb der bestehenden Wohnbebauung durch die Festset-
zung der Wohnnutzung zu ermoglichen. Damit wird ein potenzieller Nachverdich-
tungsbereich fiir die Innenentwicklung genutzt. Durch die Uberplanung des
bestehenden Bebauungsplans "Oberfeld-Sud" kann die Ausweisung neuer Baufla-
chen im AuBenbereich reduziert werden.

Zur Vermeidung einer zu starken Verdichtung des Plangebiets und zur Sicher-
stellung einer angemessenen Durchgriinung sind nicht liberbaubare Grund-
stiicksflachen und Pflanzgebote festgesetzt. Diese dienen auch der Eingriinung
des westlichen Gebietsrandes im Ubergang zur freien Landschaft. Hinsichtlich
Kornung, Dichte und Hohenentwicklung orientiert sich die Planung an der vor-
handenen Umgebungsbebauung.
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6.3 ErschlieBung

Fiir den flieRenden Verkehr ergeben sich durch die Planung keine Anderungen.
Das Plangebiet wird weiterhin tiber die HornisgrindestraRe bzw. Fremersbergweg
angebunden.

Auch im Bereich des Offentlichen Personennahverkehrs sind durch die Planung
keine Anderungen angedacht, an die derzeitige OPNV-Struktur wird festgehalten.

6.3.2 Ruhender Verkehr

Die notwendigen privaten Stellplatze sind auf den Baugrundstiicken nachzuwei-
sen.

6.3.3 Rad- und FuBweg

Die ErschlieBung fur Radfahrer und FuBganger ist auch weiterhin uber die an-
grenzenden StralRen gesichert.

6.4 Technische ErschlieBung

Durch die innerortliche Lage und vorhandenen Bestandsgebauden sind uber die
angrenzenden ErschlieBungsstraRen bereits Anschlussmoglichkeiten an die
technische Infrastruktur gegeben.

Fur die Versickerung von Regenwasser auf den Baugrundstiicken sind nicht stark
versiegelte Freiflachen auf dem Baugrundstuck von Vorteil.

6.5 Artenschutz

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wurde eine artenschutzrechtliche Ein-
schatzung des Gelandes durchgefiihrt (Kartierungstermin 29.06.2018) und darauf-
hin eine artenschutzrechtliche Stellungnahme erarbeitet (siehe Anlage B-7).

Danach sind keine der Realisierbarkeit der Bebauungsplanung entgegenstehen-
den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu erwarten, wenn Fallarbeiten
auBerhalb der Vogelbrutsaison (Oktober bis Februar) durchgefiihrt werden.
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6.6 Griinordnung

Die nicht uberbaubaren Grundstuicksflachen des Plangebietes sind entsprechend
der textlichen Vorschriften (siehe Teil A - 1, 1.7.5) zu begriinen und zu bepflanzen.

Die Versiegelung von Flachen ist zum Schutz der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes zu minimieren. Im Rahmen des Bebauungsplanes
werden daher Festsetzungen getroffen um die Bodenversiegelung durch Stell-
platze, Zufahrten, Garten- und Griinanlagenwege sowie Hof- und Terrassenfla-
chen auf das notwendige MaR zu begrenzen. Zusatzlich werden MaRnahmen zum
Schutz von Insekten (insektenfreundliche Beleuchtung) sowie zum Schutz von
Grundwasser (Ausschluss von Dachflichenmaterialien aus unbeschichtetem
Kupfer, Zink und Blei) getroffen.

6.7 Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen
6.7.1 Art der baulichen Nutzung, Flache fiir die soziale Wohnraumforderung

Entsprechend der in der unmittelbaren Umgebung vorhandenen Wohnnutzung
wird fur das Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Zur Sicherung der Wohnnutzung und um Beeintrachtigungen, insbesondere der
umgebenden Wohngebiete, auszuschlieRen, wird von der Moglichkeit der Feins-
teuerung im Sinne des § 1 Abs. 5 BauNVO Gebrauch gemacht. Dadurch sollen
Storungen und erhebliche Beeintrachtigungen fiir die Umgebung, auch aus Griin-
den der Verkehrsvermeidung, verhindert werden. Daher sind im Plangebiet
sonstige nicht storende Gewerbe- und Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen
unzulassig.

Die wertvollen Innenbereichsflachen sollen den zulassigen Nutzungen vorbehal-
ten werden. Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Anlagen fiir die Ver-
waltung sollen sich bevorzugt in der Stadtteilmitte konzentrieren und werden
deswegen am Siedlungsrand ausgeschlossen.

Um den sozialen Wohnungsbau zu begiinstigen und Flachen fiir diese Wohnfor-
men im Stadtteil bereitzustellen, dirfen im WA 1 nur Wohngebaude errichtet
werden, die die gebaudebezogene Voraussetzung fiir die soziale Wohnraumfor-
derung erfiillen. Ausschlaggebend fiir die Zulassigkeit von Wohngebauden im
WA 1ist also nicht die tatsachliche Forderung, sondern allein die Forderfahig-
keit.
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6.7.2 MaR der baulichen Nutzung
= Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse ist im WA 1 und WA 2 mit zwei Vollgeschossen zum Teil
hoher als die am unmittelbaren Siedlungsrand eingeschossigen Bestandsgebau-
de. Da die Bestandsgebaude ostlich der Hornisgrindestralle und sudlich der
KaiserstuhlstraRe jedoch zwei Vollgeschosse aufweisen, werden zwei Vollge-
schosse als stadtebaulich vertretbar erachtet, auch um die Ecksituation in der
Achse KaiserstuhlstralRe und HornisgrindestralRe zu betonen.

= Hohe und Hohenlage baulicher Anlagen

Um die stadtebauliche Struktur und das Mal} der Bebauung zu regeln und um
eine unverhaltnismaRige Geschosshohe zu verhindern, ist sowohl die maximale
Trauf- als auch die maximale Firsthohe baulicher Anlagen innerhalb des Plan-
gebiets als Hohen Uber Normalnull festgesetzt.

Im WA 1ist durch die Begrenzung der maximalen Traufhéhe (TH) auf 123,17 m Gi.NN.
sowie der maximalen Firsthohe (FH) von 126,1 m U.NN. ein Geb3dude mit einer
maximalen Traufhohe von 6,09 m und einer maximalen Firsthohe von 9,09 m
zulassig. Im WA 2 ist die maximale Trauf- und Firsthohe auf WH = 123,5 m und
FH = 126,5 m U.NN. begrenzt, hier ist ein Gebaude mit einer Traufhohe von max.
6,30 m sowie einer Firsthohe von max. 9,30 m zugelassen.

Die Bebauung entlang der HornisgrindestraRe und KaiserstuhlstraBe weist zum
Teil etwas niedrigere (z.B. 123-125 m ii.NN., d.h. zwischen ca. 6 - 9 m) und zum Teil
etwas hohere Firsthohen (z.B. 127-128 m i.NN., d.h. zwischen ca. 9,50- 11,20 m),
als in den Plangebieten zugelassen, auf.

Die Festlegung der Hohenentwicklung orientiert sich somit an den umgebenden
Bestandsgebauden und bildet stadtebaulich ein vertragliches Mittelmall zwi-
schen den niedrigeren und hoheren angrenzenden Gebauden in der unmittelba-
ren Umgebung. Somit soll ein harmonisches Erscheinungsbild und ein Einfligen
in die Umgebungsbebauung gewahrleistet werden.

Die maximalen Firsthohen sollen in Verbindung mit der Dachform ein zu groRBes
Gebaude verhindern.

= GroBe der Grundflachen der baulichen Anlagen

Die zulassige GroRe der Grundflachen der baulichen Anlagen ergibt sich ins-
besondere aus den liberbaubaren Grundstiicksflachen i.V.m § 19 BauNVO Abs. 4
BauNVO.
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6.7.3 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
= Bauweise

Mit der Festsetzung der Bauweise wird die Struktur der zukiinftigen Entwicklung
des Gebietes definiert und zusatzlich die neue Bebauung an die Bauweise der
Bestandsgebaude in der Umgebung angepasst. Entsprechend der in der Umge-
bung vorhandenen offenen Bauweise wird die offene Bauweise mit Einzelhausern
bzw. Doppel- und Einzelhauser festgesetzt.

= Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die liberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen und Baulinien
stadtebaulich vertraglich gegliedert.

Mit der Ausweisung von Baulinien wird der ortsbildpragende Charakter der
vorhanden Umgebungsbebauung entlang des StraBenraums (HornisgrindestralRe,
Fremersbergweg) zur raumlichen StraReneinfassung fortgesetzt und langfristig
gesichert.

6.7.4 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten

Um ein geordnetes stadtebauliches Gesamtbild zu erreichen und das unkon-
trollierte Durchwachsen der Grundstiicksflachen zu vermeiden, sind Stellplatze
nur in den tiberbaubaren Grundstiicksflachen und innerhalb der ausgewiesenen
Flachen zugelassen. Zuwege und Grundstiickszufahrten sind davon ausgenom-
men. Um einen begriinten Vorgarten zu sichern und die Zuwegung und Grund-
stiickszufahrten zu begrenzen diirfen diese max. 1/3 der Breite des Vorgartens
einnehmen.

Fiir das WA 1 wird fiir die flexible Unterbringung von Stellplatzen auf dem Grund-
stiick auch eine begriinte Tiefgarage unter der Gelandeoberflache in der festge-
setzten Flache ‘TGa’ bzw. auch im Bereich ‘NA/TGa’ ermoglicht.

Im WA 2 sind Garagen in das Gebaude zu integrieren und auch nur auf Teilflachen
des Erdgeschosses gemaR § 12 Abs. 5 BauNVO zulassig, um auf dem Grundstiick
gentigend Freiflachen zu schaffen, im Erdgeschoss ein reines Garagengeschoss zu
vermeiden und somit weitere Nutzungen innerhalb des Geschosses zu ermogli-
chen.

Um dennoch eine Flexibilitat der Grundstiicksnutzung zu erreichen, konnen
Nebenanlagen im WA 1 nach § 14 BauNVO innerhalb der Umgrenzung der Flachen
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fur Nebenanlagen ‘NA’ sowie je Grundstiick eine Nebenanlage bis 20 m3 und ein
Abfallstandplatz bis zu 10 m? auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfla-
che errichtet werden. Die im Bebauungsplan festgesetzte Pflanzflache wird dabei
zur nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache dazugezahlt. D.h. die nach Bebauungs-
plan zugelassenen Nebenanlagen und Abfallstandplatze konnen auch innerhalb
dieses Bereiches errichtet werden. Dabei ist das Anpflanzgebot innerhalb dieser
Flache zu beachten. Die Begrenzung der Grundflache der Nebenanlagen soll
gleichzeitig einem UbermaR an Bebauung in den begriinten Bereichen entgegen
wirken und genugend Freiflachen schaffen.

6.7.5 Anschluss anderer Flachen an die Verkehrflachen

Die Festsetzung dient dazu, die Ein- bzw. Ausfahrten von den Verkehrflachen
HornisgrindestraBe bzw. KaiserstuhlstraBe zu den Wohngrundstiicken zu regeln.
Um verkehrsgefahrdende Situationen zu vermeiden, liegen Zufahrtsbeschrankun-
gen vor allem in den Kurvenbereichen, hier wird ein Anschlussverbot an die
Verkehrsflachen festgeschrieben.

Im WA 2 wird zusatzlich ein Bereich fiir die Zu- und Ausfahrt auf das Grundstuck
geregelt. Hier soll die Zufahrt bzw. Ausfahrt analog zu den gegentiberliegenden
Grundstiicken liber die KaiserstuhlstraBe erfolgen.

6.7.6 Vorkehrungen zum Schutz vor Larm

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist eine schalltechnische Untersu-
chung der vorhandenen Verkehrslarmeinwirkungen aus dem StraBen- und Schie-
nenverkehr im Umfeld des Plangebietes durchgefiihrt worden. Die gesamte
Untersuchung und die Ergebnisse sind unter Anlage B-6 (Fachbeitrag Schall) zu
finden.

Die Untersuchung kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete am Tag und in der Nacht
uberschritten werden. Im Ergebnis wird daher die Durchfiihrung besonderer
passiver SchallschutzmaBnahmen festgesetzt.

An den in der Nacht zum Schlafen dienenden Aufenthaltsraumen ist die Beliiftung
durch schallgedammte Luftungseinrichtungen oder gleichwertige MaBnahmen
sicherzustellen. Die Schallschutzfestsetzungen sind aus dem Fachbeitrag Schall
(Anlage B-6) abgeleitet.
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Aktive SchallschutzmafRnahmen in Form einer Larmschutzwand am Fahrbahnrand
lassen sich im Plangebiet nicht umsetzen. Des Weiteren lassen sich Gebauderie-
gel als AbschirmmaRnahme aufgrund von moglicher Einzelhausbebauung auf
dem bebaubaren Plangebiet ebenfalls nicht umsetzen.

6.7.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige Be-
pflanzungen

= Bodenschutz

Um einer ubermaBigen Minderung der Bodenfunktionen entgegenzuwirken, sind
verdichtete, nicht tiberbaute Boden nach Beendigung der BaumaRRnahmen durch
geeignete MaBnahmen in der gesamten, verdichteten Tiefe zu lockern.

= Wasserdurchladssige Materialien

Um dem Bodenschutz entgegenzukommen und den naturlichen Wasserkreislauf
zu unterstitzen, sind private Zufahrten und Zugange, offene Stellplatze, Wege in
Garten- und Grinanlagen sowie Hof- und Terrassenflachen mit wasserdurch-
lassigen Belagen auszufiihren, soweit dem wasserrechtlich nichts entgegensteht.

= Unzulassige Dachflachenmaterialien

Zum Schutz vor schadlichen Schadstoffeintragen in den Boden und das Wasser
werden Dachflachen sowie Regenrinnen und Regenfallrohre aus unbeschichtetem
Metallen wie Kupfer, Zink und Blei ausgeschlossen, wenn sie nicht mit einer
dauerhaften Schicht geschiitzt sind.

= Leuchtmittel

Aufgrund der Lage am Siedlungsrand sind im WA 1zur Schonung von Insekten fur
die AuRenbeleuchtung insektenfreundliche Leuchtmittel mit geringem UV-Anteil
(z.B. LED-Leuchten) zu verwenden und zur freien Landschaft ausgerichtete AuRRen-
beleuchtung unzulassig.

= Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Aus gebietsgestalterischen Griinden, zur Minimierung der Eingriffe und zur Durch-
grinung des Plangebietes sind die nicht lUberbaubaren Grundstiicksflachen
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‘Vorgarten’ als Garten- und Grunflachen anzulegen, dabei darf die Vegetationsfla-
che nicht mit flachenbedeckenden Ziersteinen ausgefiihrt sein. Zusatzlich dazu
miissen in der dafiir festgesetzten Flache im Ubergang zur freien Landschaft auch
Baumpflanzungen erfolgen.

Koniferen sind aus gebietsgestalterischen Griinden und zum Schutz der Insekten-
vielfalt unzulassig, auch um Griinflachen mit ortsuntiblichen Pflanzen zu vermei-
den. Koniferen reduzieren das Nahrungsangebot fiir Insekten und Tiere (z.B.
Bienen, Vogel und Schmetterlinge) und tragen durch ihr einheitliches Erschei-
nungsbild zu einer gewissen Vereinheitlichung bzw. Uniformierung der Garten
bei.

Aus allgemein okologischen Griinden und dem Ziel des schonenden Umgangs mit
dem Schutzgut Boden, wird die Begriinung bei Dachern mit keiner bzw. einer
geringen Dachneigung bis 7° festgeschrieben. Als Nebeneffekt wird durch einen
Substrataufbau von mindestens 12 cm auch eine Minderung bzw. Ruickhaltung des
Regenwassereintrags in das Entwasserungssystem erreicht.

= Geholzrodungen und Baumfallarbeiten

Zum Schutz der Vogel wahrend der Brutzeit ist das Roden und der Riickschnitt
von Geholzen nur innerhalb eines bestimmten Zeitraums zulassig.

» Okologische Baubegleitung

Fall- und Rodungsarbeiten sowie Bau- oder Abbrucharbeiten sind durch einen
Fachgutachter okologische zu begleiten, um etwaige artenschutzrechtliche Be-
troffenheit ausschlieBen bzw. notwendige vertiefende Untersuchungen in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde (LRA) festzulegen.

= Begriinungs- und Freiflachenplan

Der Bebauungsplan ermoglicht die Nachverdichtung von heute noch unbebauten
Grundstiicken. Diese waren bisher insbesondere durch gewachsene Griinstruktu-
ren gepragt. Die durch die Planung wegfallenden Bestandsstrukturen weisen eine
gewisse Wertigkeit auf, weswegen verschiedene griinordnerische und natur-
schutzrechtliche Festsetzungen als kompensatorische MaBnahmen im Bebau-
ungsplan gesichert werden.

Mit dem Bauantrag bzw. Kenntnisgabeverfahren ist ein Begriinungs- und Freifla-
chenplan einzureichen, der die Einhaltung dieser griinordnerischen und natur-
schutzrechtlichen Festsetzungen nachweist.
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Durch die Festsetzung werden die Grundstucke aufgewertet und sollen zusatzlich
einen positiven Beitrag zur Natur und dem Mikroklima leisten.
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B - 2: Begriindung der ortlichen Bauvorschriften

7. Begriindung der ortlichen Bauvorschriften
7.1. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften stimmt mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes “HornisgrindestraBe und Kaiserstuhl-
straBBe” iiberein (s. Teil B-1 Kapitel 2). Die genaue zeichnerische Abgrenzung des
Geltungsbereiches ergibt sich aus dem Ubersichtsplan Geltungsbereich (Anlage
B-5).

7.2 Ziele der Planung

Die allgemeinen Ziele der Planung sind in Teil B-1 Kapitel 5 ausfiihrlich dargelegt.
In Bezug auf die ortlichen Bauvorschriften wird insbesondere auf die stadte-
bauliche Einbindung neuer Baukorper in die umgebende Bebauung Wert gelegt.

7.3 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
= Fassaden- und Wandgestaltung

Im WA 2 sind Garagen in das Gebaude zu integrieren und auch nur auf Teilflachen
des Erdgeschosses gemaR § 12 Abs. 5 BauNVO zulassig, um auf dem Grundstiick
genugend Freiflachen zu schaffen, im Erdgeschoss ein reines Garagengeschoss zu
vermeiden und somit weitere Nutzungen innerhalb des Geschosses zu ermogli-
chen.

Um einen einheitlichen Gebietscharakter zu sichern, werden Anforderungen an
die Gestaltung der Fassaden der Gebaude in Form von Materialvorgaben und
Farbtonen getroffen. Sie orientieren sich zudem an den Bestand in der Umge-
bung, die Spannbreite ist jedoch so breit gewahlt worden, dass eine individuelle
und flexible Gestaltung ermoglicht wird. Die Verwendung von Materialien mit
blendenden und glanzenden Eigenschaften sind aufgrund ihrer Blendungswir-
kung ausgeschlossen.

Schrille (aufdringliche) Farben in Form von reinen Primar- und Sekundarfarben,
Neonfarben sowie glanzende Farben werden zum Schutz des Orts- und Land-
schaftsbildes und zur Vermeidung einer aufdringlichen Gestaltung ausgeschlos-
sen. Sie treten gestalterisch zu stark in Erscheinung und konnen Nachbargrund-
stlicke sowie das Ortsbild storen.
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= Dachgestaltung

Die Festsetzungen zur Dachneigung, Dachform und Dacheindeckung orientieren
sich an der Bebauung in der Umgebung und an den Vorschriften des Bebauungs-
planes “Oberfeld-Sud”. Die Vorschriften sichern eine geordnete stadtebauliche
Gesamtgestalt der Bebauung ohne die Nutzungsmoglichkeiten zu stark einzu-
schranken. Obwohl in der Umgebung iiberwiegend anthrazitfarbene Dachziegel
vorhanden sind, werden auch rotbraune Dachziegel /Dachsteine zugelassen, da
diese vereinzelt in der unmittelbaren Umgebung vorhanden sind.

Aus allgemein okologischen Griinden und dem Ziel des schonenden Umgangs mit
dem Schutzgut Boden, wird die Begriinung der Flachdacher sowie flachgeneigten
Dachern festgeschrieben. Als Nebeneffekt wird damit auch eine Minderung bzw.
Riickhaltung des Regenwassereintrags in das Entwasserungssystem erreicht.

Durch die Zulassigkeit der Dachaufbauten wird eine moderate Erweiterung der
Wohnflache ermoglicht. Die Vorschriften dazu orientieren sich hierbei an die
Vorschriften des Bebauungsplanes “Oberfeld-Sid”.

= Werbeanlagen

Im Sinne einer ruhigen Gestaltung im allgemeinen Wohngebiet werden Werbean-
lagen inihrer GroBe und Anzahl auf ein stadtebaulich vertragliches MalR begrenzt.

Die Regelungen zur Gestaltung von Werbeanlagen sollen zudem sicherstellen,
dass die Wohnnutzung innerhalb des Plangebietes sowie in der Umgebung nicht
beeintrachtigt werden und gleichzeitig fiir zulassige Nutzungen ausreichend
Werbemaoglichkeiten eroffnet werden.

Um das StralRen- und Ortsbild nicht zu beeintrachtigen, die Wohnqualitat nicht zu
storen sowie Verkehrsteilnehmer nicht zu gefahrden, sind Werbepylone, selbst-
leuchtende Werbeanlagen sowie drehbare Werbetrager, auch solche mit wech-
selnden Motiven, unzulassig.

7.4 Gestaltung unbebauter Flachen der bebauten Grundstiicke, Platze fiir be-
wegliche Abfallbehalter

= AuBenanlagen

Aus gestalterischen Griinden sollen von offentlichen Verkehrsflachen sowie von
Nachbargrundstiicken einsehbare Abfallsammelbehalter und Lagerplatze einge-
haust oder eingegriint werden.
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= Einfriedungen

Im Sinne eines offenen und begriinten Ortsbildes werden Materialvorgaben
getroffen und die Hohe der Einfriedungen begrenzt. Da im Plangebiet zwei Eck-
grundstiicke vorhanden sind, werden auch Regelungen zu Sichtdreiecken getrof-
fen um die Verkehrssicherheit zu gewahrleisten.

Die Hohen der Einfriedungen zwischen den Grundstiicken orientiert sich zur
Gleichbehandlung der beiden tiberplanten Grundstiicke zum restlichen Gebiet an
die Festsetzungen des Bebauungsplans “Oberfeld-Siid”.

= Gelandeveranderung

Aus gestalterischen Griinden und um den naturlichen Gelandeverlauf moglichst
zu erhalten, werden Vorgaben zu Gelandeveranderungen getroffen. Demnach sind
Gelandeverhaltnisse benachbarter Grundstiicke aufeinander abzustimmen. Da-
durch soll eine starke Uberformung der Geldndeoberflache der Baugrundstiicke
verhindert werden und damit den Belangen des Orts- und Landschaftsbildes
Rechnung getragen werden. Um die Gelandeveranderungen zu steuern, werden
Aufschuttungen und Abgrabungen liber 50 cm nur ausnahmsweise zugelassen.

= Antennen und Niederspannungsfreileitungen

Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes und der architektonischen Fassa-
dengestaltung sind AuRenantennen (inkl. Satellitenempfangsanlagen) zuriick-
versetzt zur AuRenwand und nur auf den Dachern der Gebaude zugelassen.
Aufgrund des gestalterischen Anspruchs werden Niederspannungsfreileitungen
sind nicht zugelassen.
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Kenndaten der Planung

Teil B - 4

Stadt Ettlingen - Stadtteil Bruchhausen .
Bebauungsplan "HornisgrindestraBe und KaiserstuhlstraRe" - Satzung MODUS CONSULT g



Teil B - 4: Kenndaten der Planung 50

Kenndaten der Planung

Flachenverteilung m?2
Allgemeine Wohngebiete 1.835
Gesamt 1.835
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