Textliche Festsetzungen zum

Bebauungsplan "Gewerbegebiet Bruchhausen - Bahnhof"

A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

(1)

(1)

(1)

(2)

(1)

I Art der baulichen Nutzung

§ 1
Mischgebiet (MI)

Im Mischgebiet (§ 6 BauNVO) ist die nach § 6 (2)
7 BauNVO zuldssige Nutzung (Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauundsplans (§ 1 (5) BauNVO).

§ 2

Gewerbegebiet (GE)

Im Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) sind Ausnahmen
gemdB § 8 (3) 2 BauNVO nicht zulassig.

§ 3

Wohnen im Planungsgebiet

In den als Gewerbegebiet (GE) ausgewiesenen
Bereichen darf pro Einzelgrundstiick nur eine
Wohnung flir den in § 8 (3) 1 BauNVO genannten
Personenkreis errichtet werden.
Absatz 1 gilt auch entgegen § 6 (2) 1 BauNVO fiir
die im zeichnerischen Tell des Bebauungsplanes
als Mischgebiete (MI) ausgewiesenen Bereiche.

§ 14

Nebenanlagen

Nebenanlagen gemal § 14 (1) BauNVO sind nur auf
den uberbaubaren Grundstilicksfldchen zulassigqg.



(1)

(2)

(3)

(1)

(1)

(2)

§ 5

Stellpldtze und Garagen

In den Bereichen zwischen ErschlieBungsstraBe
und Gebdude sind zur Sicherung einer optimalen
Begriinung Stellpldtze unzulidssig. In begriindeten
Fdllen kénnen hiervon Ausnahmen filir Besucher-
stellplatze gestattet werden. In diesem Fall
sind Stellpldtze dort mit Rasensteinen zu gestal-
ten und einzugriinen.

Garagen diirfen nur innerhalb der iliberbaubaren
Flachen errichtet werden.

Flachdachgaragen sind zu begriinen.

IT MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

§ 6
Bauweise

Offene Bauweise (0) gemdR § 22 (2) BauNVO

ITII Sonstiges

§ 7

H6henlage baulicher Anlagen

Die ErdgeschoffuBbodenhdhe von gewerblichen
Gebauden darf, bezogen auf die kiinftige StraBen-
mitte 0,20 m nicht {iberschreiten.

Die ErdgeschofifuBbodenhdhe von Wohngebduden
darf, bezogen auf die kiinftige StraBenmitte,
0,90 m nicht {iberschreiten.



(1)

(2)

(1)

§ 8

HShen baulicher Anlagen

Die im Plan eingetragene maximale Gebiudehdhe
gilt nicht fir erforderliche Kamine und Be- und
Entliiftungsanlagen.

Eine Unterkellerung ist bis zu max. 2,5 m unter
das StraBenniveau zuldssig. Es diirfen max. 30 %
der iberbauten Flidche, hdchstens jedoch 100 m2
unterkellert werden.

§ 9

Handel

Auf Grundstiicken, wo entsprechend der BauNVO
Einrichtungen des Einzelhandes zulidssig sind,
dirfen zusammenhidngende Nutzflichen fiir den
Einzelhandel nicht grdfer als 200 m2? sein.

§ 10

Vorkehrungen gegen schadliche Umwelteinwirkungen

(1)

(2)

(3)

(4)

Anlagen, die schddliche Umnwelteinwirkungen her-
vorrufen oder in anderer Weise die Allgemeinheit
oder die Nachbarschaft gefihrden, erheblich
benachteiligen oder erheblich beldstigen, sind
nicht zuladssig.

Flir alle Grundstucke und Grundstilicksteile ist
mit dem Bauantrag eine Aufstéllung der zu erwar-
tenden Emissionen (Luftverunreinigungen, Gerdu-
schHe, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und dhnliche Erscheinungen entspr. § 3 (3)
BImSchG) sowie des Verkehrsaufkommens vorzulegen.

Im Plangebiet diirfen keine luftverunreinigenden
Stoffe (Rauch, RuB, Staub, Gase, Aerosole, Damp-
fe oder Geruchsstoffe) iliber die Grenzwerte der
"Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft"
(TA Luft 86) hinaus austreten.

Im gesamten Plangebiet sind bauliche Vorkehrun-

gen zu treffen, daB ein Schallpegel von 60 dB(A)
tagsiber und 45 dB(A) nachts nicht uUberschritten
wird.
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(5)

(6)

(7)

Im Mischgebiet Ostlich der PlanstraBe sind auf
der Ostseite der Gebdude keine Schallséffnungen
zuldssig.

§ 11

Pflanzbindungen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Pflanz-
zwdnge filir Baume sind mit groBkronigen Biumen zu
bepflanzen. Abweichungen von den festgesetzten
Standorten sind in Ubereinstimmung mit dem zu
genehmigenden Griin- und Freiflichenplan mdglich.

Zusdtzlich ist spatestens 1 Jahr nach Gebrauchs-
abnahme pro 200 m2 Grundstlicksflache mindestens
1 groBkroniger Baum mit mehr als 19 cm Stammum-
fang zu pflanzen.

Aus Standortgriinden sind Nadelbdume unzulidssig.

Die in der Planzeichnung festgesetzten flachen-
haften Anpflanzungen sind gringestalterisch mit
Baumen, Gehdlzen und bodendeckenden Pflanzen
anzulegen.

Ausgenommen sind von den Pflanzbindungen und
Pflanzzwdngen die Fldchen fir notwendige Grund-
stickszufahrten.

Neupflanzungen von Baumen und Straduchern sind
aus dem nachfolgendem Sortiment zu wahlen:

Stieleiche Quercus robur
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Schwarzpappel Populus nigra
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Zitterpappel Populus tremula
Bergahorn Acer pseudoplatanus
(eingebracht !)
Winterlinde Tilia cordata
Schwarzerle Alnus glutinosa
Salweide Salix caprea
Korbweide Salix viminalis
Traubenkirsche Prunus padus
Hasel Coryllus avellana
Feldahorn Acer campestre
Weifdorn Crataegus laevigata
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Pfaffenhiitchen Euonymus europacus
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Hartriegel Cornus sanguinea
Kriechende Rose rosa arvensis
Schwarzer Holunder sambucus nigra

Entlang der Bundesbahn ist im zeichnerischen
Teil Pflanzgebot festgesetzt. Bei Bepflanzung im
Abstand von 40 m zum Bahnkdrper missen die Belan-
ge der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes beriick-
sichtigt werden.



Bauordaungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB in V.

m. § 73 LBO/BW)

(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

(3)

(4)

IV Ortliche Bauvorschriften

§ 12

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Ab 15 m Gebdudeliange muf eine ablesbare u. pro-
portionierte Baukorpergliederung durch erkennba-
re Bauteile und Architekturelemente erfolgen.

Fassadenverkleidungen mit Kunststoffen und as-
besthaltigen Materialien sind unzulissig.

Die Verwendung von bunten und grellen Farben ist
unzulidssig.

§ 13

Dachgestaltung

Zulassig sind Flachddcher, Satteldacher und
Pultdacher.

Ausgenommen von den nach Planeintrag zulassigen
Dachneigungen sind Wohngebdude. Hier ist eine
Dachneigung bis 40° zuldssig.

Dachaufbauten sind nur bei Dachern mit einer
Dachneigung liber 30° zuldssig. Sie dirfen die
Grundform der Dacher nicht verunstaltend veran-
dern und missen mit der jeweiligen Gebdudean-
sicht harmonieren.

Als Dachaufbauten sind Einzelgaupen oder mittig
sitzende Zwerchhduser zuldssig. Ihre Gesamtbrei-
te darf bel Einzelgaupen 1/2 der Traufldnge und
bei Zwerchhausern 1/3 der Trauflidnge nicht Uber-
schreiten.

Flachdacher sind zu begriinen.
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§ 14

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung
zulassig.

Werbeanlagen dirfen Architekturelement nicht
iberdecken.

Die Verwendung selbstleuchtender und blinkender
Werbeanlagen ist unzulassig.

Werbeanlagen bedirfen der Genehmigung.

§ 15

AuBenanlagen

Die Gestaltung der unbebauten Flachen, der Ab-
stell- und Lagerpldtze sowie der Stellplatze hat
nach einem griinplanerischen Konzept zu erfolgen.
Dem Bauvantrag ist deshalb ein Grin- umd Freifld-
chenplan beizufiligen.

Auf den Grundstiicken dirfen mindestens 20 % der
Grundstlcksfldche nicht versiegelt werden.

Stellpldtze dirfen nicht mit einem geschlossen
Belag hergestellt werden. Vorzusehen sind wasser-
gebundene Decken, Rasengittersteine. Schotterra-
sen oder dhnliche Befestigungsarten mit Begrin-
ung.

Aufschiittungen sind nicht zuldssig.

§ 16

Einfriedigungen

Einfriedigungen entlang der offentlichen Ver-
kehrsfliache dilirfen max. 0,9 m hoch sein. Sollte
aus Sicherheitsgriinden ein bis max. 2,0 m hoher
2aun errichtet werden, muB ein Abstand von mind.
2,0 m zwischen Zaun und Grundsticksgrenze fir
Bepflanzung vorhanden sein.

Einfriedigungen entlang der iUbrigen Grundsticks-
grenzen dirfen max. 2,0 m hoch sein.

Folgende Materialien sind flir Einfriedigungen
zuldssig:

a) Heckernpflanzungen



b) Drahtgeflecht ayf eine max. 0,2 m hohe
Sockelmauer

c) Dunkelfarbig imprdgnierte HolzzHune mit
senkrechter Lattung auf einer max. 0,2 m
hohen Sockeélmauer

Hinweis:
1. Das Bahngelidnde ist nachrichtlieh

im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes darge-
stellt.

2. Das Geologische Landesamt weist auf die setzungs-
empfindliche Bereiche hin.

Ett]1ngen, 02.11.1989
mpjsteramt der Stadt Ettlingen
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