bebauungsplan "Am Sang"
Begrindung gemaB § 9 (8) BauGRB
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Erfordernis der Flanaufstellung

Fir den nérdlichen Ortsrand ven Bruchhausen ergitt sich die Notwendig-
keit der Uberplanung, da ejnerseits die Schaffung einer 4i= Jrismitte
entlastenden StraBenverbindung zum Gewerbegebiet “Im Katzentach" er-
forderlich wird und andererseits durch die Verlageruny sinas Sportver-
eirs (TV 0§) die bisher durch den Verein genutzten Flicken einer stidte-
baulichen Neuordnung bedirfen, Der gesamte nord-8st)iche Ortsrard ist
gestalterisch und funktiona) ungeordnet und muB insofern Uberplant werden

Flichennutzungsplan

Der Uberplante Bereich ist im Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsver-
bardes Karleruhe (Stand 4. Anderung) als Mischgebiet, allgemeines Wohnge-
biet, Gewerbagabiet und Griinfiiche (Sportanlage} ausgewissen. -Paralle)
zum Bepauungsplanverfahren wird die entsprechende Anderung des Fliachen-
nutzungsplanes durchgefiihrt (Gewerbegeciet und Grinflicre in WA).

Bestehende Rechtsverhialtnisse

Im Sidosten -grenzt das Planungsgebiet an den Bebauungsplan "Bahnhof
8ruchhausen", :

Das Planungsgebiet befindet sich im Wasserschutzgetiset "Mdrscher Wald"
Zone I[1 B.

Im Planungsgetiet befindet sich das Naturdenxmal 28/19 (2 RoBkastanien
bei Bildstock).

Der Uferbereich des Malscher Landgrabens ist ein Biotop gem. § 24 a
NatSchG.

Bestand innerhalb des Planungsbereiches

Das Geldnde des Planungsbereiches liegt bei 1t4,50 bis 115,50 m J.NN. Es
ist davon auszugehen, daB der Boden bis zu einer Tiefe von ca. 2,5 m acs
Schluff v.dgl. besteht. '

BS % der Grundstlcksfl3chen sind im Eigentum der Stadt, die restlichen
15 % befinden :sich in Privateigentum.

Der Malscher Landgraben fiilhrt durch das iebiet.

Bestand auBerhalb des Planungsbereiches

Da: Planungsgebiet greazt im Nordosten an Landwirtschaftliche Flachen.
Im dbrigen wird es von Siedlungsflachen -eingeschlosser.

Erschli2B8ung

Die ErschlieBung des Plangebietss erfolgt durch die VerbindungsstraBe
zwischen dzm geplanten "Kreisel" AmalienstraBe/LandstraBz und der
StraBe "Im Katzantach'. Von hier zus erschliedt eine' Wohnsamme)straBe
das Wohngebiet. die "Neue BruchstraBe" wird angebunden.



Planerische Zielsetzung

Der Bebauungsplan hat das Ziel, die stddtebauliche Entwicklung nach der
Umsiedlung des TV 05 und die Einfiigung der neuen Bebauung in die Land-
schaft zu sichern. >

Bebauung und Gestaltung

Die Neuordnung im Planungsgebiet wird den endgliltigen nérdlichen Orts-
rand von Bruchhausen zwischen LandstraBe und DB-Trasse ausbilden. Aus
diesem Grund legt der Plan besonderes Gewicht auf die Eingrinung zur
freien Landschaft hin.

Weiterhin umfaBt der Geltungsbereich einen Teilbereich der "Nordlichen
Alb-Pfinz-Saalbach-Niederung" (Kinzig-Murg-Rinne). Er wird vom "Malscher
Landgraben" nahezu gradlinig und mittig durchflossen. Der "Malscher
Landgraben" ist Biotop gemd#B § 24 a NatSchG und wird durch die Planfest-
setzungen in seinem Bestand nachrichtlich lbernommen.

Der dem Bebauungsplan beigefiigte Griinordnungsplan bewertet den Zustanc
von Natur und Landschaft und die durch den Plan zu erwartenden Eingriffe.
Die "grinordnerischen Festsetzungen" des Griinordnungsplans wurden in den
Plan und in die Textfestsetzungen des Bebauungsplianes Ubernomman und
.sind somit rechtliich bindend.

Der renaturierte Lauf des Malscher Landgrabens wird untzr Ers2'iung Zer
Hochwasser-Funktion als dffentliche Griinachse ausgebilcez, die g eichzer-
tig das neue Wohngebiet gegeniber dem Gewerbegebiet dstlich zes Crzbens
abschirmt. Dieser Griinzug soil den Bewchnern des Gebiats zur w=zrfigung
stehen und vor allem auch den Kindern im Sinne aines Scielaereizns Erleb-
nisraum sein.,

Der vom gesamten Planungsgebiet mégliche Zugang zum Gewdsser tragt dem
Grundbediirfnis des Menschen nach dem Erlebniselament Wasser Rechnung.
Zum Grinzug entlang des "Malscher Landgrabens" sind "Wohnhéfe" orien-
tiert: Die Anordnung von Reihen- und Doppelhdusern bildet einen umschlos-
senen halbdffentlichen/halbprivaten Raum ist familienfrsundlich und
ermdglicht eine ausgeprdgte Nachbarschaft. Dies trdgt dem menschlichen
Grundbedirfnis nach identifikaticn, Orientierung una Kommunikazigh Rech-
nung.

Nach Westen schlieBen sich GeschoBwohnungsbauten mit ca. 70 Woare! thai-
ten an. Dort werden altengerechte Wohnungen integriert.

Im Norden des Wohngebiets, zur LandstraBe orientiert, ist ein GebavZe
mit Ldaden und Dienstleistungen im ErdgeschoB vorgasehen,

Entlang dsr VerbindungsstraBe sind im 4aschluB an gas verhandens
GE/Mi-Gebiet Mischgebietsgrundstiicke ausgewiesen.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind fir Einzelhduser, Doppelhduser und Haus-
gruppen je Gebdude mzximal 2 Wohneinheiten zuldssig, da in diesen 3erai-
chen nur so der oben beschrisbene gewlnschte Charakter des Wohngabiats
zu erzielen ist. Eine (Uterschre’tung der Wohnungshéchstzahl bei einze:-
nen Gebduden wiirde eina gréBere stddtebauliche "Unruhe" bringen, die diz
stiacdtsbauliche Situaticn zu Lasten der Familienfreundlichkeit und ¥Wehn-
gualitdt verdncern wiirde.
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Umweltschutz

Die Reduzierung des Energieverbrauches aus nicht erneuerbaren Energie-
,guellen wirkt sich ressourcenschonend, umwelt- und klimaverbessernd aus.
Deswagen ist der Bau von Niedrigenergiehdusern mit einer Heizsnergiekenn-
zahl von 65 XWh/a und gm bzw. 75 kWh/a und qm je nach Haustyp festgelegt.

Ettlingen tiegt im Verdichtungsraum Karlsruhe und wurde in das Smogge-
biet Karlsruhe aufgenommen. Ettlingen weist der Smog-Verordnung zufolge
"aufgrund der Besiedlungs- und Industriedichte ein erhdhtes Emmissions-
potential auf und tridgt damit in austauscharmen Wetterlagen zu starken
Schadstoffanreicherungen bei".

Um dem Entstehen dieser schddlichen Umwelteinwirkung vorzubeuger, wird
im Planungsgebiet die Verwendung von festen Brennstoffen ung Mineraldl
zur Erzeugung von Warmeenergie als Hauptenergietriger untersagt.

Der durch die Bebauung und verkehrliche ErschiieB8ung bewirkte erhdhte
OberfldchenabfluB von Niederschlagswasser soll aus 6kologischen Grinden
nicht vollstidndig iiber das Kanalnetz abgefiihrt werden. Das von den Dach-
fldachen der Einzel-, Doppelhduser und Hausgruppen abf!ieBende WNieder-
schlagswasser sol) in Zisternen aufgefangen und zur Gartenbewdsserung
genutzt werden.

Vorkehrungen zum Schutz vor Immissionen

Ostlich des Grinzugs am Malscher Landgraben grenzt ein Gewerbega-
biet/Mischgebiet an. An den Malscher Landgraben grenzen zwei Gawe~be-
gebietsgrundsticke an.

Wegen méglicher Immissionen aus diesen beiden Gewerbegrundsticken

wird fir die jenseits des Grinzugs am Malscher Landgraben liegenden
Baugrundsticke Mischgebiet festgesetzt und zusdtzlich Festsetzungen fir
Vorkehrungen zum Schutz vor Immissionen getroffen: Eine dichte Immis-
sionsschutzpflanzung in der Grinflache und MaBnahmen des passiven Schali-
schutzes.

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Durch das am 1. Mai 1993 in ®raft getretene Investitionserleichierungs-
tvnd Wonnbaulandgesetz wurden die Regelungar der naturschutzrachtlicnen
Eingriffsregelung (§ 8 BNat3chG) und dies ocer Bauleitplanung miteinrandsr
verknipft. Die Auseinandersetzung mit der naturschutzrechtlicnen Eir-
griffsregelung erfolgt nun auf der Ebene der Bauleitplanung., Obwohl der
Bebauungsplan selbst noch keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar-
stellt, sondern sclche Eingriffe nur vorbereitet, sollen die Grundsidtze
der Eingriffsregeiung - Varmeidung, Ausgleizh und Ersatz - im Rahmen
der Bauleitplanung entsprachend bericksichtigt werden. Digs bedeutet,
daB sich die Gemeinde im Rahmen der Atwdsung mit der Frage auseinander-
setzen muB, inwieweit Eingriffe zu vermeiden oder zu minimieren sind und
dies im Rahmen der Gesamtabwagung aller &ffentlichen und privataen Belan-
ge zu beribcksichtigen hat,

Um ausreichendes Abwagungsmaterial zur Verflgung zu haben, wurde ein
qualifizierter Landschafts- und Griinordnungspian erstellt und dem Rechts-
plan beigeflgt., Er enthdlt die Bewertung des Planungsgebiets vor und
nach der Bebauung.

Durch die in den Plan und die Textfestsetzungen des Bebauungsplans einge-
arbeiteten "griinorgnerischen Festsefzungen” wird sichergestellt, da@
innerhalb des Baugebiets ca. 70 % des Eingriffs in Natur und Landschaft
aus- geglichen werden. Dieser weit iberdurchschnittliche Kompensations-
grad ist in der besonderen Situation des Bebauungsplans "Am Sang" mit
dem den "Malscher Landgraben® begleitenden Griinzug und der intensiven
kandeingrinung nacn Norden begrindet.
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Trotz des nicht 100 %igen Ausgleichs des Eingriffs kommt die Gesamtabwi-
gung zu dem Ergebnis, daB

- die Schaffung von Wohnbauland

- die Bereitstellung von Mischgebietsfléichen

- dia Strukturierung der Grinfldchen und Grinzige

und somit die Schaffung einer neuen besseren stiddtebaulichen Ordnung das
Ausgleichsdefizit rechtfertigen.

9. Planungsstatistik

Geltungsberaich : 5,53 ha 100 %
davon .

- Allgemeines Wohngebiet 1,77 ha 32 %
- Mischgebiet 1,43 ha 26 %
~ StraBen und Wege 1,05 ha 19 %
-~ Uffentliches Gfln 1,04 ha 19 %
- Malscher Landgracen, MNaturdenkmal N,24 ha 4 %
- Mischgebiet + allgemeines Wohngebizt za. 45 Baugrundsiicke
Wohneinneiten (WE) ca. 119 44 WE/ha sSruttocauland

(westiich des Malscher Landgrabens)

Einwohner ca. 300 120 BN/ha Brut:cbauland
10. Kosten
StraBenbau, 3Begriinung 4 300 JCC,~= OM
Brickanbau : 336 0Ch.-- M
Kreisverkenrsaniage ; 400 50C,-- oM
Kanal 2 900 030G, -- M
StraBenbelauchtung 120 300, --
Gas, Wassar 580 20C,-- M

Er<iingen, 12.08.1594






