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§ 1
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Ausnahmer gemiB § 4 (3) BauNVO sind nicht zuldssig.

Bei Einzelhdusern, Doppelhdusern und Hausgruppen sind
pro Wohngebdude maximal zweil Wonneinheiten zuliss-g.

Beim GeschoBwohnungsbau sind 30 % der Wechnungen
altangerechkt zu bauer.
§2
Mischgebiet (MI)
Ausnahmen gem3B § 6 (3) BauNVO sind nicht zuldss’).

Pro Gebadude sind maxima'! zwei Wohneinneiten zuldssig.

§3
Stellplatze und Garagen

Je Wehneinheit sind 1,5 Steilpl: HZUwelser.
Fir altengerechts en sing 0,5 Stellpldtoe czzhou-

-~

Der Stauraum zwischen Garage und 87Fentiticher Ye~kohrs-
fldche wird zls notwendiger Stellplatz anerkannt.

Carports und Garagen cdorfen aur innerhaid der herbhau-
baren Flzche cder auf den hierflr ausgewigsenen Fiichern
errichtet werden.

Carports missen zur 8ffentlichen Verkehrsfldche einen
Mincestabstand von 1,0 m einhalten.

§ 4
Héhenlage bauiicher Anlagen

Dre Oberkante des ErdgeschoB-Rohbodens darf, bezogen auf
die mittlere HSne cer anpaufadhigen StraBe, maximal be:
D,3 m tiegen.

Beim GescheBwohnungsbau darf die Oberkante des Erd-
geschoB-Rohbodens ausnahmsweise bei 3,65 m liegen.
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§5
H8he baulicher Anlagen

Die maximale Gebdudehdhe bezogen auf die mittlere Hdhe
der anbaufahigen StraBe, betrigt

- im WA und MI bei Einzelhdusern (E),

Doppalhdusern (D) und Hausgruppen (H) max. 10,50 m
- im WA bei GeschoBwahnungsbauten (o) max. 12,29 m
- im MI bei (o) max. 7,25 m

Die maximale Traufhdhe (Schnittkante zwischen AuBenfti-
cnen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut), be--
2zogen auf die mittlere Hdhe der anbaufihigen StraBen,
betragt

- bei Einzelhdusern (E),
DoppeThausern (D) und Hausgruppen (H) max. 6
- bei GeschoBwohnungsbhauten (o) max. 7

Im Mischgebiet ist bei technisch erforderlichen héherzn
Gebdudeteilen (2.8. Kranbahn) eine 0be:schr=1tunc der
raximalen Gebdudehdhe als Ausnakme zuidssig.

§ 6

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Fliche
zuldssig.

§ 7
Leitungsrechte
Die mit Leitungsrecnt be]egten Flachen dienen der All-
gemeinheit.

§ &

Grunordnerische Festsetzungen
Offentliche Grinflachen

Die dffentlichen Grinfl&zhen sind dauerhaft lancschafts-
gdrtnerisch anzulegen, zu pflegen und zu unzerhaiten. Fir
d-e Pflanzungen sind ausschlieBlich standortheimischa
Bdume und Szrducher zu verwenden.

Als groBkronige Baume sincd =.8. zu verwerdan: Winter-
lince, Sommerlinde, Spitzahorn, Esche, Stieleiche, Flat-
teruime sowie als mittelkronige Baume z.5. Feldahorn,
Hainrbuche, Eberesche, Roterle, ‘Yogel-Kirschae, Traubenkir-
sche.
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Mindestqualitit der Baumpflanzungen: 3 x verpflanzte
Hochstdmme, Stammumfang in 1 m Hdhe 12-14 cm.

Zur flachigen Begrinung ist die Einsaat von Landschafts-
rasen - RSM 7.1.1 vorzunehmen. Zur Férderung der sponta-
nen Entwicklung von Krautern ist die Einsaatmenge auf ca.
S5 g/m2 zu begrenzen.

Abschirmende Baum~ und Strauchpflanzungen

In den Grinflachen am norddstlichen Rand des Plangebiets
sind ausschlieBlich standortheimische Bdume und Striucher
zu pflanzen. Die Bdume sind der unter (1) aufgefihrten
Artenliste zu entnehmen.

Als Strducher sind beispielsweise zu pflanzen: Kornel-
kirsche, Hartriegel, Hasel, Pfaffenhitchen, Liguster,
Heckenkirsche, Hundsrose, Acker-Rose, Schwarzer Holunder.
Schlehe, Wolliger Schneeball, Wasserschneeball, Salweide,
Grau-Weide, zweigriffliger WeiBdorn., Je m2 ist ein
Strauch zu pflanzen.

Mindestqualitdt der zu pflanzenden Straucher: 2 x
verpflanzte Ware, 125-150 cm hoch. Auf je ca. 3G0 m% ist
ein Baum als Heister zu pflanzen. Mindestqualitit der
Baume: Heister 2 x verpflanzt, 150-200 em hoch.

Flachen fiar MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Das Biotop gemdB § 24 a NatSchG (Malscher Landgraben) ist
in seinem Bestand zu sichern. Der R&hrichtaufwuchs und
der daran angrenzende Gras-/Krautstreifen ist zu férdern,
d.h. hdchstens einmal im Jahr zu mdhen. Standortgerechter
Gehdlzaufwuchs, insbesondere von Erle und Esche, ist zu
schonen, soweit dadurch der AbfluBquerschnitt aigcht we-
sentlich eingeengt wird.

Verkehrsgrinflachen

Die Verkehrsgrinfldachen (Bdschungen und PKW-Stellflichen)
sind mit Strduchern der unter (2} aufgeflhr-en Arten zu
pepflanzen. Je I m? Pflanzflache ist ein St~auch rzuv pfian-
zen, auf ca. je 6 Stellpldtze 1 Baum.

Qualitats- und GroBenbindung: 2 x verpfianzte Straucher,
125-150 m hoch.
Baum2: Hochstdmme, 3 x verpflanzt, 14-16 cm Stammumfarg.

Pflanzungen entlang der PlanstraBe und Gehwege

An PlanstraBen sind an den im Bebauungsplan gekernzeichne-
ten Stellen groBkronige Baume zu pfianzen. Zur Wahrung

der Einheitlichkeit im StraBenraum ist beidseitig ncr

eine der folgenden Baumarten zu verwenden: Stieleichz,
Flatterulme, Spitzahorn, Sommer- oder Winterlinde.

Qualitats- und GroBenbindung: Hochstimme, 3 x ver-
pflanzt, Stammumfang, in 1 m H3he gemessen, mindestens
14-18 cm.
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Die genauen Pflanzstandorte kénnen in Anpassung an die
Grundstiickseinfahrten um jeweils 1 m 2u beiden Seiten in
Langsrichtung zur PlanstraBe verschoben werden.

An den entlang von Gehwegen fe%tgesetzten Stellen fir
Baumpflanzungen sind mittelkronige Baume wie z.8. alterna-
tiv Feldahorn, Eberesche, Hainbuche, Mehlbeere zu pflan-
zen,

Qualitidts- und GroBenanbindung: Hochstimme, 2 x ver-
pflanzt, Stammumfang, in 1 m Héhe gemessen, 12-14 cm.

Pflanzungen innerhalb der privaten Gartenparzallen

Die nicht Gberbauten Fliachen auf den privaten Grundstik-
ken sind einzugrilnen. Jabei ist auf jedem Grundstick
mindestens ein hochstimmiger Laubbaum zu pflanzen, wobei
die Baumarten der unter (1) aufgefOhrten Artenliste zu
entnehmen ist. AuBer den aufgefihrten Laubholzarten k&n-
nen alternativ gepflanzt werden: Apfel-, Birnen-, Walnul-
sowie Kirschean- und andere Steinobsthochstimme.

Yorgarten

Vorgarten (Fldchen zwischen der ErschlieBungsstraBe und
der straBenseitigen Baugrenze) durfen nicht als Arbeita-
und Lagerflachen genut2t werden. Die Vorgdrten sind zu
mindesiens 50 % der Fldche einzugridnen.

Wandberankung

Fensterlose und tdrfreie Wandflichen mit Uber 10 m2 Wand-
flache sollen mit Efeu oder wildem Wein oder anderen
geeigneten Rankpflanzen begrlnt werden.

Flachenbefestigung auf privaten Grundsticken

Die Befestigung von Fltdchen ist auf ein MindestmaB zu
beschrinken. Notwendige Befestigungen sind wasserdurch’3s-
sig zu gestalten, z.B. als wassergebundene Decke, ais in
Sand veriegte, mit Fugen versehene Pflasterfldachen oder
unter Verwendung ven Rasengittersteiner.

Die im Plan eingatragenen Baume und Straucher sind bis
zur Bauabnahme zu pflanzen.

§9

Vorkehrungen zum Schutz vor Immissionen

Zur Abschirmung gegen mdgliche Immissionen aus dem Gewer-
begebiet 8stlich ces Malscher Landgrabens ist in der
Bffentlichen Grinfl3che eine dichte Immissionsschutz-
pflanzung anzulegen.

Fir die Mischgebietsgrundsticke west'ich des Malscher
Landgrabens, die direkt an die 8ffentliche Grinfldche
angrenzen, sind MaBnahmen des passiven Schallschutzes zu
treffen (Schallschutzfenster, GrundriBanordnung o.ad.).



Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i. V. m.

§ 73 LBO)

§ 10
Dachgestaltung

(1) Die zulassige Dachneigung im WA und im M] westlich des
Malscher Landgrabens betridgt 35°. Fir angefiigte Nebenge-
bdude, Vordicher, Erker etc. sind Pultdicher mit einer
Mindestneigung von 20° zuldssig. Die zuldssige Dach-
naigung im Ml 8s+«Yich des Malscher Landgrabens betridgt
0D - 30°.

Ausgenommen hiervon sind Gebdude fir Versorgungsanlagen
der Elektrizitdt.

(2) Bei Dachneigungen uber 30° sind Dachaufbauten und Zwercr-
hduser zuldssig. Sie dirfen die Grundform der Dicher
nicht verunstaltend verdndern und missen mit der jeweili-
gen Gebaudeansicht harmonieran.

{2) Als Dachaufbauten sind Einzeigaupen zulidssig.

(4) Iwerchhduser dirfen ein Drittel der Traufldnge nicht
Uuberschreiten. '

(5) Bei Dachaufbavten ist das obere Drittel des Daches freizu-
halten.

(8) Einzelgaupen dirfen eine max. Ansichtsfidche von 4 m2
und eine max. Breite von 3 m haben. Die Summe aller
Einzelgaupen darf 1/2 der Geb3udelinge nicnt Oterschrei-
ten.

(7} Gaupen missen zur Giebalwand eynen Abstand vor mind. 1,5 m
einhalten,

(8) 2wischen den Einzelgaupen ist ein Abstana von miad. 0,75 m
einzuhalten.

(9) Der Dachiberstand darf am Ortgang max. 0,20 m, an der
Traufe max. 0,40 m ketragen.

{(10) Als Dacheindeckung sind Ziegel ¢der ziegelartige Materia-
lien in den Farben rot bis rotbraur zu verwenden. Die Ver-
wendung von asbesthaltigem Material ist unzuldssig. Alg
Ausnahme sind Solaranlagen und Dachbegriinung zulissig.

{(11) Flachdicher, flachgeneigte Cicher < 20° und Dacher ven
Tiefgaragen sind fldchenhaft zu begrinen.

§ 1
HKuBere Gestaltung

(1: DOoppelhduser und Hausgruppen missen hinsichtlich Dach-
form, Dachneigung, Material, AuBendetails und Farbe auf-
einander abgestimmt sein,
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§ 12
Au8enanlagen

Zur Befestigung der Fldchen im Vorgartanbereich darf nur
Naturstein oder betongraues Material verwendet werden.

Bdschungen sind natirlich mit einer Neigung 1:2 herzu-
stellen. Stiotzmauern oder B&schungssteine cdirfen nicht
verwendet werden.

Fdr die Mischgebietsgrundsticke ist dem Bauantrag ein
GrGn- und Freifldchenplan beizufigen.

§ 13
Einfriedigungen

Im Vorgartenperaich sind Eintriedigungen unzulassig.

Entlang der brigen Grenzen diirfen Einfriedigungen max.
1,5 m hoch sein.

Im Mischgebiet kann aus Sicherheitsgrinden 2in maximal 2 m
hoher Zaun ausnahmsweise zugelassen werden, wenn zwischen
Zaun und Grundsticksgrenze ein 2 m breiter bepflanzter
Apstandsstreirfer vorhanden ist.

Als Einfriedigungen sind Hecken aus Laubgehdizen zuidssig.
Auf der grundstiickszugewandten Seite kénnen zusidtzlich
Drahtgeflechtzdune zugelassen werden.

§ 14
Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungea sind bezogen auf die fast-
gelegte Geldndehdhe (angrenzende StraBe) bis zu 50 cm
zuldssig.

§ 1S
Antennenanlagen

. et o 1 Lissiar:

Auf den Gebiuden ist nur je eine Antennenanlage zulassig.

§ 16
Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stidtte der Leistung zuldssig.
Selbstleuchtende Werbeschilder sing unzuldssig.
Schriften und Symbole didrfen eine Héha ven 0,20 m nicht

Gberschreiten. Die Werbeanlage darf max. 0,5 m hoch und
2,0 m lang sein.
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REGILALY FARLSPUHE — i
NICHT 717" STANDET

(§ 1% ASS. = SATZ 2 BauGB)
KARLERUHE DEN 05. ©3.35

(1)

Ergdnzung gemiB
Beitrittsbeschlu
des Gemeinderats

(1)

(1)
Beltrittsbeschluf

des Gemelnderats

vom 17.05.1995,

Gedndert durch (1)
BeitrittsbeschluB
des Gemelnderats

vom 17.05,1995,

35

(2)

§ 17
Mii11behdalter

@%§ﬁé//
Millbehdlter missen auf eigenen Grundsticken unterge-

bracht werden. Zur*» Abfuhr sind sie entlang der Sammel-
straBe baresitzustellen.

oder
§ 18 lelichtes Heizdl
Heizungen

For die Beheizung der Geb3ude (Zentral- oder Etagen-
heizung) darf nur Gas, Strom edem Sonnenenergie ver-
wendet werden (§ 73 (2) 3 LBO, § 9 (1) 23 BauGB).

§ 19
Heizenergiekennzahl

Bei Geschosswohnungsbau und Reihenmitte ITn ist eine
Energiekennzahl von 65 kwh/a y ;- oeil Reinenendhdusern
und £inzeihdusern ist nergiekennzahl van 75 k'ih/a
und gm einzu )

er Nachweis ist mit dem Bauantrag vcrzileger.

§ 20
Regenrickhaltung

Bei den Einzelhdusern, Dopecelhdusern vnd Hausgruppen 15<
das Raegenwasser der Dachflidchen in unterirdiszhe Regen-
rickhaltebehdlter (Zisternen) zu leiten. Bes—Jsertugs™
erfelgt Gbar—eingetreantes—tettungssysten—rr—den—
Malsahor—-andgraben: Das Fassungsvermdgen der Zistarne
muB mindestens 20 1 je Quadratmeter Ube-bzuter Filiche
betragen.

Ausgenommen hiervon sind begrinte Dacher.

Nachrichziiche Hinweise:

- Das Planungsgebiet 'iegt im Wasserschutzgebiet Mdrscher Wald Zore 1! B.
Die Schutzgetietsverordnung i1st zu beachten.

- 8ekannta.

fir die Gesundheit von Menschen,

vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen,

denen Gefanrer
ernebliche

bei
badeutende Sachwerte oder

Beaintrachtigungen das Naturhausnalts nicht ausgeschlossen warden kén-

nen,

sind der unteren Bodenschutzbehdrde zu melden,

- Das Mittel- und Niederspannungsstromvarsorgungsnetz wira als Kanelnetz

ausgefihrt.

Ettlingan,

Blrgermeiste-amt der Stadt Ettling=n
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lanungsamt Ettlingen
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