ot FERTIGUNG

Schriftliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
"Hinter der Kirche" im Stadtteil Schoéllbronn

Planungsrechtliche Festsetzungen geméB § 9 BauGB und BauNVO

I Art der baulichen Nutzung

§ 1
Allgemeines Wohngebiet (WA)
Im Allgemeinen Wohngebiet (§ 4 BauNVO) sind Ausnahmen
gemdB § 4 (3) 2, 5, 6 BauNVO nicht zuldssig.
§ 2
Nebenanlagen

(1) Nebenanlagen gemaB § 14 (1) BauNVO sind auBerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksflache nicht zuldssig.

(2) Nebenanlagen, die zur Versorgung mit Elektrizitdt,
Gas, Wdrme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwas-
ser dienen, sind in den Baugebieten auch auBerhalb
der iUberbaubaren Fldachen ausnahmsweise zuldssig.

§ 3
Stellplatze und Garagen

(1) Nebeneinander stehende Garagen diirfen nicht versetzt
angeordnet werden, ihre Hohen sind beziiglich Dach,
FuBboden und Toren einheitlich zu gestalten.

(2) Die Dacher von Doppelgaragen sind als Satteldicher
mit einer Dachneigung bis 35 Grad auszubilden.

(3) Die Dacher freistehender Einzelgaragen sind als
Flach- oder Sattelddcher auszubilden.

II. MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

§ 4
Bauwelise
(1) Offene Bauweise (o) gemaB § 22 (2) BauNVO
E - nur Einzelh&duser zulﬁésig

D - nur Doppelhduser zuldssig
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IITI. Sonstiges

§ 5
Hohenlage baulicher Anlagen

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhen sind, bezogen auf die
Meereshdhe, im Sockelhdhenplan einzeln festgelegt.

Der GaragenfuBboden darf max. 20 cm iliber dem Niveau
der ErschliefungsstraBe liegen.

§ 6
Hohen baulicher Anlagen

Die max. Traufhohe gemessen von der Oberkante Erdge-
schoBfuBboden bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut
betrdagt 3,5 m.

§ 7
Anpflanzungen ( § 9 (1) 25 BauGB)

Es sind groBkronige, standorttypische Laubbdume als
Hochstamme zu pflanzen. Dabel sind vorrangig folgende
Baumarten zu verwenden: WalnuB, Birne, Kirsche,
Zwetschgen, Bergahorn. Geringfigige Abweichungen von
den eingetragenen Baumstandorten koénnen in begriinde-
ten Fallen (Zufahrten, Leitungsstrassen, Grenzverinde-
rungen) als Ausnahme zugelassen werden. :

Nadelbdume sind aus Standortgriinden unzulidssig.

Die erforderlichen Mindestabstdnde zu den Ver- und
Entsorgungsleitungen sind dabel einzuhalten.



)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gema § 9 (4) BauGB i. V. m.

§ 73 LBO.
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§ 8
Dachgestaltung

Dachaufbauten dlirfen die Grundform der Dacher nicht
verunstaltend verdndern und miissen mit der jeweiligen
Gebdudeansicht harmonieren.

Als Dachaufbauten sind Einzelgaupen oder mittig sit-
zende Zwerchhaduser zuldssig. Ihre Gesamtbreite darf
bei Einzelgaupen 1/2 der Traufldnge und bel Zwerchhan-
sern 1/3 der Trauflange nicht iiberschreiten. )

Der Dachiiberstand darf am Ortgang max. 0,40 m, an der
Traufe max. 0,60 m betragen.

Als Dacheindeckung sind Ziegel oder ziegelartige
Materialien in den Farben rot bis rotbraun zu verwen-
den. Die Verwendung von asbesthaltigem Material ist
unzulassig. - :

Flachddcher (Garagen) sind flachenhaft zu begriinen.

§ 9
AuBere Gestaltung
Bel Doppelhéusern hat ein Gestaltungsabstimmung hin-
sichtlich Farbe, Material und AuBendetails zu erfol-
gen.
§ 10

Aufenanlagen

Vorgarten sind gartnerisch anzulegen und zu unterhal-
ten. Die Nutzung als Arbeits-, Lager- oder Abstellfla-

- che fiir Kraftfahrzeuge ist nicht zulassig.

Stellplatze und Zufahrten zu Garagen diirfen nicht mit
einem geschlossenen Belag hergestellt werden. Sie

.sind mit Rasensteinen, Spurplatten, begrenzten Fahr-

spuren u. a. herzustellen und zu begriinen.
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s 11
Einfriedigungen

Einfriedigungen entlang der Offentlichen Flachen
diirfen max. 0,8 m hoch sein.Als Einfriedigung sind
nur Hecken aus Laubgehdlzen zuldssig.
Einfriedigungen entlang der ibrigen Grenzen sind nur
als Hecken aus Laubgehélzen bis zu einer Hohe von
max. 1,8 m zuldssig. In die Hecken kann ein Maschen-
drahtzaun bis 1,2 m Hohe eingezogen werden.

§ 12

Abgrabungen und Aufschiittungen

Abgrabungen und Aufschiittungen sind nur bis zu 50 cm
zuldssig.

§ 13

Antennenanlagen

Je Hauseinheit ist nur eine Antennenanlage zulassig.

§ 14
Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung
zuldassig.

Selbstleuchtende Werbeschilder sind unzuladssig.

-Die Werbung ist auf die ErdgeschoBzone zu beschranken.

Schriften und Symbole diirfen eine Hohe von 0,20 m und
eine Gesamtlange von 2,00 m nicht iberschreiten.

§ 15
Miillbehdlter

Millbehdlter milssen auf eigenen Grundstiicken unterge-
bracht werden. Zur Abfuhr miilssen sie entlang der
Sammelstrafen bereitgestellt werden. Das gilt auch

fiir die Grundstiicke, die durch die Stichwege erschlos-
sen sind.
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§ 16
Energieversorgung

Das Niederspannungs-, Stromversorgungsnetz wird als
Rabelnetz ausgefiihrt.

Fiir die Beheizung der Gebiude (Zentral- oder
Etagenheizung) darf nur Edelenergie verwendet werden.

§ 17
Regenriickhaltung

Das Regenwesser der Dachflachen ist iilber ein an die
Regenfallrohre angeschlossenes Leltungssystem in eine
unterirdische Zistern zu leiten. Die Anlage ist durch
eine Uberlauf an die drtliche Kanalisation anzuschlie-
Ben. Das Fassungsvermogen der Zisterne muB mindestens
20 1/gm iberbauter Flache betragen. '

Hinweis: Die Verwendung von Regenwasser zur
Gartenbewasserung und fiir hausinterne
Brauchwasserkreisldufe (WC-Splilung o. &a.)
ist zulassig.

§ 18
Heizungen
Fiir die Beheizung der Gebdude (Zentral- oder Etagen-

heizung) darf nur Edelenergie (Gas und Strom) verwen-
det werden (§73 (2) 3 LBO, § 9 (1) 23 BauGB).



Hinwelise:

1. Ver- und Entsorgung

Fiir Wasserversorgung, Entwadsserung und Abfallbeseitigung
sind die jeweils geltenden Satzungen der Stadt Ettlingen
zu beachten.

Die Abfallbehdlter sind nicht weiter als 5 m vom Fahrbahn-
rand entfernt ebenerdig auf den Baugrundstiicken aufzustel-
len. Die Abfallbehdlterstandpldtze sind mit einem Sicht-
schutz zu versehen und zu begriinen. Mit dem Bauantrag sind
dem Akt fir Abfallwirtschaft Plane iiber den Standplatz und
den Transportweg der Abfallbehdlter zur Genehmigung vorzu-
legen. Der Transportweg darf eine Steigung von max. 5 %
aufweisen.

2. Regenwasserversickerung

Werden die nicht iiberbauten Flachen der Baugrundstiicke wie
Hofflachen und Flachen fiir den ruhenden Verkehr befestigt,
so soll die Befestigung zur Verringerung der Oberflachen-
versiegelung weitgehend wasserdurchlassig ausgebildet
werden.

3. Archiaologische Funde

Grundsatzlich besteht die Moglichkeit, daB bei der durch-
fihrung der Planung bisher unbekannte Funde oder Fundplat-
ze entdeckt werden. Diese sind gemdB § 20 Denkmalschutzge-
setz (DschG) umgehend dem Landesdenkmalamt Baden-Wiirttem-
berg zu melden. Der Fund und die Fundstelle sind bis zu
vier Werktagen in unveranderterm Zustand zu erhalten,
sofern das Landesdenkmalamt nicht der Verkiirzung dieser
Frist zustimmt.

Das Verschweigen eines Fundes oder einer Fundstelle ist

ein VerstoB gegen das DschG. Deshalb muf auf die Ordnungs-

widrigkeitsbestimmungen des DschG, § 27 hingewiesen werden.
4, Baumpflanzgebote

Es sollten vorrangig Obstbaumhochstamme gepflanzt werden.

Ettlingen, 13.09.1989
Blirgermeisteramt Ettlingen

AZ 22-24/0215 /60
REGIERUNGSPRASIDILI KARLSRUHE

offfile NICHT BEANSTANDET

Obgrbiirgermeister (§ 11 ABS. 3 SATZ 2 BauGB)

KARLSRUHE DEN 17.01.1990






