Bebauungsvorschriften

§ 1 Ausnahmen

(1) Im Baugebiet (WA-Gebiet) sind die in § 4 Abs. 3
BauNVO genannten Ausnahmen nicht zuldssig.

§ 2 ©Nebenanlagen

(1) Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind als Ausnahme
zugelassen{=Mﬂ&ﬁn@wwﬁaanﬁﬁgﬁ.

§ 3 Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

(1) § 21a Abs. 5 BauNVO ist nicht Bestandteil dieses Be-
bauungsplanes.

§ 4 Uberbaubare Grundstiicksfldchen

(1) Ein Vortreten von Gebdudeteilen i{iber Baulinien und
Baugrenzen ist im Sinne von § 7 Abs. 6 und 7 LBO
als Ausnahme zuldssig.

§ 5 Stellpldtze, Garagen Gemeinschaftsgaragen

(1) Lage und Stellung von Gemeinschaftsgaragen sowie
deren Zufahrten ergeben sich aus den Eintragungen
im Baurechtsplan.

(2) Fir die Stellung der Garagen auf den Einzelhaus-
Grundstiicken - soweit im Baurechtsplan nicht anders
vorgesehen - werden keine Festsetzungen getroffen.
Flir jede Wohnung ist eine Garage oder Stellplatz
nachzuweisen.

(3) Freistehende Garagen und Gemeinschaftsgaragen sind
mit Flachdach herzustellen. Ihre HoOhe darf 2,50 m,
gemessen ab Gehweghinterkante, nicht Uberschreiten.

(4) Garagen konnen auch in die HauptbaukSrper integriert
werden. Dann gelten die Baulinien bzw. die Baugrenzen
des Hauptbaukdrpers.

(5) Nebeneinanderstehende Garagen diirfen nicht versetzt
zueinander stehen. Ihre HO6hen bzgl. Dach, FuBboden
und Tor miissen einheitlich gestaltet sein.

§ 6 Dicher

(1) Die D&cher sind mit dunklen Werkstoffen einzudecken.



(3)

Flir Hausreihen, -zeilen und -gruppen sind die D&cher
in ihrer Neigung, Firstrichtung, Dachform, First- und
Traufhbhe sowie ihrer Deckung einheitlich zu gestalten.

§ 7 Kniestock

(1)

(2)

Soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist,
gelten folgende HOhen:

1. Bei Dachneigung 25 —\;70 max. 0,80 m

2. Bei zweigeschossigem
Baukdrper max. 0,30 m

Ist im Bebauungsplan eine Festsetzung I + DG erfolgt,

so darf das DachgeschoB als VollgeschoB errichtet werden,
die Zahl der Geschosse insgesamt ist jedoch auf zwei
Geschosse begrenzt.

§ 8 Sockelhdhen

(1)

(2)

Setzt der Bebauungsplanm nichts anderes fest, so betrédgt
die Sockelhthe mindestens 0,50 m, hdéchstens 0,90 m,
gemessen in der Geb&dudemitte {iber der HoShe der an-
grenzenden StraBe.

Zusammengebaute Hduser miissen dieselbe Sockelh&he haben.

§ 9 AuBenanlagen

(1)

(2)

(3)
(4)

Die HBhe des Geldndes im Bereich der Vorgdrten ist der
Hohe der angrenzenden Wege und StraBen anzugleichen.

Die Vorgdrten sind als Rasenfldchen oder Ziergdrten an-
zulegen und auch zu unterhalten.

Im Gartenbereich sind Stiitzmauern bis zu 0,8 m zuldssig.

Geldndeverhdltnisse benachbarter Grundstiicke sind auf-
eiander abzustimmen.

§ 10 Einfriedungen

(1)

(2)

Die GesamthShe der Einfriedungen entlang der &ffentlichen
Fldchen darf 0,80 m nicht iUberschreiten, gemessen ab
Gehweghinterkante.

Zulédssig sind niedere Sockel bis max. 0,30 m mit auf-
gesetzten Holzzdunen oder Drahtgeflecht in Rahmen und
Rohren oder Winkeleisen und Heckenhinterpflanzung.



(3)
(4)

(5)

\

Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht zul&ssig.

Zwischen den Grundstilicken darf eine Einfriedung bis
zu einer HShe von max. 1,00 m vorgenommen werden, die
jedoch nicht als geschlossene Wand erscheinen darf.

Abweichend von Absatz 4 darf bei aneinandergebauten
Hdusern (Reihen-, Zeilen- oder Doppelhdusern) auf der
Grenze zwischen den H&usern ein transparenter Sicht-
schutz mit einer max. HBhe von 2,00 m iliber dem Gelinde,
hdchstens 2,50 m in das Grundstlick hineinragend errichtet

werden.
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