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Anderung des Bebauungsplanes “Briickelacker" im Bereich der Grundstiicke
Lgb. Nr. 1808/2 und 1808/3 im Stadtteil Ettlingenweier

Begriindung der Anderung

Der Eigentlimer der oben genannten Grundstiicke hat bei uns einen Antrag auf
Anderung des Bebauungsplanes im Bereich der Grundstiicke Lgb. Nr. 1808/2 und
1808/3 gestellt.

Der rechtsverbindiiche Bebauungsplan sieht hier zwei zweigeschossige Wohnge-
bdude mit den Abmessungen von 22 m x 12 m bei einer Grundfldachenzahl von 0,25
vor. Aufgrund ihrer, fir diesen Wohnbereich iibergroBen Abmessungen, wiirden
sich die beiden Wohnblocks sehr schlecht in die dortige Umgebung einfiigen.
Wir schlagen daher vor, anstelle der beiden groRvolumigen zweigeschossigen
Wohngebaude nunmehr vier eingeschossige Wohnhauser mit DachgeschoBausbau zu-
zulassen.

Aufgrund eines Antrags des Grundstiickseigentiimers haben wir einen Anderungs-
vorschlag ausgearbeitet, welcher der dortigen stadtebaulichen Situation Rech-
nung tragt. Da die bauliche Ausnutzung weitgehendst dem rechtskraftigen Be-
bauungsplan entspricht, werden die Grundziige der urspriinglichen Planung nicht
beriihrt, so daB die Anderung gem. § 18 BBauG zulassig ist.

Trdger offentlicher Belange werden von der MaBnahme nicht beriihrt. Mit den ort-
lichen Behdorden - Bauordnungsamt, Bauverwaltung, Stadtwerke - wurden die Ande-
rungen abgestimmt.

Der Ortschaftsrat hat iliber den Anderungsvorschlag mehrmals beraten. Verschiede-
ne Erganzungen und Korrekturen wurden auf Empfehlung des Ortschaftsrates in den
Plan eingearbeitet.

In seiner Sitzung vom 17. Februar 1983 hat der Ortschaftsrat von Ettlingenweier
den Anderungsplan Nr. 8.2.3/03.83 endgililtig gebilligt. Auch die dort nochmals
vorgetragenen Anderungen wurden in den jetzt vorliegenden Plan eingearbeitet.

Die Angrenzer hatten Gelegenheit, zu den Anderungen Stellung zu nehmen. Mit Aus-
nahme zweier Angrenzer liegen positive Stellungnahmen vor. Die zwei Stellungnah-
men sind inhaltlich gegen die Anderung, da dadurch eine Wertminderung der eigenen
Grundstiicke eintrete.



ANLAGE 1

Gemeinde Ettlingenweier
Landkreis Karlsruhe

Babauungsplan '"Briickeldcker"

BECFRUNDUNG

1.)Allgemeines

Die Nachfrage nach Baugrundsilicken in Ettlingenweier ist, be-
giinstigt durch die stadtnahe Lage, stark angestiegen. Nach
dem BBauG ist ss Aufgabe der Gemeinde die bauliche Entwicklung
zu ordnen und die Grundsti{cke entsprechend vorzubereiten, Der
Gemeinderatl sah sich daher veranlaBt rechtzeitig die Aufstellung
eines Bebauungsplanes im Gewann "Brﬁckel&oker; nach den Vorschrif-
ten

des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 (BGBL. I. S. 341),

der Baunutzungsverordnung vom 26.6.1962 (BGBL. I. 5. 429),

des Baunutzungsserlasses des Innenministerium Baden-

Wirttemberg vom 27. 8.1962 (Om.Amtbl. S. 404),

und der Landesbauordnung vom 6.4.1964 (Cem.Bl. S. 151),

zu erachliefaen. Nach Fintritt der Rechtskrafti des Bebauungspla-
nea it die Durchfilhrung einer Baulandumlegung vorgesehen.

Das zu ersohlieBende Oebiet grenzt im Veaten an das bisherige
Ortsetter an, im Norden bildet der "Weiligbaoh" die Begrenzung.
Der &stliche Abschluf wird durch vorhandene Grundatiicksgrenzen
gebildet, waiter besteht dort eine zwingende Festlegung durch
die M8glichkeit der vorhandensn, zentralen Wagserversorgungsan—
lagen (Druckhdhen).

An den StraBenpunkten A und J sind beabsichtigte, spitere Er-
welterungen fir das Gebiet "Weilig"” angegeben, mit dem Ziale
der Herstellung einer Straflenverbindung Pkt. J1 - A1 -CGeorg

BlaBelstrafe.

I1I.) Entwurf

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im einzelnen durch
die im Lageplan dargestellts Feststellungsgrenze gekennzeiohnet.
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Durch den Bebauungsplan sollen die eingetragenen Baulinien
erstmalas festgelegt werden. Der gesamte FrschlieBungebereich
wird zum "REINEN WOHNGEBIRT" erklirt.

Summa der Wohngrundstiicksfllchen = 3,43 ha
Summe der Sffentlichen Verkehrsflichen = 0,79 ha

GesamtflHiche a 4,22 ha,

An Verkehrsfliichen werden demnach oca. 19 % aue der Oepami-
f1Eche bendtigt (voraussiochtlicher Flichenabzug nach § 55
Abeatz 2 BBauG). Das gesamte RErschlieBungsgebiet wird in

51 Baupldtze aufgeteilt (zweil Wohngeblude sind bereits er-
stallt und sind in die Aufstellung einbezogen). Entsprechend
der AUsweiswng in 28 zweigeschossige und 23 eingeschosaige Ge-
vBuden, werden etwa 79 Wohneinheiten ermSglioht. Rechnet man
mit ) bis 4 Personen je Wohneinheit, so betrdgt die Gesamt—
zehl 79 x 3,5 = 275 Einwohner., Die Wohndichte (Zahl der Ein-
wohner auf 1 ha) der reinen Wohngrundstilcke betrlgt dsmnach
275/3,43 bha = 80 ©inw, /ba.

Strasen

Die Neubaustrafen schlieBen bei Punkt "B" an dis vorhandene
Zufanhrt Uber die Waldstrefe ean., Die StraBenbreiten wurden

naoh ihrer Bedeutung festgelegt. Fiir die HaupterschlieBunge-
straBen B~-C-P-Q, P-N-M-1L, J-H-K-H¥ wurden
6,00 m breite Fahrbahnen mit beiderseitigen Gehwegen 1,50 m
bzw. 1,25 m vorgesehen. Die NeubaustraBen H - P - Dund N -0
erhalten 5,50 m Fahrbahnbreiten mit einseitigem Gshweg 1,50 m
bew. 1,75 m, die AnliegerstraBe A - B (kein Durchgangsverkehr)
goll mit 5,00 m Fahrbahnbreite, zustiglich beiderseitigen Ban-
ketten von 0,25 m susgewiesen werden. Die Wohnwege F - O und

D - E sind mit einer Breite von 13,50 m geplant und sollen not-
falls auch mit Fahrzeugen des Roten-Xreuzes, der Feuerwehr

und Xfz zur Versorgung der anliegenden Haushaltungen mit schwe-
ren (iiern befahren werden k&nnen. Die tibrigen FMulwege, die nur
als Kurzverbindung fiir FuBghinger gedacht sind, erhalten eine
Breite von 2,5 m. Die geplanten StraBenhdhen sind aus den je—
weiligen Lingenschnitten ersichtlich (die Geflillsmangaben sind
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auch im Lageplan eingetragen).

Entwisserung

Die Oemeinde besitzt einen technisch gepriiften und wasserrecht-
lich genehmigten Ortsentwieserungsentwurf. In dem vorhandsnen
Entwurf ist das ErsohlieBungsgebiet "BRrifckelBcker" abwasserman-
genmifig einbezogen. Nachdem die vorhandenen Wamssergriben P-N-M-L
und P - Q - "Welligbach" entfallen und verrohrt werden, bistet
8ich die (esamientwBsserung des ErschlieBungmsgebietes im Trenn-
system an. Hierdurch kann die gemamte Sohmutzwassereinleitung in
den vorhandenen Kanal Waldstrafie bei Pkt. B ermdglicht und das
Regenwasger direkt dem Weiligbach bel Punkt A zugeleitet werden.
Im Bereich von Pkt. A und J wird der "Weiligbaoh"™ teilverrohrt.
Der weitere Verlauf gsoll profiliart und als Trdgraben beibahal-

ten werden.

Wasserversorgung

Die Gemeinde Ettlingenweier imt zentral mit Trink— und Brauch-
wasger versorgt. Das YWasserdargeboti wird aus dem gemeinsamen
Tiefbrunnenpumpwerk (mit der Cemeinde Bruchhausen) im Gewann
"BETERBACH" gedeckt und {iber das Ortsnetz in dan HochbehHlter
Gewann "St3Benreben" gefSrdert (S.M. = 172,70 m + NN, h8chster
Versorgungspunkt "Brlickel¥cker” 151,70 m + NN). Durch die Ex—
schliefungsastrafie B - D - L (Waldstrale) zieht die HauptfBrder—
und Versorgungsleitung NW 150 mm z2um HB.

Die druokmdfige Versorgung dea Neubaugebietes ist duroh die vor—
handenen W.V.-~Anlagen einwandfrei m8glich.

111.) Kostenlberaicht

Die veranschlagten Baukosten flir die tiefbaum#dige ErschlieBung
betragen (vgl. detailierter Kostenvoranschlag):

1.) Strafen- und Oehwegauasbau einschl.

Fahrbahn-FEntwingerungsanteil = DM 295,000, —

2.) Xanalisation (Trennsystem) ohne
Fahrbahn-Entwhaserungsanteil = DM223.000,—
3.) Wasserversorgung (Rohrnetz) = DM 72,000,—
inagesamt = DM 590,000,—

In dieser Bausumme sind alle Hausanachlilese (Kanal und Wasser)

bie {lber die Orundstlicksgrenze einbezogen.
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IV.) Bauvorschriften

1.) §9bauun59vorachri{£

Die Gestaltung des Bebauungsplanes wurde im Benehmen mit
der Gemeindeverwal tung und in Anlehnung eines Vorschlages

von der Beratungsstelle im Regierungspriésidium vorgenommen.

2.) Satzung

Diese wird von der COemeinde KEttlingenweier gesondert auf-
gestellt.

Karlsruhe / ©itlingenweier, den 4. Juni 1968

anferiiger: Der Blirgermeister:!

Kurt FASGhlich

75 Karlsruh&RUppurr
Halnicd-Holnaling 12, Tol. 30672
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