Baarindung

kr vorlicgende Brbauunasplan hat die Aufgabe, die erfor-.
derlichen Festsetzuncen, scwohl in zzichrcerischer wie in
schriftlicher Form, fir diac %obauuno dos in der Satzuna
ndher bezeichnaten fichi:its zu treffen. Er 2rhdlt folgende
Bezeichnung

"

Bcbauunasplan
“Teilbcbauung Neouwiesen®

Seine Grenzen sind:
Im RBorden dic siidliche Grenzc des Hermann-Lons-Weges
Im Wosten diz nord-westlich» Grenze das Grundstiicks

Lgb.dr. 4534 und decssen gcoraden Verlidnoerung
nach Siid-Yzsten bis zur A1b

Im Siiden die Alb
Im Osten die Bahnlinie der AVG Ettlingen/Karlsruhe

Der Geltungsberaeich des tcbauungsplancs wird durch die als
breite, schwarze untcerbrochens Linic erscheinende Feststel-
lungsaranze markicrt (Gr:nze dos rdumlichen Geltunashe-
reiches des Bebauungsplanes).

Allcencin

Das Geldnde nordlich deor Alb zwischon der Firma Pfoiffer

und der Firma Zurstrassen wurdc ho d1nqt durch die Betricbs-~
aufgabe der Firma Lorcnz BG. fir 2inc Hohnbe bauung frei.

Das Betricbsgrundstiick dar. F1rmu EGuA vturdz in die Yohnbe-
bauung mit ecinbezogen damit das scsamte Gabict sinnvoll ver-
plant werden konnte. Das neu goplante @ohngebiet schlicBt
sich an das siidlich dar Alb gzlzgene alleocm2ine Wohngebict
sowic im Ostecn an das zur Zeit zu erschlieBende Baugebiet
"westlich der Karlsruher StraBe" an. 992 sich bereits im
Bebauungsqcbiet befindliche Firma Pfciffor wurd2 im Sobau-
ungsplan als Gewerbegebiot ausqewicsen. Um 2incn Obcreang

zu den im Westen liegencen Sewerbebztricbz zu crhalten

wurde westlich der q;p]antcn varldncerten neuen GehrnstraBe
ein Mischgebiet fir nichtstorende Gewerbebetriebo ausacwiesen.
Im Hinblick auf das im Bcreich der Gemarkung Ettlinaen nur
noch im bearenzten Umfan:: zur Verfiquna stehende Baug:lidnde
bzw. Geldnde, das cinor spidteren Bebauunc zugzfihrt wvarden
kann, muB eine moglichst hohe “ohndichte anqostrabt werdon.
Dieser Notwend1gke1t wurag: rnit einer Bebauunc von Hoch- und
dittelhochhdusern Rechnuno gatragen.



Das geplantc Baugobiet wird bis zum Bau dér geplanten
DiesclstraBe (UmgchungsstraBe B 3) iber den varlinaerten
Hermann-Ldns-ileo an cdas OrtsstraBennetz anqcschlossen.
Nach dem Bau dar UmcehungsstraBa erfolqgt die Zufahrt iiber
dic verlédngerte GehrnstraBc-verl. Hzrmann-Lons-Heq vom
Westen her.

Dem Verlauf der geplanten DieselstraBe (UmgehungsstraBe B 3)
zwischen der geplantén Wohnbcbauung und der Firma Pfeiffeor
wurde Roechnung getragen.





