Begriindung

Der vorliegende Bebauungsplan hat die 'Aufgabe, die er-
fordcrliqhen Festsetzungen, sowohl in:i@ichnerischer wie
in schriftlicher TForm, fir die Bebauuﬁ% des in der Satzung
naher bezeichneten Gebiets zu treffen, Er erhilt folgende
Bezeichnung:

Bebauungsplan fiir das Gebiet
"beim Gewann Vordersteig"

Seine Grenzen sind:

Im Norden die SteigenhohlstraBe

im Osten die ZufahrtsstraBe zum H3henrestaurant
"Vogelsang"

im Siden die Siidseiten der Grundstiicke Lgb,Nr,
1834, 1703, 1710 und 1712

im Westen die Westseite des Grundstiicks Lgb,Nr,

1724 /2

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird durch die
als breite schwarze unterbrochene LLinie erscheinende
Feststellungsgrenze markiert (Grenze des rdumlichen Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplanes).

Das zu erschlielendec Gebiet umfaflt ca. 3,8 ha., Davon ent-
fallen ca., 1,0 ha auf StraBengelidnde,

Da das hier in Frage stehende Geldnde in seinem Jetzigen
Zustand nicht bebauber ist, muBB zundchst noch eine boden-
ordnende Maflnahme durchgefihrt werden,

Allgemein

Zur Schaffung von Baugeldnde filir eine gehobene Wohnbebau-
ung sieht sich die Stadtvorwaltung Ettlingen veranlalt,
das oben ndher bezeichnete Gelinde zu erschlieflen, Das
Neubaugebiet befindet sich in einer Hanglage und hat sei-
nen hdochsten Punkt an der Zufahrtsstrafe zum Hohenrestau-
rant "Vogelsang", Nach Westen hin fH11t das Geldnde zum
Teil erheblich ab, Das neue Baugebiet schlieBt an die be-
reits bestehende Bebauung der Vordersteigstrafe an und
wird durch die verlédngerte VordersteigstraBe sowie eine
Verbindungsstrafie zur SteigenhohlstraBe crschlossen,



Bedingt durch die Geclidndeverhiltnisse sind die Hiuser
auf der Ostseite der verlingerten Vordersteigstrafle als
Doppel- bzw, Kettenhiuser der Hanglage entsprechend ho-
henmédfiig versetzt vorgesehen.

Fir die Hduser am Hang zwischen der verlangerten Vorder-
steigstrafle und Vogelsangweg sind die Garagen in Gruppen
zusammengefaflit und zwischen den einzelnen Hauszeilen an-
geordnet,

Die Garagen der iibrigen Gebdude sind auf dem jeweiligen
Baugrundstiick zu errichten und nach Moglichkeit in das
Wwohnhaus mit einzubeziehen.



Bebauungsplan fiir das Gebiet
"Beim Gewann Vordersteig"

Kosten der LCrschliefBungsmaBnahmen

1. Strafenbau 600,000,-~ DM
2, Xanalbau 100,000,~~ DM
3. Gas

80,000, ~~ DM
L. wasser )

5. Stromversorgung einschl )

105,000, ~-- DM
6. Strafenbeleuchtung






