Genehmin' ¢ 7" #1553 § 111 30
Karisritz, den & & wocr, 1874

:'zamt Kerdsruhe - CemeinGe Schollibronn

P, zﬂt‘«(‘v Landkrois Kacleruhe

iiber den Bebauungsplan "Welscher Rain" der Cemeinde Sch&llbronn.

Aufgeund des § 10 Bundesbaugersts wvom 23.6.1960 (BGBL. S. 341), in Vor=
birdung mit § 4 der Gemezndeordnung fiir Daden ~ ¥iirtiembarg vom 25.T.1955
(GBl. S. 129), sowie § 190 der Landea‘bswrmmg fiir Baden -~ Wirtlomberg
vom 10701972 éﬂaufamung), hat dey Gomeinderat von Sohollbmm in seinoy
Sitzung vomke's olqglooo den flir das Gebiet "Welscher Rain" aufgestell%en
Bebauungsplan gls Satzung beschlossen.

§ 1

Destandieils des Bebavungsp

Beatandteile des Bebauungmplama ginds

a) Uvorsichislageplan M. 1 3 5000

b) Bebauungsplanzeichnung M. 1 3 500

¢) Begrindung nach § 9, Abs. 6 BBauG mi¢ den
{iberschliigig exrmittelten Kosten der Erschlies-
sung und‘Bodenordnung

@) die nachstehenden Fesisetzungen in dieser Satzung

e) 4 Blatt Lingenschnitte M. 1 : 500,900

£) 4 Blatt Querschnitte M. 1 : 200

§ 2

Axt der baulichen Nutzung

Ulver ein Teilgebiet von Schélldronn wivd fir des Oewann “Welseher Hoin®

oin Bebauungsplan nach NaBgabe der als Bestandteil der Satzung beiliegsnden
Pibne, aufgwtollto

Die Abgrengzung des Planungsgsbietes ergibt nch aus dexr Keanzeichnung im de-
bavuwngsplan.

Das Baugebiet wird nach § 4 BauliVO vom 26.6.1962 als Allgemsines Wonngebies
(WA) entsprechend den Eintragungen im Bebauungwplen, festigelegio.
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§ 3

Mzl der baulichen Nubzimg

Als Hae8 der beulichen Nuteung worden sugelassen (§ 17 Baulv0):

Boi eingeschossiger Dauweise ~ Grundfifichenzah} (arz) 0,4
' GeschoBflichenzahl (GFZ) 0,4
Bei zweigsschossiger Bauweise | Crundfléchenzahl  (GRZ) 0,4

GeschoBfitichenszahl (GFZ) 0,8

Bei 1 Voligeaehoﬂ und 1 SockelgeschoB
(1+18) Gescho8f1ichenzahl (GFZ) 0,7

Fir die zulﬁmsigen GeschoBzahlen und zugehdrigen Mutzungswerie sind die
mn’cragimgen im Bebauungsplan maBgabend.

§ 4
Bauwsise
(1) In dem Bau@@biet‘ist nach § 22 BauliVO die offene Bauweise wvorge-
" gchrieben. '
(2) Fir die Lage der Geblude und die Firsirichiung sind die Einzeich=
" nungen im Bebauungsplan einzuh&l%ano

§ 5
Gegtaltung der baulichenm Anlagen

(1) QeschoBzahl: Fiir die GeschoBuzahl sind die Eintragungen in der Be-
bauungspl anzeichnung ma8gebond, s.B. II Zahl der Vollgeschocse als

H‘dchat@mnzeo

(2) Dachforms FEinsel- und Doppslhiuser sind mit Satiel- oder Walmd-
chern zm varsehen.
Die Dachneigung soll betrmgem

a.). II-geschossige WinkelhSuser Hro 85 - 89 Flachdach cdsr Sai-
: ‘ . teldack oder Wolmpy
‘dach bis 25°

b) I-geschossige Gebiude _ 30 = 350
c) alle Il-geschossigon Gebiude Séﬂe}‘.'dada 2% - 300

Werden die Doppelhausgruppen nichi mijeinander g»bau“s, bleiby die.
- Dachneigung auf 30° zwingend. ~

(3) Kniestocks Die Kniestockhdhe ist bei II-geschossigen Gediuden bis
0,30 m, vei I-gaschossigen Cebliuden bis 0,75 m zulissig.



_(4)
(5)

(6)

(7)

(1)

(2)

e

Dachaufbauten: Daohaﬁfbapten sind nicht gesteitet.

"Al® Dachhaut ist dunkles angobieries Haterisl zu verwonden.

Sockelhdhen: Die Sockelhdhen der Wohngebiude dirfon in der Kitte
des Gebiudes ab Strafenniveau gemessen, die Angobsn in don Strafen=
léngs ~ und Querschniiten nich% {iberschreitens

Die siraBen- und riickseitigen Sockelhhen, bezo;en auf die Gelinde-
planisrung, Glirfen dao MaB 1,00 m freie HOhe nicht {ihevschreiien.

‘Garagent ‘Fir die Dinselhausgrunds¥licke wind dic¢ Garagen okne swingen-

de Fegisetizung,

Benachbarta (ebiude milssen jedoch die Garagenaufaﬁellung@n auf@znan«
dey abstimmen lassen. :

Freistehende Binzel- oder Gruppengaragen Gilrfen nur mit Flachdéchern
ausgefiihrt werden. Bei jeder Garage ist eine Filcho fir eine pusiitz~
liche Abstellmbglichkeit eines PKil's vorsusehen. '

Fasssdsn: Die Aufenseiten dexr Hauptigebiude sing @pﬁ%@sﬁéng gwel Jah=-
e nach dex Rohbauebnehms entsprechend den Banb«ﬁcheidbeatimmﬁng@n

zu behandeln, zusammenhingende Bauten sing in Pvizart und Farbton suf-
sinander ebsustiimmen.

§ 6
AuBienanlagen

Die Gessmthéhe der Ehnfrieuigung@n dar?, gemesse 1 von der Hinterkan-
ts QGohweg, 1,0 m nicht ﬁberschraaten.

Als einheitliche SockelhShen fir Einfriedigungen sind 0,30 m cinzu~
halten. : o

Bei Eokgrundsificken (an S¢raBenkreuzungen und Bi mirndurigen) d&xf die
Gesemththe wvon 0,80 m nicht {iberschritten werdsn-

Innerhalb dex im Bebauungsplan eingstragencn Siéﬁtfl&éh@n dfirfen koine
Erdbdscbungen, Anpflahzungen und Ehnfri@dxgung@n des Mab O, 80 m tiver
Uehweghinterkante ﬁbermch?eiteno

Die Geléndeverhiiliniuse benachbarier Grundsilicke sind aufeinarder ab—
gustimmen. Aufschiitiungsn und Abgrabungen von m2ix als 1,00 B gegen=
fiber der besiehenden Geldndeoberfliche sind gene migungspflichiig,
hierunter fallen nich% Angleichungen im Zuge der Anlzgung von &ffent—
lichen Verkehrsenlagen.
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§ 7
Verkehrsfllichsn
Alé Verkehrsflichen werden auegewieaoni
a) ' HaupterschlieBungsstraBen | '
1) A=P=S=V
 2.) V-Tmnit spiterer Erweiterung
1 3.). G-J=K=MN
'b) = WohnstraSen
" 4.) S§-R
2.) G- 0~Q=ReT
3) P=0<~N =N _
6) SacksiraSen mii WendeflBohen
1) @-vU
2.) K=K
3) -1
d) Wohnwogs
1.) Q- 8/p
2,) P=K' =N
3.) bvei O/N' - Zufahri zu Nro 49 - 52
4.) bei G/J ~ Zufahrt gu Nr. 63
5.) bei L = Zufahrt zu Nr. 74 und 81
Dienen nur der Zufaghré zu den Finzelbaupldtzen und d@m F‘uBa%ing*a**vaz‘al
kehr.

§ 8
Ausnahmen

Ausnshmen von den Feslsetzungen des Bebauungsplaneb kbnnen gsm. § 31 Abs.1
BBau® im Einvernehmen zwischen Gemsinde und Baurechtsamt zugela.sgen wWorden.
Die gom. § 4 Abs. 3 BaulVO vorgesehenen Ausnahmen sind allgemein zuléssigo

8
Inkraftitraten

Gemo § 12 BBauG vom 23. 601%0 wird der Bebauung@plan mit Ger Bokanntmachung

uni 1974 ' B -_ -
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(Birgormeister)






