2 . FERTIGUNG

Babauungsplan "Untarbruch/Seestrafie”
Bagriindung gem3f § 5 (8) BauGB

Erfordernis der Planaufstellung

Der Gewerbebetrieb auf Flst.Nr. 1116/2 hat seine TAtigkeit eingestellt.
Das brach gefallene Grumdstick Boll nun wieder aktiviert werdem. Zur
gicherung der gewerblichen Nutzung des Grundsticks ist die Aufstellung
eines BRebauvungsplans erforderlich.

PlEchennutzungsplan

Flst .Nr. 1116/1 ist im FNP als gewerbliche Baufliche, Flst.Nr. 2578 als
gemischte Baufliche dargestellt.

Bestehende Rechtasverhiltnisse

Im Westen grenzt das Planungsgebiet an den Bebauungsplan "Risenstock"
(Mischgebiet), im S0dwesten an den Bebauungsplan "Beierbach®” (all-
gemeines Wohngebiet).

Bestand innerhalb des Planungsbereiches

Es handelt sich um bebaute Grundsticke.

Bestand auferhalb des Planungsbereiches

Das Planmungsgebiet wird auf drei Seiten von bebauten Bereichen einge-
schlossen. Im SGden gremzt es an landwirtschaftliche Flichen, die im
Regionalplan sowohl als regionaler Grinzug wie auch als Grunzasur ausge-
wiesen sind.

Im Abstand von ca. 50 m fiuhrt im Nordwesten die Trasse der DB vorbei.

Erschliefung

Das Planungsgebiet wird direkt von der Seestrxafe erschlossen.

Planerische Zielsetzung

In der Bauleitplanung galt in der Vergangenheit der strikte Grundsatz
der Trennung von Wohnnutzung und Gewerbenutzung.

Inzwischen erkennt man, dass eine stirkere Mischung von Wohnen und
Arbeiten deutliche Vorteile gegeniber geplanten Monostrukturen hat. Dies
zeigen auch gewachsene stddtebauliche Strukturen, die - soweit sie nicht
augesprxochene Missstande aufweisen - keine stiddtebauliche Fehlent-
wicklung darstellen, die es zu bereinigen gilt.

Ziel der Planung ist, die Vorteile des Nebeneinanders von Wohnen und
nicht stdrendem Gewerbe zu wahren, und gleichzeitig Immissionskonflikte
zu entscharfen.
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Daruber hinaus ist der Erhalt der Gewerbenutzung wegen der aktuellen
Knappbeit an Gewerbeflidchen und wegen des im FlAchennutzungsplan 2010
prognostizierten Defizitrs an Gewerbefldchem erforderlich. Wenn es erklir-
tes Stadtentwicklumgsziel ist, fir die Stadcteile vor Ort kleine Gewerbe-
gebiete fiOr wohnortnahe Arbeitsplétze und Dienstleisturngen zu schaffen,
sind solche Gebiete zu erhalten.

Planinhalte
Filr den Uberbauten Bereich wurde ein ®einfacher Bebauungsplan® erstellt.

Die besondere Qualitdt einfacher Bebauungsplane liegt im Zusammenwirken
der Festsetzungen des Bebauungsplans mit den planungsrechtlichen Gegeben-
heiten der értlichen Situation. Dies lasst dber die unbedingt erforder-
lichen - well nicht anders durchsetzbar - Festlegungen hinaus im Rahmen
des § 34 BauGB Preiraum fir kGnftige Entwicklungen.

Das Maf der Nutzung wird nur hinsichtlich der Grundfldchenzahl fixiert.
Bingrinungsanforderungen und Baugrenzen zur Seestrafe und zum Graben
sind festgelegt.

Im Obrigen richtet sich die Zul&ssigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.

Planungsstatistik

Geltungsbereich 6308 m?
davon

Gewerbegebiet 5293 m?
Mischgebiet 852 m?
b6ffentliche Verkehrsflache 123 m?

Nachrichtlich Hinweise

Landesamt fir Geologie, Rohstoffe Aus geotechnischer Sicht
und Bergbau Baden-Wirttemberg werden Baugrunduntersuchun-
gen empfohlen

Landratsamt /Umweltamt Planumgsgebiet liegt in der
Schutzzone I1I B des Wasser-

schutzgebietes "Stadt
Rarlsruhe, M3rgcher Wald"

en, 230. November 2000






