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Anlage 1

Gemeinde Schillbronn

Landkreis Karlsruhe

Bebauungsplan Gewann
"Welscher Rain"

Begrindung

I.) Allgemeinds
Die Nachfrage nach Baugrundstiicken in Sch8llbronn ist, be-
ginstigt durch die Stadinfihen von Ettlingen und Grofraum
Karlsruhe, sowie durch die verkehrsgiinstige Lage, stark an—
gestiegen.
Hach dem Bundesbaugesetz ist es Aufgabe der Gemeinde, die
bauliche Entwioklung zu erdnen und die Grundstiicke entspre-

chend vorzubereiten.
Der Gemeinderat sah sich daher veranlafSit, rechtzeitig die
Aunfstellung eines Bebauungsplanes flir das Gewann "Welscher
Rain" nach den Vorschriften

des Bundesbaugesetszes vem 23. Juni 1960 (BGBl.I, S. 341),

der Baunutsungsverordmung vom 26. November 1968 (BGBl.I,
S. 1233),

des Baunutsungserlasses des Innemministeriums Baden ~ Wirt-
temberg vom 23. Mai 1969 (ABl. 1969, 369) und
der Landesbauordnung vom 1. Juli 1972 (Neufassung)
zu beschliefBien.,
Rach Eintritt der Rechtskraft des Bebauungsplanes ist die
Durohfiihrung einer FPreiwilligen - Bamlandumlegung vorgesehen.

Das su erschlieBende Gebiet liegt oberhald der HauptstraBe

(0D = L 613) auf den H8hen 316 bis 351 m + NN.

Das Planungsgebiet wird n8rdlich von der Schluttenbacher Stras—
se, geplante KreismstraBe 3547 (310), sfidlich vom Gewann — Peld-
weg "Loh" und KriegstraBe begrenzt, wihrend im Westen ebenfalls
ein Wirtschaftsweg und im Osten eine mit der Gemeindeverwaltung
festgelegte Linie bei der Altbebauung die Begrensung bilden.
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II.) BEntwurf
Der Geltungsbereich des Pebauungsplanes wird im einzelnen
dureh die im Lageplan dargestellte Peststellungsgrense ge—
kennseichnet.
Durch den Bebauungsplan sollen die eingetragenen Baulinien
erstmals festgestellt werden.
Der genannte ErschlieBunmgsbereich wird zum "ALLOEMEINEN WOHN-
GEBIET" erklidrt (vgl. Bimtragung im Bebauungsplan).

1.) Summe der Wohngrundstiicksflichen rd. 6,27 ha
II.) Summe der 3ffentliehen Verkehrs~,
Spiel~ und GriinflEehen (ohne Kin-
dergartenfliche) rd. 1,89 ha

III.) OCesamtfl¥che des Geltungsbereiches rd. 8,16 ha

An Verkehrs—, Spiel- und Griinfllchen (zus. rd. 1,89 ha) wer—
den demnach ca. 23 % aus dem Brutto - Bauland benStigt (vor-
aussichtlicher Flichenabsug nach § 55, Absats 2 BB;uG).

Das gesemte Brutto -~ Baulandgebiet wird in 108 Bauplitze auf-
geteilt (Fr. 107 Beuplats fiir ein Altersheim, Nr. 108 Bauplatz
fir einen Kindergarten).

Enteprechend der Ausweisung in ein- und gweigeschossige Geblude
werden etwa 150 Wohneinheiten ermiglicht.

Rechnet man mit 3 Personen je Wohneinheit, so betriégt die Ge-
samtsahl rd. 450 EBimeohner.

Die Wehndichte (Zahl der Binwohner suf 1 ha Brutto - Bauland)
betriigt demnach 450/6,27 rd. 70 Einwohner/ha.

Erfahrungsgendif kann fHr das Gellnde mit froiw:i.llipr Umlegung
keine hdhere Wohndichte als 55 — 60 Einwohner/ha angenommen

werden.

Strafen

Die vorhandene Sohluttenbacher Strase (geplante KreisatraBe 3547
~ 310) verbindet den alten Ortsteil mit dem Neubaugebiet und
schafft die Ost - West ~ Verbindung swisohen der Hmptltraie

(L 613) und der alten KreisstraSe (K 310) (Schluttenbach — Sch&ll-

bronn).
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Die Trasse swischen Punkt F - G entspricht der vorliegenden
Planung des StraSenbauamtes Karlsruhe fiir diq neus K 3547

(310).

Beim Kreuszungspunkt A4 ist eine HauptersehliefSumgsstiraSe P - V
vorgesehen, welohe in sfidlichker Fortsetzung sum Sportplatz
goplemt wird und so den Ortsteil “Stechpalm™ - Jahnstrafie

mit dem HBauptort werbindet.

Batlich dieser Ringverbindung ist kein weiteres Bauerwartungs—
gebiet ausgewiesen. .

Die nSrdliohe Portsetsung dieser RingstraSe bei A fEhrt etwa
nach 600 m sur Landesstrate Mr. 613 3pessart - SohSllbromn.

Die kiinftige Bedentung dieser Strase wird deutlicher, wenn man
die Erweiterungen nach der Fllchenmizung einbezieht.

Die fibrigen Wohnstrafen berficksishtigen die bestehenden An-
schlfisse, 3o s.B. bei Punkt C, N, G und M.

Soweit die StrafSen fHr Fahrverkehr in beiden Richtungen ausge—
legt sind, wurden die Fahrbahnbreiten mit 6,0 m festgelegt (vgl.
Erla8 des Innerministeriums vom 15.9.1971, Nr. V 2120/154).

Die WohnstraSen mit am Ende angeordneten Wendeflhchen (Sackstras-
sen) erhalten dementsprechend eine Mindest — Fahrbahnbreite von
300m+ 1,75m = 4,75 (Q-U = 500m), (L-K = 5,00 m),
(xk -K' = 5,5 m).

BEntsprechend den Erfordernissen wurden an einselnen StraSenpunk-
ten Parkmigliohkeiten ausgewiesen.

Die Wohnwege

Diese werden - soweit sie der Zufahrt von Anliegern dienen - min-
destens 3,0 - 5,0 m breit angelegt.

Die Wohnwege sollen notfalls auch mit Pahrszeugen des BRoten Kreu-
zes, der Feuerwshr und KFZ zur Versorgung der anliegenden Haus-
haltungen mit schweren Qiitern befahren werden k3nnen.

Wohnwege, die nicht der stindigen Zufahrt dienen (z.B. Pkt. S/P -
Q und XK' — N'), miissen durch geeignete MaSnahmen dagegen gesiehert

werden.

-4 -

INGENIEURBURO KURT FROHLICH - KARLSRUHE-RUPPURR . HEINRICH-HEINE-RING 112 - TEL. 30672



Die Gehwege
werden allgemein 1,50 m breit angelegt und dienen gleichzeitig

gur Aufnahme der erdverlegten Verkabelungen fiir Stromliefer-
werk und Post.

Entwisserung
Die Cemeinde besitst einen technisch gepriiften und wasserrecht-—

lich genelmigten Ortsentwiisserungsentwurf.

Das geplante Bebauungsgebiet "Welcher Rain" ist in dieser leﬁn{
mr teilweise einbezogen bsw. die tatslichlichen Wassermengen lie-
gen wesentlich tiber dem gewdhlten Ansats.

Eine generelle Rniwurfsfiberarbeitung wurde beim Bau der Teilstrek-
ke X 3553 (200) ~ Burbacher StreSe - (von Kreuzung L 613 in Rioh-
tung Moosalbtal) vergesogen, um in diesem Strafen—Ausbaubereich
einen neuen Hanpisammler verlegen szu kdnnen.

Bine Erweiterung vom StraSenpunkt L 613/K 3553 (200) bis zum Ein-
miindungspunkt B (L 613/K 3547 (310) sohafft die einwandfreie An-
schlubmSglichkeit und Nitsanierung des gesamten Einsugbereiches.
Pie entsprechenden Entwurfunterlagen werden separat dem Wasser-
wirtsshaftsamt Karlsruke vorgelegt.

Pie Reinigung der Abwiisser erfolgt durch die seit einigen Jahren
erstellte mechanisch—-biologische Sammelkliranlage am siidSstlichen
Ortsansgang Richtung Noosalbtal.

Nasserversorgung

Nit dem ErschlieBungsgebiet "Stechpala” wurde eine Wasserversorgungs—
plamung flir die Schaffung einer Hooh- und Niedersone im kiinftigen
Flichenmtsungsgebiet von Seh8llbronn ausgearbeitet und vom Wasser-
wirtschaftsamt Karlsruhe genehmigt (vgl. Erlaf Mr. 6268/71 und
609/72). ’

Der neue Hoohzonenbehlilter ist bereits in Betrieb.

Bei der W.V. - Planung wurde u.a. auch das Neubangebiet “Welscher
Rain" einbezogen und die zu berficksichtigende Versorgungszonen—

trennmung asusgewiesen.

-5 =

INGEN IEURBURO KURT FROHLICH - KARLSRUHE-RUPPURR .- HEINRICH-HEINE-RING 12 - TEL. 30672



Seite = 9 =

Nach dem jetszt vorliegenden Bebauungsplan werden die entsprechen—
den Leitungen so angeordnet, da eine einwandfreie druckmifiige
Versorgung mit Trink—- und Brauchwasser garantiert und dariiber—
hinaus die Sanierung der angrenzenden Altbaugebiete einbezogen wer—

den kann.

III.) KXosteniibersicht

Die veranschlagten Baukosten fiir die tiefbaumiBige ErschlieBung
betragen (nach dem Kostenindem 1974):

a) StraSen— und Gehwegausbau, einschl.

Fahrbahnentwisserungs - Anteil rd. DN 920.000,—
b) Kanalisation, einschl. Hausansohlile—

88 bis zur Grundstiicksgrenze.

Mur KanalbaurmaBSnahmen innerhalb des

Geltungebereiches des Bebauungspla—

nes rd. DM  480.000,~—
c¢) Wasserversorgung (mur Rohrnetz im

Baugebiet), einschl. Hausanschliisse

bis zur Grundstiicksgrenge.

Vertesuerung von teilweisen Doppel-

leitungen flir den Zweiszonenbetrieb rde DM 250.000,—
ina@mt I‘d- m 1.650.000,—

Enteprechend dem Eeitpunkt der ErschlieBungsmaSnahme ist mit
einem Zuschlag zu den angegebenen Baukosten zu rechnen.
Gem#8 § 9, Abs. 6 BBauG werden die Kosten, die aus der Ver—
wirkliochung des Bebauungsplanes entstehen, auf die Baugrund-
stiicksfllichen bezogen (Rettobaufldeche = 6,27 ha).

a) StraSenkosten je qm m 14,70
b) Kanalisation je qm M 7,60
c) Wasserversorgung je qm ™ 4,00

zZusammen je qm MM 26,30
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Bei Abzug von maximel 10 —= 20 % (i.M. 15 %) fiir sogenanntes
Offentliches Interesse bszw. je nach den giltigen Satwungen
der Gemeinde, verbleiben fiir den Grundstiickseigentiimer ca.

22,0 Di/qm.

Iv.)

Bauvorschriften

1.) Bebauungevorschrift:

Die Gestaltung des Bebanuungsplanes wurde im Benehmen mit
der Gemeindeverwaltung, der Gesellschaft fiir Regional -
Planung (RSG), Stuttgart, sowie den Anliegern (Freiwilli-

ge Umlegung) vorgenommen.

2.) Satsung:

Die schriftliche Satzung wird gesondert aufgestellt.

Karlsruhe/Sch5llbronn, den 20. Mirz 1974

Der Planferti

P.Biiro fir Bauwesen
urt Frohlich

il Y UrpUrr
: ise-a, L2, Tel 30871

Der Birgermeister:

INGENIEURBUORO KURT FROHLICH - KARLSRUHE-RUPPURR - HEINRICH-HEINE-RING 112 - TEL. 30672

Seite — 6 =





