Anlage gu Ziff. 3 &) der Satz vom 8.10.1965

Cemeinde Epfendorf
Landkreis Rottweil

Begriindung

der Aufstellung eines Bebauungsplans fiir das Gewann "Wagentzl"

I. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist notwendig, da die Erstele-
lung von Wohnhiusern beabsichtigt ist und in geordneter Veise ge-
schehen s0ll. Das Baugebiet "Wasental" schliest die Bauliicke zwi-
schen den Wohngebieten "Hinter der Kirche" und “W8rthalde".

II. Die Gemeinde Epfendorf erstellt einen Fléchennutzungaplan.
Dieser weist die wichtigsten sukiinftigen Baugebiets ana. Das
Gewann "Wasental" ist als Wohngeblet vorgesehen.

I1I. Ter topografischen Form des Gelédndes entsprechend ist eine
Hangbejauung vorgesehen. GrdfSe und Gestaltung der Bauten
sollen der Bevilkerungsstruktur der Gemeinde angemessen sein.
Der Flichenverlust fiir ErschlieBungsanlagen betrigt etwa 18%.,

IV. Das Baugebiet ist etwa 2 ha groB. Fiir die ErschlieBung entste-
hen Baukosten von ca. 120 ooo DM. Die ErschlieBung ist gesichert,
die VWasserversorgung und Abwasserbeseitigung vorhanden. Die Zue
fahrt geschieht von der BundesstraSe 14 aus iiber Ortswege.

V. Eine geordnete Einteilung des Baugebiets ist mdglich, weil alle
Grundstiicke einbezogen werden. Nach Genehmigung des Bebauungs-
rlanes werden die ausgewiesenen neuen Bauparzellen vermessen und
vermarkt und die Eigentumsverhiltnisse durch Verkauf und Tausch
neu geordnet.,
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