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Zur Ergédnzung der zeichnerischen und textlicken
Festsetzung des Lageplanes werden folgende

PLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

aufgestelit:

Ziffer Inhalt
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2.3
2.4
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Rechtsgrundlagen
Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(Sondergebiet 1 + 2)

Nebenanlagen :

Mal der baulichen Nutzung

Bauweise

Zahl der Vollgeschosse

Flachen die von einer Bebauung freizuhalten sind




1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Tl

1.8

18

1.10

1.11

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch i. d. F. der Bek. vom 23.09.04 (BGB.IS. 2414)
(BGBI. | S. 2414)

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung) vom 23.01.1980 (BGBI. | S. 133), zul. geand. durch Art 3
des IWG vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 479)

Gesetz zum Schutz des Bodens (Bundes-Bodenschutzgesetz) vom
17.03.1998 (BGBI. | S. 502), gednd. durch Art. 17 des Ges. vom
09.09.2001 (BGBI. | S. 2332, 2334)

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm
(AVV Uber genehmigungsbedurftigen Anlagen nach § 16 Gewerbeord-
hung) vom 23.08.1998 (GMBI. Nr. 6 vom 28.08.1998, S.503)

Landeswaldgesetz i.d.F. vom 31.08.1995 (GBI. S.685), zul. geand.
durch Art. 92 des Ges. vom 13.07.2004 (GBI. S.469)

DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetations-
flachen bei BaumaRnahmen)
in der Fassung vom September 1990

Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz) i.d.F.
vom 06.12.1983 (GBI. S.797), zul. geéand. durch Art 30 des Ges. vom
13.07.2004 (GBI. S. 469)

Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr tiber die dezen-
trale Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 (GBI.
8/157)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung i. d. F. der Bek. vom
05.09.2001 (BGBI. I. 8. 2350), zul. ge&nd. durch Art. 3 des Ges. vom
24.06.2004 (BGBI. 1 S.1359)

Bundes- Naturschutzgesetz i. d. F. der Bek. vom 25.03.2002 (BGBI. I S.
1193) zul. gednd. Durch Art. 5 des Ges. vom 24.06.2004
(BGBI. 1 S. 1359)

Aligemeine Verwaltungsvorschrift zur Ausfiihrung des Gesetzes tiber
die Umweltvertraglichkeitspriifung vom 18.09.1995
(GMBI. 1995 S. 671)



Ziffer Inhalt

2.4 Herstellen von Verkehrsflachen

2.8 Verbot des Zuganges zur Zufahrt

29 Kabelkéasten

2.10 Besondere Mainahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

2.1 Flachen fur das Anpflanzen und Unterhalten von
Grunflachen

2.12 Flachen fir Stellplatze

3. Nachrichtlich Ubernahme, Denkmalschutz

&1 Archéologische Denkmalpflege



21

2.1.1

2.1.2

2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

(§§ 1-15 BauNVO + § 9 BauGB)

Sondergebiet SO 1 - Bauhof
(§ 11 BauNVO)

Zuldssig sind:

= Anlagen zum Abstellen, Reinigen und Warten von Fahrzeugen
und Geratschaften

= Anlagen zum Aufenthalt von Bauhof — oder Gemeindebediens-
teten

= AuBenlagenfléachen zur Unterbringung von Materialien, Geréten |
Maschinen und Fahrzeugen

Sondergebiet SO 2 - Versammlungsstitte
(§ 11 BauNVO)

Zuldssig sind:

= \ereinsheim

*  Versammlungsstatte

Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO und § 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) und (2) BauNVO sind auch au-
Berhalb der ausgewiesenen Baufenster zuléssig, sofern sie nicht ande-
re Festezungen des Bebauungsplanes sowie den 6rtlichen Bauvor-
schriften fUr den Geltungsbereich des Plangebietes entgegenstehen.

Zuldssig sind:

» Container- Abstellplatze
= Silos

= Stellplatze

= Einfriedungen



2.3

2.4

2.5

2.6

2.6.1

2.6.2

MaR der baulichen Nutzung
(8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)

Die maximalen Grund- und Geschossflachenzahlen sind im Bebau-
ungsplan (zeichnerischer Teil) festgesetzt.

Bauweise
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO0)
Festgesetzt ist die >>offene Bauweise<< gem. Eintragung im Bebau-

ungsplan (zeichnerischer Teil).

Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 (2) BauNVO)

gem. Eintrag im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil).

Flachen die von einer Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Sichtfelder

An den Straleneinmiindungen sind aus Verkehrssicherheitsgriinden,
die im Plan eingezeichneten Flachen (Sichtfelder) von jeder sichtbehin-
dernden Nutzung, Bepflanzung und von baulichen Anlagen, wie z.B.
Garagen, Nebenanlagen, Einfriedungen, Stellplatzen, Aufschittungen
von mehr als 0,80 m Héhe Uber Fahrbahnoberkante, freizuhalten.

Leitungsrechte

=  Ver- und Entsorgung

Die hierflr im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) ausgewiesenen
Flachen dienen zu Errichtung, Einlegung, zu Betreiben und unter-
halten sowie bei Bedarf zu Erneuerung von Ver- und Entsorgungs-
leitungen, zugunsten der jeweiligen Versorgungstrager.

=  Versorgungseinrichtungen

Versorgungseinrichtungen (Schaltschranke, Kabelverteiler u.a.)
sind von den hiervon betroffenen Grundstuickseigentimern auf de-
ren Grundstiicken zu dulden.



Die im Bebauungsplan (zeichnerische Teil) festgesetzt Leitungsrechte
dirfen nicht Gberbaut werden und sind von tiefwurzelnder Bepflanzung
freizuhalten.

2.7 Herstellen der Verkehrflachen
(§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Allgemein

Notwendige Aufschittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstel-
lung der Strallenkdrper erforderlich sind, sind von den angrenzenden
Grundstlickseigentliimern zu dulden.

Zur Herstellung des StralRenkérpers sind, in den an 6ffentliche Ver-
kehrsflachen angrenzenden Grundstlicken, unterirdische Stitzbauwer-
ke (Hinterbeton von Rand- und/oder Rabattensteinen) entlang den
Grundstlcken mit einer Breite von ca. 0,2 m und einer Tiefe von ca. 0,5
m zu dulden.

2.8 Verbot des Zuganges und der Zufahrt

Entlang des im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) markierten Be-
reichs sind von den privaten Baugrundstiicken keine Zugénge und Zu-
fahrten zulassig.

2.9 Kabelkisten
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Im gesamten Plangebiet ist die Erstellung von Strom- und Fernmelde-
verteilerkasten auf Anliegergrundstlicken, angrenzend an 6ffentliche
Verkehrsflachen, zu dulden.

2.10 Besondere MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (19 Nr. 20 BauGB)

2.10.1 Beleuchtung

AuBenleuchten sind mit insektenvertraglichen
Natriumdampf-Niederdrucklampen auszustatten.

2.10.2 Schonender Umgang mit Grund und Boden

Der Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind bei Erdarbeiten
getrennt auszubauen, zu sichern und, soweit fir die gartnerische Ges-
taltung der Grundstiicke notwendig, sachgerecht zu lagern, Nach Ab-



2.10.3

2.11

2111

2.11.2

2.11.3

2.11.4

schluss der Bauarbeiten sind Unter- und Oberboden wieder lagenweise
auf den Baugrundstlicken aufzubringen.
DIN 18920 ist zum Schutz der Vegetationsflachen anzuwenden.

Im Bereich der Auftragsstellen ist der Oberboden vorher abzuschieben
und nach Auftrag des kulturfahigen Unterbodens wieder sachgerecht
aufzutragen.

Uberdachung fiir Flichen mit méglichen
Gefahrdungspotentialen

Bereiche auf denen mit wassergefédhrdenden Stoffen umgegangen wird
sind zu Uberdachen. Das Regenwasser aus diesen Dachflachen muss
separat zur Vorflut abgeleitet werden.

Ableitungen aus Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen
umgegangen wird, sind an den Schmutzwasserkanal anzuschlieRen

1

Flachen fiir das Anpflanzen und Unterhalten von Griinfla-

chen
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Griuinflachen PFF 1 >> o6ffentlich <<

Flachen zum Schutz und Erweiterung eines bestehenden 24a — Bio-
tops. Das Biotop (Heckenstruktur) darf als pflegerische MaRnahme zu-
rick geschnitten werden.

Griinflachen PFF 2 >> o6ffentlich <<

Wiesenflachen mit einzelnen heimischen, standortgerechten Strauchern
und Baumen.

Pflanzfestsetzung PFF 3 >> o6ffentlich <<
Griin im Zuge verkehrlicher Anlagen

Wiesenflachen mit einzelnen heimischen standortgerechten Baumen.

Pflanzfestsetzung PFF 4 >> 6ffentlich <<
Einzelbaiime

Heimische, standortgerecht Laubbadume. Der Standort kann den 6rtli-
chen Gegebenheiten angepasst werden.



2.12 Flachen fiir Stellplatze
(§ 9 (1) Nr. 4,11 und 22 BauGB)

Die im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) festgesetzten Stellplatze
sind in wasserdurchlassiger Ausfiihrung anzulegen.

3. NACHRICHTLICHE UBERNAHME, DENKMAL-

SCHUTZ
(§ 9 (6) BauGB i.V. mit DSchG)

3.1 Archaologische Denkmalpflege
(§ 20 Denkmalschutzgesetz - DSchG-)

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 20 des Denkmalschutzgeset-
zes (zufallige Funde) das Landesdenkmalamt, Regierungsprasidium
Freiburg, Ref. 25, Fachbereich Archédologische Denkmalpflege,
79083 Freiburg, Tel.:0761-208-3500, Fax:0761-208-3544 unverzig-
lich zu benachrichtigen ist, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem
Gebiet zutage treten. Auch sind wir hinzuzuziehen, wenn Bildstocke,
Wegkreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches von den BaumaRnahmen
betroffen sein sollten.

Aufgestellt:

Epfendorf, den 21.02.2006
geandert am  19.09.2006

Ausgefertigt:

Epfendorf, den {9, sep

(Blrgermeister)
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN FUR
DEN GELTUNGSBEREICH DES
PLANGEBIETES

>> BAUHOF LANGENTAL <<

Folgende

ORTLICHE
BAUVORSCHRIFTEN

werden aufgestelit:

Ziffer Inhalt

1= Rechtsgrundlagen

2. Ortliche Bauvorschriften
2. Dachformen, Dachneigung
2.2 Dachgestaltung




Ziffer Inhalt

2.5 Héhenbeschrankung fur Hauptgebaude
2.4 Aufenantennen und Versorgungsleitungen
25 Zuléssigkeit von Gelandeveranderungen
2.6 Einfriedungen

3. Hinweise

3.1 Kanalhausanschliisse

3.2 Drénungen

3.3 Gewerbliche Abwasser

3.4 Altlasten

3.5 Geotechnik



1.1

1.2

Ll

RECHTSGRUNDLAGEN

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg vom 08.08.1995
(GBI. S. 797), zul. geédnd. durch Art. 30 des Ges. vom 13.07.2004
(GBI. S.469)

Telekommunikationsgesetz vom 25.07.1996

Verordnung Uber schadlose Beseitigung von Niederschlagswasser
vom 01.01.1999, aufgrund von § 45b Abs. 3 Satz 3 WG (durch das
Wasserrechtsvereinfachungs- und — beschleunigungsgesetz vom
16. Juli 1998, BGI. 422



2.1

2!2

2.3

2.4

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dachformen, Dachneigungen

(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
Dachform und Dachneigungen sind freibleibend

Solar- und Photovoltaik sind zuléssig, sofern sie in Dachflachen
und/oder Wandflachen oder parallel hierzu angeordnet werden.

Dachgestaltung
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Zulassiq sind:

* Dachaufbauten und Dacheinschnitte mit einer max. Lange
von Max. 2/3 der Dachlange auf der sie liegen

= Solar - und Photovoltaikanlagen sind zuldssig

Hoéhenbeschrinkung fiir Hauptgebaude
(§ 74 (1) Nr. LBO)

Festgesetzt ist:

= die Gebdudehdhen dirfen die im Bebauungsplan
(zeichn.Teil) festesetzten maximalen Obergrenzen nicht iiber-
schreiten

* fir die vor dem Satzungsbeschluss dieser Planung bereits
bestehenden Gebaude ist die bestehende Gebaudehdhe als
max. Obergrenze festgesetzt

AuRenantennen und Versorgungsleitungen
(§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Festgesetzt ist:

= Strom- und Fernmeldefreileitungen sind flir neu zu erstellende
Gebéude nicht zulassig

» Zulassig sind paraboloide Vorrichtungen fur Telekommunika-
tion und Datenubertragung bis zu einem Durchmesser von 1,0
m



2.3

2.6

3.1

3.2

3.3

= Sende- und Empfangsanlagen fiir Funk- und Radioamateure
sowie flir kommerzielle Telekommunikation sind nicht zuldssig

Zulassigkeit von Gelidndeveranderungen
(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Auffillungen und Abgrabungen tber 1.00 m auf’erhalb von Baugru-
ben, sind nur ausnahmsweise zulassig.

Notwendige Stutzvorrichtungen sind mit nattrlichen Baustoffen aus-
zuftihren (z.B. Stutzmauer aus Bruchstein).

Einfriedungen
(§ 74 (1) Nr. 3 LBO

Festgesetzt ist:
Draht- und/oder Holzzaune bis. max. 2,0 m Hohe sind zuléssig. Ent-

lang Verkehrsflachen ohne Sicherheitsstreifen sind  Einzaunungen
mindestens 0,50 m vom Verkehrsflachenrand zurlickzusetzen.

HINWEISE

Kanalhausanschliisse

Kanalhausanschlisse flir Gebaude, die mit ihren Ablaufeinrichtungen
unterhalb der Rickstauebene liegen, sind mit Hebeanlagen oder
Rickstauverschliissen zu versehen.

Dranungen

Dranungen durfen nur in Regenwasserkanale eingeleitet werden.

Im Falle des Anschnitts von Dranungen, Frischwasserleitungen oder
Grund- bzw. Quellwasseraustritte, ist deren Vorflut zu sichern, bzw.
wieder herzustellen. Ein Anschluss an der éffentlichen Kanalisation
ist nicht zulassig.

Gewerbliche Abwasser

Eventuell anfallende wassergefahrdende Abwasser bedrfen einer
besonderen Behandlung. Das Reinigungsverfahren ist im Einzelfall
mit dem Landratsamt - Umweltschutzamt - abzustimmen.



3.4 Altlasten

Sofern Verunreinigungen im Untergrund angetroffen werden, ist un-
verzlglich das Landratsamt Rottweil — Umweltschutzamt — zu ver-
standigen und ein Sachversténdiger einzuschalten, damit entspre-
chende Sicherungsmaflnahmen eingeleitet werden kdnnen.

3.5 Geotechnik

Als Baugrund stehen Talablagerungen an. Bei etwaigen geotechn-
ischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten wird geotechnische Beratung durch ein privates Ingenieur-
buro empfohlen.

Aufgestellt:

Epfendorf, den 21.02.2006
gedndertam  16.05.2006

Karl-Heinz ¥illinger
(Burgermeister)

Ausgefertigt: e ?"’
BT Karl-Heinz'Villinger

Epfendorf, den ¢ 3 Sep. 2006 (Burgermeister)




