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ALLGEMEINES

1.1 Anderung von Baugrenzen.

1.2 Anderung der Lage von &ffentlichen Verkehrsflache (Strake und Geh-
wege), Wegfall von Wendeflachen

1.3 Aktualisierung der Planungsrechtlichen Festsetzungen und der Satzung
der Ortlichen Bauvorschriften

ZIEL, ZWECK UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Durch den Erwerb der restlichen nicht gemeindeeigenen Grundstiicke im
Planbereich des Bebauungsplans ,Eigental* in Trichtingen, hat die Gemeinde
Epfendorf die Grundvoraussetzung zur ResterschlieBung des Wohngebiets
.Eigental* erbracht.

Im Zuge der ErschlieBungsplanung zu der besagten MalRnahme kam der Ge-
meinderat der Gemeinde Epfendorf zum Entschluss, dass der Bereich der
ResterschlieBung stadtebaulich umgestaltet werden soll.

Die Erfahrung hat in Epfendorf und seinen Ortsteilen gezeigt, dass die ver-
kehrliche ErschlieRung durch Stichstrafen mit Wendemdglichkeit vor allem im
Winter — hinsichtlich Winterdienst — zu erheblichen Problemen und Unwegbar-
keiten fuhrt. Aus diesem grund hat sich der Gemeinderat entschlossen, eine
Konzeption, welche ohne Wendeméglichkeiten auskommt, weiter zu verfolgen.

Die neue Konzeption sieht vor, wie im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
plans dargestellt, dass der westliche Wendehammer durchgehend bis zum
noérdlichen landwirtschaftlichen ErschlieBungsweg gefiihrt werden soll. Da-
durch kann auch der &stliche Wendehammer entfallen. Die dadurch erschlos-
senen Grundstucke werden qualitativ aufgewertet, da die ErschlieBung im
Norden liegt. Ebenfalls kann auf den Ausbau eines groRen Sticks des westli-
chen landwirtschaftlichen ErschlieBungswegs verzichtet werden.

Mit der hierbei beabsichtigten Anderung des verkehrlichen ErschlieBungssys-
tematik kénnen die bisher festgesetzten Baugrenzen nicht eingehalten wer-

den. Die Plan&nderung hat deshalb eine grofziigige Umorientierung von Bau-
grenzen zum Ziel.

Die wesentlichen Grundziige der Planung »Eigental« werden durch diese
Anderung nicht beriihrt.

Mit den jetzt getroffenen Festsetzungen entspricht die Gemeinde den jetzt be-
kannten Vorstellungen und Erfordernissen von zukiinftigen Bauherren und
kann die bisherige »Vorratsplanung« konkret ausformen.
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Das kinftig moégliche Bauvolumen entspricht in seiner Gré3enordnung den
bisher mdglichen Umhillenden. Damit bleibt sichergestellt, dass sowohl der
Versiegelungsgrad wie auch das erlebbare Landschaftsbild sich innerhalb der
Bandbreite der bisherigen Vorgaben bewegen.

Die Planungsrechtlichen Festsetzungen bleiben sinngemaR erhalten und un-
verandert. Sie werden lediglich hinsichtlich der Anderung des BauGB aktuali-
siert.

Die bisherigen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden nun durch die
Satzung der Ortlichen Bauvorschriften fir das Plangebiet ersetzt. Dies erfolgt
wie zuvor sinngemal der alten Planung.

ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES

Das Gebiet (Geltungsbereich) des Bebauungsplanes >> Eigental -
1.Anderung << sowie der Bereich fiir die értlichen Bauvorschriften sind im
zeichnerischen Teil durch eine dicke schwarze Balkenlinie dargestellt.

Die Abgrenzung des Bebauungsplanes ist so gewahlt, dass die durch eine
Planrealisierung entstehenden entscheidungserheblichen Problemfelder in-

nerhalb des Geltungsbereiches erkannt, aufgearbeitet und geldst werden kén-
nen.

VERFAHRENSWEG

Der Gemeinderat der Gemeinde Epfendorf hat am 21.02.2006 (in 6ffentlicher
Sitzung) beschlossen, den Bebauungsplan ,Eigental“ zu &ndern, und nach
Abschluss des Verfahrens eine Satzung fiir den Bebauungsplan ,Eigental -
1.Anderung® zu fassen.

Dadurch, dass keine wesentlichen Grundziige der Planung durch die Ande-
rung betroffen sind, kann der Bebauungsplan (nach Absprache mit dem Land-

ratsamt Rottweil) im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB geandert wer-
den.
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UMWELTBERICHT

Durch Anderung des Bebauungsplans werden keine wesentlichen Grundziige
der Planung beriihrt. Es werden keine zusatzlichen Versiegelungen geschaf-
fen. Aus diesem Grund ist es nicht erforderlich eine Eingriffs- und Ausgleichs-
bilanz zu erstellen. Die Eingriffe wurden bereits bei der Planung im Jahre1991
aufgearbeitet.

Dariber hinaus sind keine Umweltbelange zusatzliche betroffen.

ABWAGUNG (KURZFASSUNG)
Offentliche Belange

* Die Umsetzung des vom Gemeinderat der Gemeinde Epfendorf vorgege-
benen Gesamtkonzeptes.

» Die Beibehaltung des Orts- und Landschaftsbildes.

= Die Belange des Verkehres im Hinblick auf kostenglinstige StraRentrassen
und optimale ErschlieBung

* Die Belange des Umweltschutzes (vgl. 88 1 V Nr. 7 und 1a Il Nr. 3
BauGB).

* Die Belange der Land- und Forstwirtschaft

Private Belange

= Die Belange der planbetroffenen Nutzer im Umfeld auf gesunde Lebens-
verhéltnisse mit Blickrichtung auf Larm- und/oder Geruchsimmissionen und
nachbarrechtliche Belange (vgl. § 1 V Nr. 1 BauGB).

* Das Interesse von Bauherren an optimalen Nutzungen der in gemeinem
Eigentum stehenden Planbereiche.

Die in den Textteilen (planungsrechtliche Festsetzungen und &rtliche Bauvor-
schriften) getroffenen Festsetzungen gewahrleisten ein weitgehendes Einfi-

gen in das Landschaftsbild, bereits vorhandene Pflanzfestsetzungen werden
ubernommen.

Die Anderung der Planung beriicksichtigt das Interesse fir eine dkonomische

ErschlieBung und die Minimierung des Fldchenverbrauchs fir ErschlieRungs-
anlagen.



ZEITLICHE REALISIERUNG

Unmittelbar nach Erlangen der Rechtskraft, werden die geplanten MaRnah-

men umgesetzt.
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