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I.1

IT.

1.1

PLANUNGSABSICHT

AnlaB, Ziele und Zweck der 1. Anderung

Im Zuge der derzeitigen (berbauung des Plangebietes
"Fronhof™ hat sich gezeigt, daB die getroffenen
Festsetzungen in Teilbereichen zu &ndern sind. Ins-
besondere michte die Gemsinde den Winschen von Bau-
willigen entsprechen und die Nutzung einzelner Bau-
grundsticke in Teilen erweitern. Wesentlicher Be-
standteil der 1. Anderung ist jedoch die Absicht der
Gemeinde, fir den entlang des Larmschutzwalles bis-
her als (WA) Allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen Be-
reich kinftig (MI) Mischgebiet festzusetzen,

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes "Fronhof"
wurde an Hand eines schalltechnischen Gutachtens die
Vertrdglichkeit des angrenzenden Gewerbegebietes mit
dem kiOnften Wohnen im Plangebiet untersucht. Das
durchgefihrte Gutachten kommt zum Ergebnis, dafB der
direkt an den L&rmschutzwall angrenzends Bereich als
Mischgebiet festzusetzen ist. Der im dortigen Bereich
anzusetzende Mischpegel fir L&rm-Immissionen liegt
bei 58 dBA.

Entgegen den im urspringlichen Bebauungsplanverfahren
durch Regierungsprédsidium und Industrie- und Handels-
kammer vorgebrachten Bedenken hat sich die Gemeinde
entschlossen, die dortige Nutzung in der Festsetzungs-
form Mischgebiet auszuweisen. Im Mischgebiet ist Woh-
nen in der gleichen Form wie im Allgemeinen Wohnge-

biet zuldssig. Zusétzliche Nutzungsformen, entsprechend

den Zuldssigkeiten eines Mischgebietes, die das Woh-
nen im Plangebiet nicht wesentlich stdren, sollen
kinftig dort zugelassen werden.

BESCHREIBUNG DER 1. ANDERUNG

Neufassung von Traufhdhen

Entsprechend den zwischenzeitlich vorgetragenen
Winschen und Vorstellungen von Bauwilligen hat die
Gemeinde beschlossen, die Traufhdhen kinftiger Ge-
bdude geringfigig zu erhdhen. Damit wird erreicht,
daf kinftiger Wohnraum in den Dachgeschossen umfang-
reicher genutzt werden kann,



I1.2

Zuéétzlich wird das MaB der Traufhthen einheitlich
festgesetzt (Schnittpunkt = AuBenwand mit Oberkante
Dachhaut) .

Die geplante Erhdhung ist so ausgelegt, daB sie den
stéddtebaulichen Erfordernissen gerecht wird und sich
somit in das visuelle Erscheinungsbild der Gesamtbe-
bauung einfigt.

Teilweise Neufassung der Bauweise

In Ergédnzung der bisher festgesetzten Bauweise fijr
den Bereich von 2-geschossigen Gebduden soll kinf-
tig auch eine einseitige Grenzbebauung ermdglicht
werden.

Diese Erweiterung figt sich in die Bandbreite der
gewollten baulichen Ausformungen ein.

I1.3 Teilweise Anderung des MaBes der baulichen Nutzung

IT.4

Um die Erstellung eines Mehrfamilienhauses zu ermig-
lichen, soll das MaB der baulichen Nutzung auf den
hiervon betroffenen Grundstiicken entsprechend ge&n-
dert werden. Die Gemeinde entspricht hiermit dem zwi-
schenzeitlich vorhandenen Bedarf an entsprechendem
Wohnraum,

Zur Unterbringung des ruhenden Verkehres wird die
Errichtung einer Tiefgarage zwingend vorgeschrieben.

Das kinftig entstehende Bauvolumen, in diesem Teil-

bereich, ist mit dem Umfeld als vertriglich einzu-
stufen.

Stellplétze im Bereich der festgesetzten

Vorgartenflachen

Zur Unterbringung von notwendigen Stellplétzen
auf den Baugrundstiicken soll kiinftig auch der Be-
reich der Vorgartenfldchen teilweise herangezogen
werden kdnnen.

Vorgesehen ist, daB kinftig je Baugrundstiick in
diesem Vorgartenbereich 2 Stellplitze angelegt
werden kénnen. Thr OberflichenabschluB muB in
wasserdurchldssiger Form ausgebildet werden.



I1.5

IT.6

II.7

Ausweisung eines zus&tzlichen Baugrundstickes

im Bereich des Kindergartens

Durch die Verkleinerung des Grundstickes fiir den
kinftigen Kindergarten besteht die Mdglichkeit,
ein Baugrundstick fir die Erstellung eines Wohn-
geb8udes zu schaffen.

Im Hinblick auf einen sparsamen Umgang mit Grund
und Boden ist diese zusdtzliche Ausweisung positiv
zu bewerten. Diese zus#tzliche Uberbauungsmdglich-
keit fugt sich positiv in die bisherige Planung ein.

Eine notwendige ErschlieBung ist Ober die vorhan-
denen Infrastrukturen sichergestellt.

Festsetzung eines Zufahrtsverbotes

fir zwei Grundstiicke

Zur Rickfihrung ven bisher objektiv vorhandenen,
Jjedoch nicht gewiinschten ErschlieBungsvorteilen

werden fir 2 Grundsticke Zufahrtsverbote festge-
setzt.

Die betroffenen Grundsticke sind bereits iber vor-
handene StraBen und Wege erschlossen.

Anderung der Art der baulichen Nutzung fir

den Teilbereich entlang des Lérmschutzwalles

Das Plangebiet liegt insgesamt im Abschallbereich
des angrenzenden Gewerbegebietes, sowie der Bundes-
straBe B 27 (Rottweil - Villingen/Schwenningen).

Entsprechend dem von der Gemeinde veranlaBten Lirm-
gutachten wird entlang des L&rmschutzwalles ein
Mischgebiet festgesetzt. Der im diesem Bereich an-
zusetzende Mischpegel mit 58 dBA 18Bt hierfir eine
bessere soziale Vertrdglichkeit erwarten.

Mit der Ausweisung "Mischgebiet" kann kiinftig
nicht nur dem Wohnen, sondern auch den Erforder-
nissen zur Unterbringung von Gewerbebetrieben,

~0ie das Wohnen nicht wesentlich stéren, entspro-
chen werden.



Das kUnftig dort festgesetzte Mischgebiet wird so
definiert, daB die Eigenart (MI) erreicht werden
kann und gleichzeitig ein Nutzungskonflikt zum an-
grenzenden "Allgemeinen Wohngebiet” ausgeschlossen
bleibt.

Mit der beabsichtigten Erweiterung der Bandbreite

kinftiger Nutzungen, in diesem Bereich, bleibt da-
mit der Charakter der gesamtstddtebaulichen Vorga-
ben des Gehietes "Fronhof" erhalten.

IIT. AUSWIRKUNGEN DER 1. ANDERUNG

Die beabsichtigten Anderungen der Planung bewegen
sich in der bisher vorgesshenen Gesamtkonzeption
einer kleinmaBstdblichen (berbauung. Mit den ge-
troffenen Festsetzungen ist sichergestellt, daB
such kinftig Uberzogene Okonomische Vorstellungen
ginzelner Bauherren ausgeschlossen bleiben.

Mit der Ausweisung einer Gebietsfl#che fiir Misch-
gebietsnutzung schafft die Gemeinde einen [ber-
gangs-Pufferbereich, der kinftig mdgliche Ziel-
konflikte auf ein MindestmaB reduziert. Damit ent-
spricht die Gemeinde den Vorgaben fir ein ertrédg-
liches Nebeneinander von Wohnen und Arbeiten.

Iv. KOSTEN UND FINANZIERUNG

Bestehende und geplante Erschliefungsanlagen blegi-
ben in ihrem bisherigen Umfang erhalten.

Zus@tzliche bauliche Aufwendungen entstehen durch
die 1. Anderung Bebasuungsplan "Fronhof" nicht.

Aufgestellt:

Deifllingen, den 21.06.1894 A
(Spadinger)
Birgermeister

Ausgefertigt:
DeifBlingen, den 14.12.1984




