1.1

Grofie Kreisstadt Mosbach
Bebauungsplan "Sportplitze am Hassbach Nr. 4.06"
Gemarkung Lohrbach

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTL ICHE PESTSETZIURGEN
(§ 9 BapGE und BauNV0)

ART DER NUTZIONG (§ 9 Abg. 1 Nr. } BauGB)

l.1.1 Bondergebiet (gem. § 11 BauBlvV(d)

mit Rasensportplatz., Temnentrainingsplatz. Leicht-
athletikanlage (Weitsprung)s Tennisplitze.
Innerhalb des Sondergebiets sind auf den durch Bau-
grenzen festgesetzten FlAchen zweckgebundene bau-
liche Anlagen =Turn- und Gemeindehalle, Vereins—
heime- zul&ssig.

1.1.2 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNvO)

1.2

Nicht zwul&ssig sind Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 Nr, 2
und Abs. 3 Nr. 1-3 und 5 BauNVO (gem. § 1 Abs. 5
und 9 BauNvQ).

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT (BERBAUBARE
GRUNDSTICKSPLACHER SOWIE STELLUNG DER BAULICHEN
ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Bauweise erqgibt sich ausz den Eintragungen der
Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungs planes. Die fiberbaubare und nicht dberbaubare
Grendsticksf lache ergibt sich aus den Festsetzungen
der Baugrenzen und Baulinien im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes. Flir die Stellung der Geb#ude
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gind die im zeichnerischen Teil festgesetzten
Pirstrichtungen bindend.

VERKEHRSANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BRauGB)

Die Fldchen fOr den Verkehr sind im Bebauungsplan
festgesetzt, Die Parkplétze sind mit wassergebun-
dener Decke auszufdhren.

ABWASSERRESEITIGURG (S 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Die Fldchen fdr die Abwasgerbeseitigung (Regenrfick-
haltebecken) sind im Bebauungsplan festgesetzt,

WASSERFLACHEN (5 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Die Wasserflichen (Hassbach) sind im Bebauungsplan
fastgesetzt.

FLACHER FOR DIE LANDWIRTSCHAFT

{§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Die Flichen fiir die Landwirtschaft sind im Bebauy-
ungs plan festgesetzt.

ANLAGEN UND VOREEBRUNGEN IUM SCHUTE VOR SCHADLICEHEN
UMHELTTEINWIRKUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz gegen den Freizeitl¥rm der von den
Spielpldtzen ausgeht, sind bei der Errichtung und
Enderung von Gebduden mit schutzbedirftigen Aufent-
haltsraumen Schallschutzvorkehrungen zu tref fen.

Aufenthaltsriume in Wohnungen und vergleichbar ge-
nutzten Riumen sollen gegen Audenlirm durch tech-
nische Vorkehrungen (z.B. Schallschutzfenster) =o
geschdtzt werden, daft bei geschlossenen Tliren und
Fenstern ein FPegelwert "Innen” von 30 dB{A) tags
und bei Nacht ein solcher won 25 AR{A) nicht fiber-
schritten wird., Diese Innenl&irmpegel k&nnen bei
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Biirorfumen und vergleichbaren Riumen tagsiber um
5 dB(A) hoher liegen.

Entlang der Sportpl&tze sind Wohnungen unzuldssigr
deren Aufenthaltsr&Sume ausschlieflich auf der dem
Freizeitl&rm zugewandten Seite liegen.

BEPFLANZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Fllr die vorhandenen grofien Biume ist teilwelse eine
Pflanzbindung festgesetzt, Auf den im Lageplan mit
Pflanzgebot bezeichneten Flichen sind heimische
BIume und Straucher anzupflanzen und dauvernd zu
unterhalten.

FLACHEN FUR AUPSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

{S 9 Abe. 1 Nr. 26 BauGE)

gur Herstellung der Plitze sind Aufschdttungeén
und Abgrabungen zuldssig.

BAUORDRUNGSRECHTLICHE FESTSETIUNGER
(§ 9 Abs. 4 Ban3D)
ORTLICEE BAUVORSCHRIPTER (§ 73 LBO)

GEBAUDEHOHEN (§ 73 Abs. 1 Fr. 7 LBO)

Aus gestalterischen Grionden wird fdr die zweckge-
bundenen baulichen Anlagen eine maximale H3henbe-
grenzung festgesetzt.

Die Hohenlage der Plitze sind durch die einge-
tragenen Hthenguoten festgesetzt. Abweichungen bis
zu Df3 m sind zullssig.



2.2 DACHNETGIUNG: DACHFORM
Die Dachneigung und die Dachform ist in der Nut-
zungsschablone im zeichnerischen Tell des Bebau-
ungsplanes festgesetzt.

3. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH (§ 9 Abs. 7 BauCB)
Die Grenze des r3umlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes ist im zeichnerischen Teil des
Bebauungspl anes festgesetzt.

4. HINWEISE

4.1 ANZEIGE VON BODENVERUNREINIGURGEN
Falls bei der Durchfohrung von Bodenarbeiten ge-—
ruchliche und/oder sichtbare Auff&lligkeiten be-
merkt werdens die auf Bodenverunreinigungen hin-
weisens ist das Umweltschutzamt beim Landratsamt
Neckar-Odanwald-Kreis unverzdglich zu verstdndigen.

4.2 BODENSCHUTE
Wahrend der Baumalnahmen sind Bodenverdichtungen zu
vermeidenr um die Bodenstrtktur vor erheblichen und
nachhal tigen Veranderungen zu schiltzen.
Bei allen Bamafnahmen ist humoser Oberboden {Mut—
terboden) und Unterboden getrennt auszubauenr vor-
rangiq einer Wiederverwendung zuzufthren und bis
dahin getrennt zu lagern.



4.3 BODENFUNDE
Beim Vollzug der Planung kdnnen kisher unbekannte
Funde entdeckt werdenr diese sind unverzlglich
einer Denkmalschutzbehéirde oder der Gemeinde anzu—
zeigen. Der Pund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unver dndertem 2ustand zu erhaltenr sofern nicht dise
Denkmalschutzbehtrde oder das Landesdenkmalamt mit
einer Verklrzung der Frist einverstanden ist (§ 20
bSchG)r avf die Ahnung von Ordnungswidrigkeiten
nach Denkmalschutzgesetz wird verwiesen,

Moshach, den 10.02.1993
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